Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,,Ortsmitte Altstadten” - Stadt Sonthofen

Zusammenstellung der nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

Nr.|Behérde / TOB

1 |Landratsamt Oberallgau, Bauleitplanung, Ortsplanung, Kreisbrandrat, Naturschutz, 18.08.2023

auf Ebene der friihzeitigen Behordenbeteiligung nehmen wir (Landratsamt Oberallgdu: Bauleitplanung, Ortspla-

nung, Kreisbrandrat, Naturschutz) zur geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,,Ortsmitte Altstadten®
wie folgt Stellung:

Wir geben nachfolgend u.a. aus ortsplanerischer Sicht Anmerkungen zu einzelnen Festsetzungen. Insgesamt sind
viele Festsetzungen unserer Auffassung kompliziert oder unbestimmt, was die Anwendung und Auslegung des Be-
bauungsplans schwierig machen wird.

Planteil:

» Die Baugrenzen lassen auch auBerhalb der Erhaltungssatzung und Denkmaler keinen oder sehr geringen
Erweiterungsspielraum zu. Die Flachen, an denen eine Erweiterung moglich ist, sind meist minimal und
wirken beliebig.

» Die Traufhohen sind teilweise doppelt angegeben (rot und schwarz). Dazu erfolgt keine Erlauterung. Das
Gleiche gilt fiir die Wohnungsanzahl. Teilweise sind auch am First Traufhohen eingetragen.

» Inder Legende gibt es einen redaktionellen Fehler beim MaR der baulichen Nutzung (Beschrankung der
Zahl der Wohnungen, Max. Traufhohe in Meter).

Textteil:

» ZuB2.1: Die GRZ ist als maximal zuladssige Grundflachenzahl festgesetzt. Zufahrten, Stellplatze etc. werden
mit 50 % angerechnet. Eine solche Festsetzung ist uns nicht gelaufig. Wir bitten um Uberpriifung, ob die
Festsetzung von § 19 (Abs. 4) BauNVO abgedeckt ist.

» Zu B 2.2: Die Festsetzung ist zu unbestimmt (Welche Gelandeoberflache? Wie wird das Mittel ermittelt? Was
ist mit oberer Abschluss der Wand gemeint?)

7 Zu B 2.4: Hier werden vom Plan abweichende Festsetzungen getroffen. Dies provoziert Anwendungs- und
Auslegungsfehler.
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» ZuBS5.1: Esist zu priifen, ob in anderen Festsetzungen (z.B. 7.1) widerspriichliche Angaben zur Stellplatz-
satzung gemacht werden.

» ZuB5.2: Die Festsetzung ist nicht nachvollziehbar bzw. schwer auslegbar.

» Zu B5.5: Der Grund fiir Satz 2 ist nicht nachvollziehbar. Unterirdische Gebaude sind nicht Abstandflachen-
pflichtig. Fiir uns ist fraglich, ob dies so festgesetzt werden kann. Die Festsetzungen sind teilweise als ortli-
che Bauvorschriften dem Teil C zuzuordnen.

» ZuB11.1: Wasist in diesem Fall eine Baugrenze?

» Punkt C 1.1 wird zwei Mal aufgefiihrt.

» ZuC1.6: Die Festsetzung ist sehr kompliziert und unbestimmt (Gebaudemitte, Randlage). Eine Erlauterung
anhand von Beispielen ware sinnvoll.

» Zu C1.7: Garagen und Nebengebaude sollten hier ausgenommen werden (Grenzbebauung).

» ZuC1.8: Wieist das oberste Giebeldreieck definiert?

» ZuC1.9: Die Festsetzung deckt sich nicht mit dem Planteil, bei dem teilweise nur eine Wandseite mit Ver-
schalung dargestellt ist.

» Zu C1.11: Fur grenznahe Bebauung gibt es hier brandschutztechnische Probleme

» ZuC3.2: Die Festsetzung ist in sich widerspriichlich (Stiitzmauern auf Grenze/das natiirliche Gelande auf
der Nachbargrenze ist zu erhalten).

» ZuC4.2: Ausreichender Brandschutz“ muss prazisiert werden (z.B. Art. 28 BayBO). Wer priift? Hier muss
der Nachweis im Verfahren gefiihrt werden.

Die Kreistiefbauverwaltung wird ihre Stellungnahme noch nachreichen.

Flir das weitere Verfahren behalten wir uns ausdriicklich ein weitergehendes AuRerungsrecht vor.
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Nr.

Behorde / TOB

Landratsamt Oberallgau, Technischer Umweltschutz, Herr Lehnberger 01.08.2023

die Stadt Sonthofen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Ortsmitte Altstadten®. Das bereits beste-
hende Plangebiet soll als dorfliches Wohngebiet nach § Sa BauNVO ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan dient
vor allem der Wiedernutzbarmachung leerstehender Bausubstanz in den Wirtschaftsteilen ehemaliger Bauernhdfe
sowie der geregelten Nachverdichtung. Das Gebiet umfasst einen GroRteil des alten Ortskerns.

Der Bereich ist noch von Landwirtschaft gepragt, insbesondere gehen auch aufgegebene Betriebe noch der Arbeit
der Forstwirtschaft nach. Zwei aktive Landwirte befinden sich noch innerhalb des Planbereichs. Daneben existieren
aber auch kleine Gewerbebetriebe, Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleister sowie Gastronomie. Der Schwer-
punkt liegt auf der Wohnfunktion. Durch das Gebiet verlauft die Kreisstralte OA4.

Wir ordnen dem dbrflichen Wohngebiet gemaf DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” die Orientierungswerte fir
Dorfgebiete zu, diese betragen:

Tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 60 dB(A)
Nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr): 45/50 dB(A) hoherer Wert gilt fir Verkehrsimmissionen von offentlichen Verkehrs-
flichen

Nach unseren Berechnungen ist bei einer Verkehrsbelastung der KreisstralRe OA4 gemal den offentlichen Verkehrs-
zahlungen im Jahr 2021 unter Einberechnung einer Prognose bis ins Jahr 2035 an den Bauzeilen entlang der Strale
mit Beurteilungspegel von

tagsiiber 64 dB(A),
nachts 55 dB(A)
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zu rechnen.
Damit ergeben sich erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte von tagsiiber 4 dB(A) und nachts 5 dB(A).

Bei einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) zur Nachtzeit ist selbst bei nur teilweise getffneten Fenstern héaufig ein
ungestdrter Schilaf nicht moglich.

Bei einer Neuerrichtung oder baurechtlich erforderlichen Nutzungsanderung von Gebauden waren aufgrund der
Héhe der Orientierungswertiiberschreitungen aus immissionsschutzfachlicher Sicht die Errichtung aktiver Larm-
schutzmalnahmen (Larmschutzwélle, Larmschutzwénde oder Abriicken der Bauvorhaben von der Stralte) zu for-
dern. Dies durfte aber wegen der unmittelbaren Nahe der bestehenden Gebaude zur Strale und aus stadtebauli-
chen Griinden nicht gewiinscht sein.

Somit sind aus immissionsschutzfachlicher Sicht passive SchallschutzmaRnahmen, wie die Raumorientierung von
Schlaf- und Kinderzimmern auf die von der StralRe abgewandte Gebdudefassade und der Einbau von Schallschutz-
fenstern, teilweise mit Bellftungsanlagen, in Aufenthaltsraumen zwingend erforderlich bei einer Neuerrichtung
oder baurechtlich erforderlichen Nutzungsanderung von Gebauden.

Bei der Errichtung von Gewerbe oder Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets ist anhand der Nachbarschaften
im Einzelfall zu priifen ob und mit welchen Anforderungen eine Genehmigungsfihigkeit vorliegt. Offentlich-rechtli-
che Belange wie der Immissionsschutz sind dann im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Im Bebauungsplangebiet sollten somit Genehmigungsfreistellungen nach Art. 58 BayBO nicht ermdglicht werden.
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Aus der Sicht des Immissionsschutzes sind nachfolgende Anforderungen in die Planzeichnung, Satzung und Be-
grundung im Bebauungsplan aufzunehmen:

* Zukinftige Wohnnutzungen direkt an der Kreisstralte OA4 sind so zu errichten, dass keine Schlaf- und Kin-
derzimmer zur Strallenseite hin orientiert werden.

e Zukinftige Wohnnutzungen direkt an der Kreisstrale OA4 sind so zu errichten, dass alle Fenster und Fens-
tertiiren von Aufenthaltsraumen nicht an der zur Stralle abgewandten Fassade und den entsprechenden
Dachflachen des Gebaudes als Schallschutzfenster auszufihren. Die Ermittlung der Schallschutzfenster-
klasse richtet sich nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*.

e  Alle Schlaf- und Kinderzimmer, flir die Schallschutzfenster notwendig sind, sind mit aktiven liftungstechni-
schen Anlagen zu versehen, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Beheizung erforderlichen Mindest-
luftwechsel sicherstellen, sofern keine Liiftungsmd&glichkeiten durch Fenster auf der an der Stralte abge-
wandten Fassade des Gebadudes bestehen. Die Zuluftansaugstelle ist aufgrund der hohen Abgasbelastung
der HauptstraRRe an einer geeigneten, wenig von Abgasen belasteten Gebaudeseite anzubringen.

In den Hinweisen und in der Begrundung zum Bebauungsplan ist aufzunehmen, dass aufgrund der Rechtssicherheit
der Bauvorhaben anhand einer immissionsschutzfachlichen Prufung von einer Genehmigungsfreistellungen nach
Art. 58 BayBO Abstand genommen wird.
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.|Behérde / TOB

Wasserwirtschaftsamt Kempten, Frau Foth, 17.08.2023

zu oben genannter Planung (Fassung vom 15.06.2023) bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwénde.
Wir bitten um Beachtung der folgenden fachlichen Empfehlungen und Hinweise:

Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflachen im Ka-
taster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihr, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Fur Informationen bezuglich (weiterer) Altlasten, schadlicher Bodenveranderungen
oder entsprechender Verdachtsflachen im Bebauungsplangebiet ist die zustéandige
Kreisverwaltungsbehdrde anzufragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustédndige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich von schadli-

chen Bodenverdanderungen oder Altlasten ist nicht zulassig. Gesammeltes Niederschiags-
wasser muss in verunreinigungsfreien Bereichen auflerhalb der Aufflllung versickert werden.
Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfahigen
Horizont vorzunehmen.
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Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bericksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und Wasser-
gehalten méglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaRnahmen entsprechend DIN
18915 zu treffen.

Haufwerke von Oberboden und Unterboden durfen nicht schadlich verdichtet und daher nicht
befahren oder als Lagerflachen genutzt werden.

Der belebte Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder
einer Nutzung zuzufthren.

Die Verwertung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Es wird empfohlen, hierflr von einem qualifizierten Fachburo bereits im Vorfeld ein Bo-
denmanagementkonzept mit Massenbilanz (in Anlehnung an § 6 Abs. 1 KrWG in Verb. mit
Art. 1 und 2 BayAbfG) erstellen zu lassen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaus-
hub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Die materiellen
Anforderungen richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungsweg (z. B. § 12 BBodSchV,
Leitfaden zur Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 so-
wie DepV).

Wasserversorgung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten, éffentlichen
Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Wasserver-
sorgung.

Private Trinkwasserversorgungen sind uns nicht bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass hohe Grundwasserstande anstehen, welche bei der weiteren
Planung berucksichtigt werden mussen. Ein fachkundiger Nachweis, dass durch die Griin-
dung im Grundwasser bzw. Grundwasserschwankungsbereich keine negativen Auswirkun-
gen auf den Gewasserhaushalt oder Dritte entstehen, ist im Rahmen der Bauleitplanung er-
forderlich. Dieser ist zudem dem notwendigen Antrag im gesonderten wasserrechtlichen Ver-
fahren beizulegen.

Die geplante Bebauung ist, wie die bisher an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung anzu-
schlielen.
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Gewasserschutz — Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet ist an die stadtische Kanalisation anzuschlie-
Ren. In der Klaranlage des Abwasserverbandes Obere lller kann es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist vorrangig flachenhaft oder in Mulden bzw. Rigolen tber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die technischen Anforderungen fiir die Versickerung sind in den
DWA-Regelwerken M 153 und A 138 geregelt.

Falls das Niederschlagswasser aufgrund des anstehenden Untergrundes nicht versickert
werden kann, ist es in die stadtische Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten. Die tech-
nischen Anforderungen fir die Einleitung sind fiir die qualitative Betrachtung in der DWA-
Richtlinie A 102 und fur die quantitative Beurteilung in den DWA-Richtlinien M 153 und A 117
geregelt.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Grundwasser bzw. Oberfla-
chengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hier ist ggf. mit den entspre-
chenden Unterlagen beim Landratsamt Oberallgéu eine wasserrechtliche Erlaubnis bzw. bei
vorhandener Erlaubnis eine Erweiterung des Erlaubnisumfangs zu beantragen.

Bei Entwasserungsflachen kleiner 1000 m? ist ggf. eine erlaubnisfreie Einleitung unter Be-
achtung der NWFreiV in Verbindung mit den technischen Richtlinien TRENGW (Grundwas-
ser) bzw. TRENOG (Oberflachengewasser) moglich.
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Oberflichengewisser/Uberschwemmungsgebiet

Zunachst ist im vorgesehenen Planungsbereich kein Oberflachengewasser mehr direkt of-
fensichtlich. Uns liegen auch keine Angaben (iber rechnerisch ermittelte Uberschwem-
mungsgebiete oder gesicherte Erkenntnisse (ber tatsachlich in der Vergangenheit dort abge-
laufene Hochwasser- bzw. Starkregenereignisse vor.

Dies bedeutet aber nicht abschlielend, dass hier kein Gewasser im Sinne des § 2 WHG o-
der Uberschwemmungsgebiet betroffen sein kénnte.

Hierzu gilt es demnach insbesondere zu beachten, wie in den vorliegenden Unterlagen auch
schon zum Ausdruck gebracht wird, dass das Ortsgebiet von Altstadten insbesondere vom
so genannten Dorfbach durchflossen wird. Dieser entspringt suddstlich des Ortes in den dor-
tigen bewaldeten Hanglagen Richtung Hinang. Am sudéstlichen Ortsrand von Altstatten wird
dieser zunéachst offene Bachlauf in ein Kanalrohr gefiihrt und im Weiteren Uberwiegend ver-
rohrt unterirdisch durch den gesamten Ortsbereich, so auch im vorliegenden Planungsbe-
reich, in Richtung Nordwesten gefuhrt. Erst unmittelbar westlich des Ortes nach der Bahnli-
nie gelangt er wieder in ein offenes Bachgerinne. Diese Verrohrung wurde wohl im Zuge der
fortschreitenden Ortsentwicklung nach und nach geschaffen und dann auch bei entspre-
chenden Flurbereinigungsverfahren in der Mitte des vorigen Jahrhunderts weiter modifiziert,
ausgebaut und verlangert. Dabei wurden offensichtlich seitliche Gewéasser und Graben eben-
falls verrohrt angeschlossen bzw. entsprechende Entlastungskanale und ahnliches geschaf-
fen. Siehe hierzu z.B. nachfolgende Lageplanskizze aus einem Flurbereinigungsverfahren
von 1961:
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Mit der Verrohrung hat der Dorfbach seine Eigenschaft als Gewasser im Sinne des Wasser-
rechtes ausdrucklich nicht verloren, da dieser sowohl vor als auch nach der Verrohrungs-
strecke weiterhin an einen natirlichen Wasserkreislauf angeschlossen ist.

Die Kommune sollte demnach im Rahmen ihrer Zustandigkeit flr Gewasser 3.0rdnung (vgl.
z.B. Art. 22 und Art. 39 BayWG) den Verlauf und Bestand des verrohrten Dorfbaches, inkl.
Lage, H6he und Bauwerken der Verrohrung, ermitteln.

AuRerdem ist zu recherchieren, ob noch weitere ggf. auch seit langerer Zeit verrohrte Ge-
wasser, Graben oder Kanéle vorliegen, bei denen aufgrund des vorliegenden Vorhabens
ebenfalls wasserwirtschaftliche Belange und/oder entsprechende wasserrechtliche Tatbe-
sténde betroffen sind, die beachtet werden miissen.

Mindestens fir den im Planungsbereich befindlichen (verrohrten) Dorfbach und den Leybach
(Wildbach) sind daher folgende wasserrechtlichen Tatbestande bzw. wasserwirtschaftlichen

Belange im Zusammenhang mit weiteren MaRnahmen bzw. zukinftiger weiterer Siedlungs-

bebauung und im Zuge der Verfahren zu beachten und ggf. zu behandeln:

- Aligemeine Sorgfaltspflichten (vgl. z.B. insbesondere § 5 WHG i.V.m. BayWG)

- Aligemeine Grundsatze der Gewdsserbewirtschaftung (vgl. z.B. insbesondere § 6 WHG
i.V.m. BayWaG)

- Anlagen am Gewasser (vgl. z.B. insbesondere § 36 WHG i.V.m. BayW@G)

- Gewasserausbau (vgl. z.B. insbesondere § 67 u. 68 WHG i.V.m. BayW@G)

- Gewasserbenutzung (vgl. z.B. insbesondere § 8 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserrandsteifen (vgl. z.B. insbesondere § 38 ff. WHG i.V.m. BayWG)

- Gewasserunterhaltung (vgl. z.B. insbesondere § 39 ff. WHG i.V.m. BayWaG)

- wild abflieRendes Wasser (§ 37 ff. WHG i.V.m. BayWwG)

- Uberschwemmungsgebiet (§ 76 ff. WHG i.V.m. BayW@G)
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Von Anlagen bzw. Bauwerken im Bereich an/bei/neben/liber/unter diesem Bach dirfen keine
schadlichen Gewasserveranderungen ausgehen bzw. die Gewasserunterhaltung darf nicht
wesentlich erschwert werden. Es ist zu beachten, dass Rickhalteflachen erhalten bleiben
und das naturliche Abflussverhalten nicht wesentlich verandert wird sowie, dass naturraum-
typische Lebensgemeinschaften bewahrt und sonstige nachteilige Veranderungen des Zu-
stands des Gewassers vermieden oder, soweit dies nicht moglich ist, ausgeglichen werden.

Die Verrohrungen im Ortsbereich sollten zu deren Schutz, Zuganglichkeit, Unterhaltung und
Austausch nicht mit Gebauden oder sonstigen wesentlichen Anlagen Uberbaut werden. Uber
der Rohrleitung sowie links und rechts davon sollte unseres Erachtens ein ausreichender
Schutzstreifen bereits in der Bauleitplanung ausgewiesen bzw. vorgeschrieben werden, der
nicht weiter Uberbaut werden darf und dessen Nutzung zuklnftig entsprechend einge-
schrankt wird. Die Breite solcher Leitungsschutzstreifen ergibt sich je nach Verrohrungsbe-
stand aufgrund statischer Gesichtspunkte, ortlicher Bedingungen fir Zuganglichkeit, Unter-
halt, hydraulischer Leistungsfahigkeit, Tiefenlage, Versagens- bzw. Uberlastungswahrschein-
lichkeit und ggf. im Hinblick auf zuklinftig konkret vorgesehene Vorhaben an dieser Rohrlei-
tung (z.B. Ersatzneubau oder Offnung der Verrohrung mit Renaturierung des Gewassers).

In der Regel sollte ein solcher Leitungsschutzstreifen eine Breite von mindestens 5 m links
und rechts der Bachverrohrung aufweisen. Dieser Mindestabstand kann ggf. bei kleineren

Rohrleitungen, die nicht sehr tief liegen ggf. auf jeweils 3 m beidseits reduziert werden.

Im Abstand von knapp 50 Metern im Nordosten des vorliegenden Geltungshereichs verlauft
der Leybach der hier am Ortsrand von Altstadten bis zur Bahnlinie als ausgebauter Wildbach
im Sinne des Wasserrechts verzeichnet ist.

Das Wasserwirtschaftsamt ermittelt nach und nach entsprechend der Prioritat die Wildbach-
gefahrdungsbereiche an bedeutenden Wildb&achen anhand moderner Methoden. Fir den
Bereich um Altstédten wird voraussichtlich bis Ende des Jahres 2023 ein solcher Wildbach-
gefahrdungsbereich ermittelt, der neben dem Leybach und einem Seitenarm des Leybaches
auch den unter der Ortschaft verrohrten Dorfbach (Gewasser Ill. Ordnung) bertcksichtigt.
Das Uberschwemmungsgebiet bzw. der Wildbachgefahrdungsbereich (WGB Sonthofen Std)
wird dann durch das Landratsamt nach den Vorgaben des §78 und §78a ff. WHG formal ge-
sichert.
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Eine hydraulische Betrachtung aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen bzw. der Sied-
lungsverdichtung ist sinnvoll, um Gefahrdungs- bzw. Hochwasserverscharfungen fur Dritte
aufgrund von Hochwasserereignissen an Gewassern im Ortsbereich auszuschlielen.
Auch liefert sie die Grundlage fur einen angemessenen Hochwasserschutz bzw. eine hoch-
wasserangepasste Bau- und Betriebsweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik fur die zuktnftigen Neubaumafinahmen im Geltungsbereich.

Wir begriiRen grundsétzlich die in den Unterlagen angedeutete teilweise Offnung des bisher
verrohrten und damit sehr ,hart* ausgebauten Gewasserlaufs im Ortsbereichs. Dies wirde
aber auch eine wesentliche Umgestaltung des Gewassers, seiner Ufer oder des Hochwas-
serschutzes bedeuten und damit einen Gewasserausbau im Sinne des § 67 WHG darstellen,
der entsprechend §68 WHG genehmigungs- bzw. plangenehmigungspflichtig ist.
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Hinweise zu wild abflieBendem Wasser/Sturzflut

Der Planungsbereich liegt teilweise im geneigten Gelande bzw. unterhalb eines Hangbe-
reichs. Bei der ErschlieBungsplanung und der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist des-
halb auf die Gefahr von wild abflieRendem Wasser bei lokalem Starkniederschlag zu achten.
Gebaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch Was-
ser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwassersténde) ausgesetzt. So kénnen tberall Uber-
flutungen der Stralen bei Starkregenereignissen oder in Hanglagen Sturzfluten durch lokale
Unwetterereignisse auftreten. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarn-
zeiten maoglich.

Wir empfehlen daher das Auftreten urbaner Sturzfluten und ihrer Auswirkungen bei der Auf-
stellung des Flachennutzungs- und Bebauungsplans zu prufen und ggf. nétige Mainahmen
in die Planungsunterlagen zu integrieren.

Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis flr Planer und Bauherren aufzunehmen, unab-
hangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwassersténden, einen Kel-
ler wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs-
und Rohrdurchflihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die
geeignete Planung und Ausfihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten,
sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden,
dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande

geflutet werden.

Das Erdgeschof der Geb&ude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgénge soll
zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich tber vorhandenem Gelande bzw. Uber
dem jeweiligen Stralenniveau liegen und alles unter dieser Ebene soll wasserdicht sein.

Auf wild abflieRendes Wasser/Sturzflut wird im vorliegenden Textteil im Abschnitt D der Hin-
weise unter Nr. 6 geklrzt eingegangen.

Hinsichtlich des Schutzes fur Ober-, An- und Unterlieger vor wild abflieBendem Wasser ver-
weisen wir auf die Anforderungen des § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
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.|Behérde / TOB

Bezirksheimatpfleger Schwaben, Herr Lang, 16.08.2023

Die Stadt Sonthofen Gberplant mit einem Innerortsbebauungsplan einen
wesentlichen Bereich des Ortskernes von Altstadten. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes arbeitet die historischen und stadtebaulichen Kriterien
heraus und beschreibt auch den Veranderungsdruck, der maRgeblich fur
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Innenbereich ist. Die Bezirks-
heimatpflege begriRt im konkreten Fall diese Vorgehensweise, weil nur
so die Identitat und die Attraktivitat des Ortes auf Dauer gewahrt werden
kann und ortstypische Entwicklungsmdglichkeiten auch zugelassen wer-
den kénnen.

Eine breite Beteiligung der Ortsbewohner erhéht letztendlich die Akzep-
tanz der Planung.

Aus den Unterlagen zur frilhzeitigen Beteiligung der TOB ist zu ersehen,
dass die Vorarbeiten der Arbeitskreise, die fir den Ort ein Leitbild erarbei-
tet haben und deren Ideen auch in das Konzept eingearbeitet werden sol-
len, die Ortstermine mit den Denkmalbehdrden und mit sonstigen be-
troffenen Fachstellen Grundlagen fur weitere Planungsschritte sind.

Dabei werden, neben dem Denkmalschutz und der Bebauung in Denk-
malndhe, auch stadtebauliche Belange, die fur das Erscheinungsbild des
Ortes bedeutend sind und fur eine zukunftsfahige Entwicklung stehen
kénnen, differenziert herausgearbeitet werden missen. Mit einer baulich
maRvollen Nachverdichtung und begleitender Infrastruktur kann der Orts-
kern gestarkt werden.

Die Bezirksheimatpflege empfiehlt, neben der tblichen Darstellung im Be-
bauungsplan, auch planerische Hinweise zu erarbeiten, die konkreter de-
ren Umsetzungsmaglichkeiten aufzeigen. Ein Modell oder eine dreidimen-
sionale Darstellung kénnen auch sehr hilfreich sein.

Eine Stellungnahme zu den einzelnen ausgearbeiteten Themenkreisen
erfolgt im weiteren Bauleitplanverfahren. P

-
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Barger 9 (schriftlich), 17.08.2023

gegen den Bebauungsplan und die Erhaltungssatzung méchte ich Widerspruch einlegen.

In der Bekanntmachung zum Vorentwurf geben Sie bekannt, dass keine Umweltprafung
durchgefiihrt wurde. Auf Grund der Nahe einiger Gebaude zum Leybach mit der
zugehdrigen Topologie kann ich dies nicht nachvollziehen. Eine Umweltpriifung sollte
durchgefihrt werden.

Ich bitte darum, die einzelnen Punkte im weiteren Verfahrensverlauf zu beriicksichtigen
und um eine erneute Auslegung nach erfolgter Umweltpriifung sowie Begriindung der
Erhaltungssatzung mit Berlicksichtigung der privaten Belange.
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