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0. Einleitung

0.1  Ziel und Zweck des Flachennutzungsplanes

Die Bauleitplanung , worunter der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) zu verstehen sind, ist das wesentliche Instrument
der Ortsplanung und dient dazu, die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu ordnen.
Rechtsgrundlage fir die Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986. Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindege-
biet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen darzustellen. Nach § 1 Abs. 5 Baugesetz-
buch ist dabei im wesentlichen folgendes zu bertcksichtigen:

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt

der Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen

ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Parallel zum Flachennutzungsplan wird ein Landschaftsplan erarbeitet, der in den Flachen-
nutzungsplan integriert wird und auf diese Weise am formlichen Aufstellungsverfahren teil-
nimmt. Der Landschaftsplan auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes erfiillt die
Aufgabe, die odrtlichen Erfordernisse und Mallnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (Art. 3 BayNatSchG) darzustellen.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen An-
lagen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tGbernommen. Sind derartige Fest-
setzungen in Aussicht genommen, werden sie im Flachennutzungsplan vermerkt.

Die Planung ist mit den Tragern 6ffentlicher Belange und den Nachbargemeinden abzustim-
men; die Blrger sind bei der Aufstellung zu beteiligen (vgl. § 3, 4 BauGB).

Die Gemeinde hat bei der Planung die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der
hdéheren Verwaltungsbehdrde (§ 6 BauGB). Die Erteilung der Genehmigung ist 6ffentlich
bekanntzumachen. Der wirksame Flachennutzungsplan bindet die Gemeinde und die an sei-
ner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager, soweit sie ihm nicht widersprochen
haben. Dem einzelnen gegenliber hat der Flachennutzungsplan mit Ausnahme von § 35
Abs. 1 ff. BauGB keine unmittelbare Rechtswirkung.



0.2 Bisheriger Planungsablauf

Der Stadtrat Sonthofen hat in seiner Sitzung am 26. Nov. 1996 die Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen.

Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes wurde dem Blro OPLA, Burogemeinschaft fur
Ortsplanung und Stadtentwicklung, Augsburg, ibergeben. Die Vergabe des Landschaftspla-
nes erfolgte an das Ingenieurblro Stern, Landschaftsplanung und Umweltentwicklung, Lin-
dau/Bodensee.

Der Stadtrat billigte in zwei Sitzungen ein Leitzielkonzept, auf dessen Grundlage die erste
Vorentwurfskonzeption des Flachennutzungsplanes erarbeitet wurde.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte vom 01.12.1998 bis 15.01.
1999 in der Stadt Sonthofen. Dazu wurde eine Informationsbroschire an alle Haushalte ver-
teilt und zusatzlich mehrere Informationsveranstaltungen in der Gesamtstadt sowie den
Ortsteilen durchgefiihrt. Der Stadtrat nahm im Juli 1999 den Flachennutzungsplanvorentwurf
mit integriertem Landschaftsplan zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB zur Kenntnis.

Der Stadtrat behandelte am 11. Marz 2000 die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Be-
lange und die Anregungen der Burger und fasste nach umfassender Abwagung den Ausle-
gungsbeschluf3. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 23.06.2000 bis zum 26.07.2000 statt.
Nach Behandlung der Anregungen der &ffentlichen Auslegung ergaben sich etliche Ande-
rungsbereiche, insbesondere bedingt durch neue Erkenntnisse zu Uberschwemmungsfla-
chen.

Die Anderungsbereiche wurden erneut in der Zeit vom 1.08.2001 bis zum 16.08.2001 &ffent-
lich nach § 3 Abs. 3 BauGB ausgelegt. Am 27.11.2001 behandelte der Stadtrat die Anregun-
gen der erneuten Auslegung und fasste den FeststellungsbeschlulR.

0.3 Projekt Zukunft Sonthofen

Um flr die Stadt Sonthofen ein zukunftsorientiertes Konzept fir eine ganzheitliche Stadtent-
wicklung zu erarbeiten und dadurch die Wirtschaftskraft sowie die Attraktivitat der Stadt zu
starken, wurde im Marz 1996 vom Stadtrat die Durchfliihrung des Projektes ,Zukunft Sontho-
fen” beschlossen.

Rund 150 Teilnehmer, darunter Personlichkeiten aus der Wirtschaft und des gesamten 6f-
fentlichen Lebens, haben seither in etwa 1300 Arbeitsstunden unter der Moderation des Pro-
jektleiters Wolfgang Grubwinkler vom Fachburo fir kommunales Marketing, Identitat & Image
die Grundlagen und Ziele sowie Leitlinien fur die Zukunft der Stadt Sonthofen erarbeitet.

Nach dem Motto: ,Betroffene zu Betroffenen machen®, sollen nun alle Projekte, die aus der
Leitbildentwicklung hervorgegangen sind, entsprechend ihrer Dringlichkeit umgesetzt wer-
den.

Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplanvorentwurf greift auf die vorlie-
genden Ergebnisse des Projektes Zukunft Sonthofen zurlick. Gleichzeitig wird versucht, die
Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan-relevanten Inhalte mit den Arbeits- und Projekt-
gruppen abzustimmen.



1. Stadtebauliche und landschaftliche Grundlagen

11 Lage im Raum

e Naturraum

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Sonthofen umfaldt die Gemarkung der Stadt Sonthofen/Allgau mit den Ortsteilen:

* Winkel * Hofen

* Tiefenbach * Beilenberg
* Berghofen * Altstadten
* Imberg * Hinang

* Margarethen

Die Kreisstadt Sonthofen liegt im sudlichen Teil des Landkreises Oberallgdu am Zusam-
menflu® von lller und Ostrach. Der Schwerpunkt der Besiedlung (Sonthofen, Altstadten) liegt
im Talgrund der weitgehend hochwasserfrei ausgebauten Flusse auf durchschnittlich 750 m
NN. Die Gbrigen Ortschaften liegen auf den vorgelagerten Bergriicken des Grinten und des
Imberger Hornes in Héhenlagen um 850 m NN.

Die lller im Westen und die Starzlach im Norden bilden die Gemeindegrenzen zu Burgberg,
Blaichach und Ofterschwang. Der suddéstliche Teil des Gemarkungsgebietes wird durch den
von Imberger Horn (1.656 m), Sonthofner Hornle (1.523 m) und Sonnenkopf (1.712 m) auf-
gebauten Gebirgskamm bestimmt, der auch die Gemeindegrenze zu Hindelang bildet. Vom
Imberger Horn verlauft die Grenze in nordwestlicher Richtung Uber Imberg zum Ostrachtal
und von dort wieder norddstlich Uber das Tiefenbacher Eck zum Rol3kopf als héchste Erhe-
bung in diesem Bereich (1.596 m).

Das gesamte Planungsgebiet umfalt 4.650 Hektar "). Bis Anfang der 90er Jahre verzeichne-
te Sonthofen ein GUberdurchschnittliches Wachstum. Im Zeitraum 1939 bis 1992 erfolgte na-
hezu eine Verdoppelung der Einwohnerzahl. Erst in den letzten Jahren ist das Wachstum im
regionalen und landesweiten Vergleich unterdurchschnittlich. Mit drei Kasernen ist Sonthofen
ein bedeutender Bundeswehrstandort.

Die Wirtschaftsstruktur Sonthofens wird von Industrie und Gewerbe, Handwerk, offentliche
Dienstleistungseinrichtungen, Einzelhandel sowie Fremdenverkehr/Tourismus bestimmt.
Weitere Einnahmen werden aus Land- und Forstwirtschaft erzielt. Naturraumlich und klima-
tisch bedingt handelt es sich ausschlieRlich um reine Grunlandbetriebe. 1995 verteilte sich
die Flachennutzung wie folgt:

Landwirtschaftliche Nutzflache: 2.366 ha
Waldflache: 1.625 ha
Siedlungs- und Verkehrsflache: 689 ha
Wasserflache: 107 ha

e Verwaltungsraum

Land Bayern, Regierungsbezirk Schwaben, Landkreis Oberallgau, Landkreissitz Sonthofen

e Landesplanerischer Raum

Regionalplanungsregion 16, nachste Oberzentren: - Memmingen, - Kempten,

Ulm ca. 100 km, Augsburg ca. 133 km.

Sonthofen ist Mittelzentrum (gemeinsames Mittelzentrum Sonthofen — Immenstadt) an der
regionalen Entwicklungsachse Immenstadt — Sonthofen — Oberstdorf.

! )  Zahlen nach BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK (1995)



e Verkehrslage

Sonthofen liegt im Schnittpunkt der Bundesstraflten B19 (Uim-Oberstdorf) und B308 (Lindau-
Hindelang-Landesgrenze), die beide durch das Stadtgebiet verlaufen.

Bundesstral3en:
- B 19 Kempten — Sonthofen — Oberstdorf
- B 308 Oberstaufen — Sonthofen — Hindelang

Staatsstral3en:
- St 2007 Sonthofen — Burgberg

Kreisstral3en:
- OA 4 Sonthofen — Altstadten — Schoélling
- OA 5 Sonthofen/Rieden - Blaichach

Uber die Bahnlinie Oberstdorf-Immenstadt besteht AnschluR an die Hauptstrecke Miinchen-
Lindau mit weiteren Verbindungen nach Augsburg. Sonthofen ist Ferienzielbahnhof und Uber
Interregio- und IC-Verbindungen direkt an mehrere deutsche Grof3stéddte angeschlossen.

e Daten zur Stadt:

Gemeindegebiet am 31.12.1996: 4649 ha
Einwohnerzahl am 31.12. 1998: 21600 Einwohner

Die Stadt Sonthofen ist von folgenden Nachbargemeinden umgeben:

Markt Hindelang

Stadt Oberstdorf

Stadt Immenstadt i. Allgau
Gemeinde Fischen i. Allgau
Gemeinde Ofterschwang
Gemeinde Blaichach
Gemeinde Burgberg
Gemeinde Wertach



1.2 Naturraumliche Grundlagen

1.2.1 Naturraumliche Gliederung

Das westliche Planungsgebiet wird vom Oberstdorfer lllertal (Einheit 901.0) 2) eingenom-
men. Das lllertal ist tektonischen Ursprungs und wurde in den Eiszeiten durch den bis zu 900
m machtigen lllergletscher etwa 100 m tief zum Trogtal ausgeschurft. Dabei wurde der vom
Gletscher ausgefraste Gesteinsschutt als Mordne an den Talhdngen abgelagert. Nach der
letzten Wirmeiszeit vertieften die lller und ihre Zuflisse das Tal und formten den Talboden
durch Aufschittungen.

Im Osten hat das Planungsgebiet auf etwa 2 km Lange Anteil am Unteren Ostrachtal (Ein-
heit 901.5):, das durch eine Seitenzunge des lllergletschers und postglazial durch fluviatile
Erosion der Ostrach ausgeschurft wurde.

Das dstliche Planungsgebiet gehdrt naturrdumlich zu den 1.200 bis 1.700 m hohen Ostall-
gduer Flyschalpen (Einheit 941). Diese bilden nérdlich des Hauptkammes der Allgauer Al-
pen eine liickige Zone von Waldbergen. Das Ostrachtal trennt den Naturraum in zwei Unter-
einheiten:

941.0: Flyschberge um das Imberger Horn: Die Flyschberggruppe mit dem Imberger Horn ist in den mittleren
Héhenlagen durch ,rundgebuckelte“ Geldndeformen sowie durch teilweise tief eingeschnittene Tobel und moorige
Senken charakterisiert. Der dariliber ansteigende Gebirgskamm mit Imberger Horn, Sonthofener Hérnle und Son-
nenkopf erreicht seinen Hochstpunkt auRerhalb des Planungsgebietes am Schnippenkopf (1.833 m NN).

941.1: Berge um das Wertacher Hornle:. Die zum Griintenmassiv gehérige Bergwaldzone erreicht ihre hochste
Erhebung am Wertacher Hoérnle auf3erhalb des Planungsgebietes (1.601 m NN). In Sonthofen werden Héhen bis
1.596 m (RoRkopf) und 1.525 m (Tiefenbacher Eck erreicht. Die Nordwestflanke (Schattseite GroRRer Wald) ist
durch zahlreiche Bachlaufe tief zerfurcht und fast vollig bewaldet. Auf der stidexponierten Sonnenseite sind die
Walder durch Rodungen gelichtet.

Kleinflachig ragt norddstlich von Sonthofen die naturrdumliche Einheit 950.0: Bergmassiv
des Griinten als Ostlichster Auslaufer der helvetischen Santisdecke in das Planungsgebiet.

1.2.2 Geologie

Der sudliche Planungsraum wird von der Flysch-Ablagerungen aufgebaut, die mit zwei
Bandern von Sitdwesten aus dem Bregenzer Wald einstreifen. Mit einer Gesamtmachtigkeit
von etwa 700 m bauen sie den Flysch-Hauptkamm auf. Im Bergvorland ragen sie als flache
Kuppen aus der Moranendecke.

Der nordliche Planungsraum gehoért zum Helvetikum. Beherrschende Bergmassive sind Ho-
her Ifen und Griinten-Stock (beide aufierhalb des Planungsgebietes). Unterhalb 1.200 m NN
wird das Helvetikum weitgehend von Moranen tberdeckt.

Ablagerungen des Ultrahelvetikum und der Feuerstétter-Zone sind nur kleinflachig vor-
handen (nordlich Tiefenbach) Loéwenbachtobel zwischen Winkel und Berghofen). Das
Hauptgestein der Allgauer Alpen, der Hauptdolomit (Kalkalpine Zone), ist im Planungsge-
biet nur im Gipfelbereich des Imberger Horn zu finden.

Aus der Eiszeit (Pleistozdn) stammen grofflachige Moranenablagerungen in Form von
Grundmoranen, Schmelzwasserschottern und Sandfeldern. Im Holozdn (Nacheiszeit, ca.
10.000 Jahre bis heute) wurden von der lller ausgedehnte Schotterfelder mit Machtigkeiten
zwischen 20 und 25 m abgelagert. Der Stadtkern von Sonthofen liegt auf einer solchen
Schotterterrasse.

2y nach DONGUS (1991)
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Die lller-Zuflisse schufen Bachschwemmkegel. Der Starzlach-Kegel ist im lllertal der gréfte
seiner Art. Weitere gréltere Schwemmfacher sind bei Berghofen und Altstadten. Aufgrund ih-
rer Hochwasserfreiheit waren sie bevorzugte historische Siedlungsstandorte.

An den Nordhangen von Imberger Horn und Sonthofner Hoérnle sind gro3flachige Hangrut-
sche vorhanden. Kleinere, noch aktive Hangrutsche liegen in den tief eingeschnittenen
Flysch-Tobeln.

Torfe sind kleinflachig in den Bergregionen vorhanden (Strausbergmoos, Huhnermoos,
Moosrauft). Sie liegen auf Hangen und Kuppen im Bereich von stark stauendem Verwitte-
rungsschutt und Moranenablagerungen oder in mulden- und kesselférmigen Vertiefungen.

1.2.3 Boden

Entsprechend der Gesteinsvielfalt und des stark wechselnden Reliefs besteht eine grolie
Bandbreite an Béden. Die im gesamten Planungsgebiet verbreiteten Grundmoranenbéden
neigen aufgrund des verdichteten Untergrundes zu Vernassung und Vermoorung. Vorherr-
schend sind tiefgriindige, sandig-lehmige, eu- bis mesotrophe Braunerden und Parabrauner-
den. Ortlich sind podsolige (verarmte) Braun- und Parabraunerden vorhanden. Bei Staunas-
se bilden sich Pseudogleye und Hanggleye, in Hanglagen Rendzinen, Pararendzinen und
Ranker. In den FluRtalern von lller und Ostrach sind Aue- und Gleybdden verbreitet.

Erosionsgefdhrdung

Generell stellen Erosionsprozesse im Gebirgsraum naturraumtypische Vorgange dar und sind nicht
als Belastung des Naturhaushaltes anzusehen. Aufgrund der Dominanz von Wald und Dauergriinland
sind sie in Sonthofen derzeit nur lokal bei anthropogener Belastung relevant (Uberweidung). Auch in
den seit 1990 durch Orkane und nachfolgend durch Borkenkaferbefall flachenhaft geschadigten
Waldbereichen sind Erosionsprozesse nur vereinzelt zu beobachten. Betroffen sind ibersteile Hang-
lagen mit Dominanz der flachwurzelnden Fichte. Mittlerweile sind die Waldhange durch naturliche
Waldverjiingung und Mischwald-Aufforstung weitgehend stabilisiert.

Bei Starkregenereignissen kénnen auf allen steilen Hanglagen jederzeit Murenbildungen auftreten
(zuletzt im Mai 1999 in Tiefenbach). In den Hochlagen des Flyschkammes werden durch vom Wege
abkommende Wanderer kleinflachig Erosionsprozesse verursacht (Imberger Horn, Zwoélferkopf, Son-
nenkopf und am Hihnermoos).

Sehr stark erosionsgefahrdete Bereiche:

» Flyschhauptkamm Sonnenképfe - Imberger Horn (aktive Bergrutschungen)
> steil abfallende Nordhénge am Tiefenbacher Eck
» Bachtobel und -schluchten im Flysch und Helvetikum
(Léwenbachtobel, Leybachtobel, Starzlach, Berghofer Bach, Malerbach, Rothbach)

Stark erosionsgeféhrdete Bereiche: (Hanglagen tber 15% Gelédndeneigung):
» gesamte Region zwischen Starzlach- und Ostrachtal

» Alpregionen im sidlichen Planungsgebiet

» Steilhdnge lller- und Ostrach-Talboden

Zusammenfassend stellt die flachenhafte Bodenerosion in Sonthofen unter den derzeitigen Bedingun-
gen nur eine potentielle, jedoch keine reale Gefahrdung dar. Erst bei einer grundlegenden Ande-
rung der Bodennutzung, z.B. der Aufgabe der landwirtschaftlichen Alpnutzung, der Bebauung von
Hanglagen oder bei grof3flachigem Waldverlust, ware dem Aspekt der Bodenerosion verstarkte Be-
deutung zuzumessen.

Mit Murenabgangen mul} jedoch bei Starkregenereignissen auf allen Hanglagen gerechnet werden.
Mit dem zu erwartenden Klimawandel (trockenere Sommer, erhdhte Niederschlage) ist mit einer Zu-
nahme zu rechnen, zumal der Klimawandel auch Veranderungen der Bergwalder verursachen wird
(Verdrangung der Buche durch die flachwurzelnde Fichte).
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Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Im Gebirgsraum von Sonthofen ist, bedingt durch den relativ undurchlassigen Gesteinsuntergrund und
das steile Relief, der oberflachliche Abfluy mit 1668 mm/gm hoch. Die Grundwasser-Neubildungsrate
betragt 345 mm/gm, die Verdunstungsrate 282 mm/gm (Durchschnittswerte nach
WASSERWIRTSCHAFTSAMT KEMPTEN). Vor diesem Hintergrund sind die einzelnen Raume folgenderma-
Ren zu beurteilen:

Hohes Wasserriickhaltevermogen:
> lller-Talboden nérdlich Sonthofen

Mittleres Wasserriickhaltevermogen:

> lller-Talboden stidlich Sonthofen
» Morénenterrassen, untere Flyschregionen

Mittel-geringes oder geringes Wasserruckhaltevermogen:

» Ostrach-Talaue

> mittlere Flysch-Bergregion Alpflachen
» Flysch-Bergregion Imberger Horn

» Flysch-Bergregion Wertacher Hérnle

Die starke Bebauung der letzten Jahrzehnten fihrte zu einer deutlichen Verringerung unversiegelter
Bdden im lller-Talboden. Aufgrund des anhaltenden Siedlungsdruck der Stadt Sonthofen ist weiterhin
mit dem Verlust landwirtschaftlich genutzter Béden zu rechnen.

Im Bereich der Moranenterrassen und der tieferen Flysch-Bergregionen wurden im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Nutzung Moorb&den drainiert. Mit der Drainierung von Feucht- und Moorbdden wird
verstarkt Bodenwasser aus diesen Bereichen abgefihrt.

Moglicherweise fuhrt die anthropogene Schadstoffbelastung der Atmosphére mittel- bis langfristig zu
Klimaveranderungen. Die Folge kdonnten langer anhaltende Trockenperioden einerseits und erhdhte
Starkregenereignisse andererseits sein. Damit kommt der Wasserriickhaltefahigkeit der Béden eine
erhdhte Bedeutung zu. So war bei den Starkregenereignissen im Mai 1999 die Wasseraufnahmeka-
pazitat der Boden bereits erreicht.

1.2.4 Klima

Das Planungsgebiet gehort zum Klimabezirk Alpen. Bedingt durch die Hohenlage und die
Stauwirkung der Alpen ist das Klima atlantisch gepragt. Féhnlagen sind haufig. Hohenbe-
dingt ergeben sich bei allen Klimafaktoren deutliche Differenzierungen.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt im Talbereich bei 6° C, in den Bergen bei 3 bis
4° . In den kalten Jahreszeiten bilden sich haufig Inversionswetterlagen. Die bodennahen
Kaltluftschichten reichen dann bis 1.200 m NN, dartber herrscht oft Fohnwetter mit wolken-
losem Himmel, weiter Fernsicht und starken Tag-/Nacht-Temperaturgegensatzen. Auf den
Talbdden bilden sich im Winter haufig nachtliche Kaltluftseen und es kommt zu langer anhal-
tenden Frostperioden (lllertal: ca. 120, Ostrachtal 140 und mehr Frosttage). Die mittleren La-
gen sind bei erhéhter Sonneneinstrahlung beglnstigter (10 bis 20 weniger Frosttage). Ab
1.000 m steigt die Anzahl der Frosttage wiederum deutlich an, auf den Gipfeln der Flysch-
berge werden 160 und mehr Frosttage erreicht.

Das sudliche Allgau gehort zu den niederschlagreichsten Gebiete Europas. Im lllertal fallen
etwa 1.600-1.700 mm, auf den héheren Bergen bis zu 2.000 mm Niederschlage. Die nieder-
schlagsreichsten Monate sind Juni, Juli und August, die trockensten Monate Oktober und
Februar. Im Sommer kommt es aufgrund des Anstieges labil geschichteter, feuchter Luft-
massen zu verstarkter Gewittertatigkeit. Starkregenereignisse sind zu jeder Jahreszeit mog-
lich.
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Eine geschlossene Schneedecke Uber 10 cm ist an mehr als 100 Tagen im Jahr zu erwar-
ten, mit zunehmender Hoéhe entsprechend langer. Die mittlere klimatische Schneegrenze
(am ndrdlichen Alpenrand bei etwa 2.300 m U.NN) wird im Planungsgebiet nicht erreicht.

Die durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten liegen mit 2,6 bis Uber 4 m/sec deutlich hoher
als im bayerischen Durchschnitt. Windstarken mit 6 m/sec Jahresdurchschnitt werden nur
auf den hdchsten Bergen erreicht. Sommer und Herbst sind ausgesprochen windarm. Die in
Bayern vorherrschende Windrichtung ist Sidwest. Im Planungsgebiet ergeben sich aufgrund
der Barrierenwirkung der Alpen, der Nord-Sid ausgerichteten Talraumlage des lllertales so-
wie des haufigeren Auftretens von Fohn lokale Abweichungen (Nordwest und Sid).

1.2.5 Grundwasser

Die 40 m machtigen quartaren Schmelzwasserschotter des lllerTalbodens gehéren zu den
reichsten Grundwasservorkommen des Allgaus. Die Ergiebigkeit der Brunnen liegt teilweise
Uber 200 I/sec. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 855 mm (entsprechend 27 |/s*gkm)
hoch. Bei einem Grundwasserflurabstand von 1 bis 1,5 Meter betragen die Grundwasser-
schwankungen im Durchschnitt 3 m. Die FlieRrichtung folgt dem Talverlauf von Sid nach
Nord mit einem Grundwassergefélle von durchschnittlich 3 %o.. Der Grundwasserabflufd ist
schwer einschatzbar. Bei Burgberg diirfte er mehrere hundert Liter pro Sekunde betragen.

Zuspeisungen Uber angekoppelte Grundwasserleiter erfolgen im Bereich der Schwemmkegel
des Hinanger Bach, Leybach, Schwarzenbach, Berghofener Bach und der Starzlach. Im Ub-
rigen erfolgen Zuflisse Uber den OberflachenabfluR der Talhange.

Im Bereich der lller finden partiell Infiltrationsvorgange in das Grundwasser statt, die quanti-
tativ jedoch nicht einschatzbar sind. Exfiltrationen vom Grundwasser in Bache und Graben
finden mit Ausnahme des Giel3baches nur gering statt.

Im Ostrachtal sind die Schotter nur wenige Meter machtig, dementsprechend geringer sind
die Grundwasservorkommen. Bei generell hoher Durchlassigkeit ergeben sich jedoch gute
Brunnenergiebigkeiten. Auffallend ist das 15 %o starke Grundwassergefalle zum tiefer liegen-
den Grundwasserniveau des lllertales. Zuspeisungen erfolgen im Bereich der Bach-
schwemmkegel des Léwenbaches und des Schlem-Baches. Ostlich von Sonthofen finden In-
filtrationen von der Ostrach in das Grundwasser statt.

Gefdhrdungen/Konflikte

Aufgrund der flachig verbreiteten Auelehme und Feinsande sind die Grundwasserleiter im lller- und
Ostrachtal weitgehend vor Schadstoffeintragen geschitzt. Gravierende oder akute Gefahrdungen sind
nicht bekannt. Lokal bestehen im lllertal Gefahrdungsrisiken durch Einzelnutzungen und Altlasten, im
Ostrachtal durch Infiltrationen der Ostrach und potentiell durch Verkehr auf der B308 (Unfallgefahr).

Die Gesteine im Flyschbereich sind allgemein gering wasserdurchlassig und fihren kaum
Grundwasser. Die starke Reliefausbildung verstarkt den Oberflachenabflu®. Innerhalb der
randlich dem lller- und Ostrachtal angelagerten Morédnenterrassen liegen in 100-200 m Tie-
fe 500 - 1.000 m breite, glaziale Furchen, die mit Kiesen und Schottern gefiillt sind. Die hierin
befindlichen Grundwasservorkommen lassen sich anhand des vorliegenden Datenmaterials
nicht genau abgrenzen und sind wasserwirtschaftlich derzeit ohne Bedeutung.
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1.2.6 FlieRgewasser

Hauptgewasser des Planungsgebietes und dartber hinaus des gesamten Landkreises O-
berallgau ist die lller als Gewasser |.Ordnung. Der wildbachartige Gebirgsfluly weist im Ober-
lauf durchschnittlich 4 %, Gefalle auf mit schnell ansteigendem Hochwasserabflul3. Der
Hochstwert 1999 (entsprechend 300jahriges Hochwasser) wurde durch das Zusammen-
kommen mehrerer Faktoren verursacht (extremer und langanhaltender Starkregen, wasser-
gesattigte Boden, beginnende Schneeschmelze).

Die Gewasserglte liegt im Bereich Oberstdorf-Fischen-Sonthofen in Guteklasse 1l (maRig
belastet). Im Planungsgebiet ist die lller der Forellenregion im Ubergang zur Aschenregion
zuzuordnen. Teile der llleraue sind als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Mit der lller-
Korrektion 1851 und nachfolgenden Ausbauten von 1910 und 1924 wurden die 6kologischen
Verhaltnisse des Flusses und der Aue einschneidend verandert (Verklrzung Flusslauf, Be-
festigung Mittelwasserprofil, Anlage Hochwasserdamme).

Das urspriingliche Erscheinungsbild war bestimmt von einer Kette unterschiedlich breiter Geschiebe-
umlagerungsstrecken. In den etwa 100 m, stellenweise bis zu 300 m breiten Schotterflaichen anderte
der FluB3lauf von Jahr zu Jahr nach jedem Hochwasser seinen Verlauf. Bei grolien Hochwasserer-
eignissen entstand ein breiter, schmutzigbrauner Strom, der die gesamte Schotterflache Uberflutete.
Am Rande des Schotterbettes waren breitflachig Gehoélze und Auwalder vorhanden.

Als Folge dieser Eingriffe ist die Geschiebeverfrachtung nachhaltig gestoért und die natiirliche Fliefl3-
dynamik stark eingeschrankt. Dadurch vertiefte sich die lller im Zeitraum 1978-1988 um durchschnitt-
lich 30 cm, stellenweise bis zu einem Meter. Mit dem Absinken des Flulwasserspiegels sank auch der
Grundwasserspiegel in den angrenzenden Auebereichen. Durch verschiedene wasserbauliche Rena-
turierungsmaflnahmen (Verbreiterung Gewasserbett, Einbringung Geschiebematerial) konnte die Ein-
tiefung der lller inzwischen gestoppt werden.

Ungeachtet der einschneidenden Veranderungen in Gewasserlauf, Flielkdynamik und Auebereiche ist
die lller als Gesamtdkosystem fir den Naturhaushalt von hoher Bedeutung. Aufgrund seines Natur-
lichkeitsgrades ist der Abschnitt stidlich Sonthofen bis zur Gemeindegrenze besonders wertvoll.

Die Ostrach (auch Osterach) als Gewasser Ill.Ordnung weist als typischer Wildbach mit su-
palpinem Charakter ausgepragte AbfluRextrema auf. Charakteristisch sind schnell anstei-
gende Hochwésser. Am 22.5 1999 wurde mit 223 m*/sec der 500jahrige Hochwasserpegel
erreicht. Im Jahresverlauf wechseln sommerliche Hochwasser mit Niedrigwasserperioden in
Herbst und Winter. Im Frihjahr sind Schmelzwasserabflisse mit variablem Tagesgang cha-
rakteristisch.

Die Gewasserglte erreicht bei Sonthofen die Guteklasse I-ll (gering belastet). Auch die
Triebwerkskanale im Stadtgebiet von Sonthofen haben trotz lokaler Belastungen durch Laub-
fall, Landwirtschaft und Regenulberlaufe dieselbe Giiteklasse. Als ausgebauter Wildbach un-
terliegt die Ostrach der Unterhaltspflicht des Wasserwirtschaftsamtes Kempten.

Auch die Ostrach wurde bereits friih einschneidenden Veranderungen unterzogen. Seit Beginn dieses
Jahrhunderts wurde der Wildbach zwischen Hindelang und Sonthofen konsequent ausgebaut und be-
gradigt. Die friher im gesamten Unterlauf vorhandenen, bis zu 100 m breiten Umlagerungsstrecken
sind nicht mehr vorhanden. Im Stadtgebiet von Sonthofen ist die Ostrach begradigt, mit Querbauwer-
ken zur Sohlstabilisierung verbaut, in ein starres Mittelwasserprofil gezwangt und durch Damme
hochwassersicher ausgebaut.

Zusatzlich wird die Wasserkraft der Ostrach seit Ende des Mittelalters durch eigens hierfir gebaute
Triebwerkskanale (Muahlbache) genutzt. Da in den unbefristeten Bescheiden bei fast allen Auslei-
tungsstrecken keine Pflichtwasserabgabe fur die Restwasserstrecken festgesetzt ist, fiel das Gewas-
serbett in einzelnen FlulRabschnitten auf insgesamt knapp 9 km Lange an bis zu 208 Tagen im Jahr
zur Ganze trocken. In jungster Zeit fuhrte das Wasserwirtschaftsamt verschiedene Renaturierungs-
maflnahmen durch. Bei Vorderhindelang (auferhalb des Planungsraumes) wurde ein bestehendes
Wehr zu einer Sohlrampe umgebaut und der Wasserzufluf} in diesem Bereich verbessert, so dafl} der
Ostrach nunmehr ein ganzjahriger Mindestwasserdurchfluf? von 600 I/sec zur Verfliigung steht.
Ungeachtet der einschneidenden Verdnderungen in Gewasserlauf, FlieRdynamik, Gewasserfuhrung
und Aue ist die Ostrach als Gesamtokosystem fiir den Naturhaushalt von hoher Bedeutung. Aufgrund
seines Naturlichkeitsgrades ist der Abschnitt 6stlich Binswangen bis zur Gemeindegrenze Hinde-
lang besonders wertvoll.
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Im nérdlichen Planungsraum flieRen von Norden mehrere Bache zur Ostrach:
Starzlach

Schlem-Bach

Malerbach

Berghofener Bach

Rothbach

Im siidlichen Planungsraum flieken zur Ostrach bzw. lller:
Lowenbach

Schwarzenbach

Leybach

Hinanger Bach

Alle Bache weisen fast durchgangig eine gute Wasserqualitat auf (Uberwiegend Stufe | - un-
belastet). Problematisch ist der Miindungsbereich der Starzlach in die Ostrach (Il - mafig be-
lastet). Lokale Belastungen bestehen noch im Bereich Strausberg Hiitte.

Mit Ausnahme des Leybaches, der im Oberlauf zum Hochwasserschutz von Altstadten mit zahlreichen
Querbauwerken versehen ist, flieBen alle Bache Uberwiegend in ihrem naturbelassenen Bachbett. In-
nerhalb der Tobel ist der Stérungsgrad generell gering. Geschiebeumlagerungen, die Mitfuhr von Holz
bei Hochwasser und Seitenerosionsprozesse bezeugen die natlrliche Gewasserdynamik. Die Starz-
lach wird &stlich von Winkel durch ein Wehr gestaut. Der Unterlauf ist durch mehrere Sohlrampen ver-
baut. Der Berghofer Bach wurde im Unterlauf streckenweise naturnah hochwassersicher ausgebaut.
1998 wurde der Leybach im Ortsbereich Altstadten hochwassersicher ausgebaut.

Folgende Bache sind aufgrund ihres geringen Stérungsgrades besonders hervorzuheben:
> Loéwenbach

> Kiendelsbach

> Berghofer Bach

» Starzlach

In der llleraue stidlich Sonthofen flieRen folgende Bache und Graben:

e Miuhlbach
e Fischbach
e GieRbach
e 2.Kanal

Mihlbach und Hinanger Bach minden bei der Altstadter Mihle in die lller. Die tbrigen Ba-
che und Graben flieRen parallel zur lller Richtung Norden und vereinigen sich stdlich der
Stadt Sonthofen mit dem Leybach zur Sinwag, die beim Campingplatz Sonthofen in die lller
mundet. Der grundsatzliche Verlauf der lller-Seitenbache wurde bei der Eindeichung der lller
nicht verandert, jedoch wurde ihre friher stark maandrierender Verlauf begradigt, landein-
warts wurden zusatzliche Damme errichtet. Die Gewasserqualitat betragt Gberwiegend Stufe
| (unbelastet).

1.2.7 Stillgewasser

Einzig groReres Stillgewasser im Planungsraum ist der durch Kiesabbau vor ca. 30 Jahren
entstandene Sonthofer Baggersee, der durch ziehendes Grundwasser gespeist wird und
dementsprechend auch im Sommer relativ geringe Wassertemperaturen aufweist. Zur lller
wird der See durch den Hochwasserdamm getrennt. Die steilen Uferbdschungen lassen eine
Badenutzung nur am westlichen Ufer (Uberwiegend auf Ortwanger Gebiet) und im Norden
zu. Dariber hinaus dient der See als Angelgewasser.

Im Ubrigen sind im Stadtgebiet von Sonthofen nur kleine und kleinste Stillgewédsser vor-
handen. Hierbei handelt es sich entweder um aufgestaute Teiche, die teilweise zur Fisch-
zucht verwendet werden (Walten, Altstadten, Imberg, Kalvarienberg, Hinang) oder um aus
Naturschutzaspekten angelegte Kleingewasser (Ostrachaue).
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1.2.8 Biotope, Vegetation

Da die vorhandenen Daten zu Arten und Biotope entweder zu ungenau oder nicht mehr aktuell sind, mufite flr
den FNP eine flachendeckende Bestandserhebung der aktuellen Biotop- und Nutzungstrukturen im Flurkarten-
Mafstab 1:5.000 durchgefiihrt werden. Hierbei wurden die Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern (Stand
1.05.1997) und der derzeit gliltige Bestimmungsschliisseln fir Flachen nach Art.13d BayNatSchG zugrunde ge-
legt. Die Abgrenzung der nach Art.13d BayNatSchG geschiitzten Biotope erhebt nicht den Anspruch einer
endgiiltigen Abgrenzung. Eine genaue Abgrenzung kann nur im Rahmen einer regularen 13d-Kartierung erfol-
gen.

e Quellbereiche

Quellgebiete sind Uberwiegend in Form von Sickerquellen (Hangwasseraustritt) ausgebildet.
Naturnahe Quellen sind nur noch selten vorhanden. Die meisten Quellen liegen innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen und sind starken Beeintrachtigungen ausgesetzt (Fas-
sung als Brunnen, Verrohrung, Ableitung in Graben, Viehtritt). Bei gleichbleibender Bewirt-
schaftungsintensitat ist eine weitere Verschlechterung dieser Lebensraume zu erwarten.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) sind Quellen aufgrund ihrer besonderen
Artenvorkommen grundsatzlich fur den Naturschutz bedeutsame Lebensraume. Als Besonderheit ist
die teils als Sturzquelle austretende, teils auch durch Sprihwasser des Hinanger Baches bedingte
grof¥flachige Quelltuffflur an der Felswand des Hinanger Wasserfalles zu werten. Diese Felswand
bietet auch dealpinen Arten wie Blaugras (Sesleria varia) und Alpen-Fettkraut (Pinguicula alpina), ei-
nen Sonderstandort. Zur oberen Felskante hin ist das natlirliche Vorkommen der Alpenrose (Rhodo-
dendron hirsutum) als lokale Besonderheit zu nennen. In folgenden Bereichen finden sich Quellen, die
wertvolle Lebensrdume (insb. fur Libellen) sind:

» Umfeld des Strausbergmoos

» oberer Lowenbachtobel 6stlich Beilenberger Hof
» Ostrach-Aue siidlich Tiefenbach

> lller-Aue westlich Altstadten

e FlieBgewdsser einschl. Uferbereiche

An Ostrach und lller finden sich nur stellenweise Reste der ehemaligen Auenstrukturen in
Form maRig oder wenig bewachsener Kiesbanke mit Pionierfluren und Weichholzgebiischen

Die Ufer von Ostrach und lller sind durchgehend verbaut, zahlreiche Querbauwerke (insb. Ostrach)
hindern Fische und Wasserorganismen an der Ausbreitung. Die ehemaligen Auenbereiche mit lhren
Waldstrukturen sind durch den Bau von Hochwasserddmmen bis auf wenige Reste von den Flissen
abgeschnitten. Sie sind entweder bebaut oder werden als Grunland genutzt. Hinzu kommen Stdrun-
gen und Beeintrachtigungen durch

e Wasserentnahme / Ausleitung fur Kanalbeschickung

e Freizeit- und Erholungsaktivitdten (Baden, Kanufahren) und damit Stérung der auf Kiesbanken bri-
tenden Vogel

Die monotone Gewasserstruktur ist mitverantwortlich fir den geringen Fischbestand der lller. Seit Mit-
te der 80er Jahre ist ein kontinuierlicher Rickgang bei Aschen, Barben und Nasen zu verzeichnen.
Nahezu alle Arten liegen vermutlich unter den kritischen Bestandsdichten, unter denen sich die Fisch-
bestande von alleine wieder erholen kénnen. Weitere Ursachen fir den geringen Fischbestand wer-
den in der Gewassergute vermutet, z.B. Stoffe, nach denen bislang nicht gesucht wurde wie Hormone
und Rickstande von Medikamenten. Inwieweit der seit einigen Jahren wieder verstarkt auftretende
Gansesager am Ruckgang beteiligt ist, soll im Rahmen eines 1999 anlaufenden Artenhilfsprogram-
mes fur Aschen geklart werden.

Nach ABSP ist die lller naturschutzfachlich von landesweiter Bedeutung. Inshesondere folgende
naturnahen Abschnitte von lller und Ostrach mit Kiesbankstrukturen weisen faunistisch wertvolle Le-
bensradume auf:

» lller: Stadtbereich von Sonthofen (Génseséger)

> lller: zwischen Altstaddten und Sonthofen (Génseséger, FluRuferlaufer)

» Ostrach:sidlich des Wohngebietes Staig (Gdnseséger, FluBuferlaufer)
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Die landesweite Bedeutung der lller ist durch folgenden Faktoren bedingt:
e angrenzende Auen- und Hangbereiche

groltes FlieRgewasser des Landkreises

Auwaldreste / durchgehende Begleitgehdlze

hohe aktuelle und potentielle Standortsqualitaten

biogeographische Verbindungsachse zwischen Alpen und Vorland.

Im lller-Talboden besteht ein FluBRsystem aus begradigten Biachen und Graben. Die Ge-
hélzbegleitvegetation ist oftmals fehlend oder auf schmale Streifen reduziert. Bei geringerer
Stromungsgeschwindigkeit sind im Wasser wachsende FluthahnenfuB3gesellschaften weit
verbreitet.

Die Gebirgsbache entspringen mit Ausnahme des Lowenbaches als Quellbache in bewal-
deten Bergregionen. Der Léwenbach wird von Quellhorizonten und Moorwasser des Straus-
bergmoos gespeist und verlauft zunachst als naturnaher, stark maandrierender Moorbach im
Strausberg-Hochtal. In H6he des Naturfreundehauses stlirzt er in den Léwenbach-Tobel.

Entlang der ebeneren Fliestrecken im Strausbergmoos und in der Talebene des lller- und Ostrach-
beckens findet sich die typische Begleitvegetation der FlieRgewasser (Grauerlen-Begleitgehblze mit
Hochstaudensdumen). Ein flachiger Grauerlen-Auwald (Bergregion) oder eine Weich- und Hartholz-
aue (Talebene) sind im Stadtgebiet nicht mehr vorhanden. Diese auch bayern- und bundesweit du-
Rerst gefahrdeten Waldbiotope wurden durch landwirtschaftliche Nutzung, Siedlung und Verkehr in ih-
rer ehemaligen Verbreitung auf wenige, relikthafte Vorkommen reduziert.

Die Bergbache sind aufgrund ihrer Begleitgehdlze und Gewasserstruktur wichtige faunistische Le-
bensraume (insb. Libellen) und zudem wichtige Vernetzungs- und Wanderachsen in der von intensiver
Landwirtschaft, Verkehr und Siedlung gepragten Umgebung. Hervorzuheben sind folgende Bachab-
schnitte:

Lowenbach im Strausbergmoos und 6stlich Beilenberger Hof

Starzlach zwischen Winkel und Sonthofen

GieBbach nordwestlich Altstadten

Miihlbach westlich Altstadten

div. Bereiche an Bachen und Graben im lllerbecken westlich Altstadten
Ostrach

VVVYVYYYV

Nach den bis vor wenigen Jahren noch betriebenen rigorosen Ausbaumaflinahmen erfolgen
derzeit mehrere positive wasserbauliche Ansatze zur Reduzierung der erfolgten Beeintrach-
tigungen. Jedoch sind die MalRinhahmen noch zu gering und die naturnahen Strecken zu kurz.
Gunstig wirkt sich aus, dal bis 1999 alle Ortsteile an die Abwasserkanalisation angeschlos-
sen sind. Bezlglich der Wasserqualitat sind weitere Verbesserungen kaum mehr méglich.

e Stillgewdsser einschl. Uferbereiche

Naturliche Stillgewasser sind in Sonthofen naturraumbedingt nicht vorhanden. Die wenigen
Stillgewasser des Stadtgebietes Sonthofen sind allesamt anthropogenen Ursprungs.

Das grofite Stillgewasser ist der Sonthofer See, der im Sommer als Badesee dient. Am Ufer stockt im
Norden und Osten ein stellenweise schmaler und liickiger Gehdlzsaum mit Grauerlen und Eschen .
Dieser geht - unterbrochen von einem Radweg - in das Begleitgehdlz zur nahegelegenen lller tber.
Am Westrand befindet sich eine Liegewiese (teilweise auf Ofterschwanger Flur). Der Baggersee weist
weder eine Verlandungszonierung noch sonstige Gewasservegetation auf. Im Winter dient er als U-
berwinterungsplatz fiir diverse Vogelarten.

Durch Badebetrieb und Angelfischerei besteht ein starker Belastungsdruck. Aufgrund der steilen Bo-
schungen, der umgebenden Bebauung und der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Ubergangsbe-
reich Land-Wasser kaum ausgepragt. Somit ist der See in seiner Funktion als sekundarer Gewasser-
lebensraum und als Ersatzstandort fiir auentypische Lebensgemeinschaften stark eingeschrankt. Die
geplante Bebauung der Nachbargemeinde Blaichach steht einer Verbesserung als Gewasserbiotop
entgegen.

Bei den ubrigen Stillgewassern handelt es sich um kleine Teiche und Timpel von meist
nur wenigen Quadratmetern GroRRe. Aufgrund der wenigen Vorkommen an Stillgewassern
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kommt den vorhandenen Lebensrdume grof’e Bedeutung fir an Wasser gebundene Tier-
und Pflanzenarten zu. Sie besitzen meist eine kleinflachige Zonierung aus offenen Pio-
nierstandorten, Kleinréhricht, Unterwasservegetation, Ufergehdlzen und Hochstauden-
saumen und dienen zahlreichen Tiergruppen als Lebensraum (Wasserinsekten, Laichhabitat
fur Amphibien). Generell ist jedoch bei allen Gewassern die 6kologisch wichtige Kontaktzone
zwischen Wasser und Land zu schmal. Damit sind die Lebensrdume von Pflanzen und Tiere
auf ein Minimum eingeschrankt. Zudem werden die Tiere durch von aul3en verursachte Sto-
rungen und Beeintrachtigungen mafgeblich in ihrer Entwicklung gehindert. An besonders
bedeutsamen Lebensraumen sind hervorzuheben:
> Gotzfriedweiher: typische Vegetationszonierung mit Schwimmblattvegetation, Rohrichtzone, U-
fergehdlz und Staudensaum; zusammenhangender Lebensraumkomplex von drei Teichen mit

reichhaltigen Tiervorkommen. Von regionaler Bedeutung ist die Erdkrétenpopulation (ca. 3.000
Individuen, eine der grofdten im sudlichen Oberallgau).

> Himmelsweiher am Kalvarienberg: Nach 5-10-jahriger Entwicklungszeit sind wertvolle nahrstoff-
arme Feuchtlebensraume mit typischer Unterwasservegetation und Kleinréhrichtzonen vorhan-
den. Faunistisch von hoher Bedeutung sind die vorkommenden Insektengruppen (Wasserinsek-
ten, Libellen) und Amphibien (Bergmolch, Grasfrosch).

> Kiesteiche zwischen Miihlbach und lller: als Ersatzlebensraum flir auentypische Lebens-
gemeinschaften konnte auf den vorgegebenen Pionierstandorten eine natirliche Sukzession ab-
laufen. Das Gebiet wird aufgrund seiner hohen Strukturvielfalt (z. B. Anlage einer Eisvogel-Wand)
bereits von zahlreichen gewassergebundenen Vogelarten (Enten, Eisvogel) und anderen Tier-
gruppen (Wasserinsekten, Amphibien) genutzt.

» Tumpel Ostrachaue siidlich Tiefenbach: hohe Strukturvielfalt mit wertvoller Pionier- und Roh-
richtvegetation. Belastungen entstehen durch die Landwirtschaft (N&hrstoffeintrag und durch
Erholungsuchende (Grillplatz, Kneippen in der Ostrach).

> Kiesteiche am Miihlbach (Falkenlager): hohe Strukturvielfalt mit wertvoller Pionier- und Réh-
richtvegetation

Aufgrund der Verlandungstendenz bediirfen alle Kleingewasser der regelmafigen Pflege.

e Feuchtgebiete und Moore

Feuchtgebiete und Moore sind flachenmafig der in Sonthofen mit am starksten vorkommen-
de Biotoptyp. Grundsatzlich sind alle angeflihrten Feuchtgebiete aufgrund ihrer Seltenheit
und als Rickzugsraum bedrohter Pflanzen- und Tierarten von hohem naturschutzfachlichem
Wert und stehen unter gesetzlichem Schutz nach Art.13d BayNatSchG:

Hoch- und Ubergangsmoor

Niedermoor / Anmoor mit Gehdlzen / Moorwald

Streuwiese (Flachmoor/Quellmoor und Pfeifengrasstreuwiese)
Rohricht

Seggen-/ binsenreiche NaBwiesen
MadesiB-Hochstaudenflur

Die landwirtschaftliche Intensivierung der vergangenen Jahrzehnte fiihrte in Sonthofen (wie
im gesamten Allgau) zum starken Riickgang dieser Lebensrdume (Entwéasserung, Dingung
und Beweidung, Beseitigung von Kleinstrukturen). In den Talbdden von lller und Ostrach so-
wie den Moranenterrassen ist dieser Verarmungsprozell bereits weit fortgeschritten. In den
Bergregionen sind entsprechende Feuchtbiotope noch in groflerem Umfang vorhanden,
werden jedoch auch hier vielfach zu intensiv genutzt.

Gebiete regionaler und tliberregionaler Bedeutung:
» Moosrauft (grof3flachig zusammenhangender Biotopkomplex aus verschiedenen Feucht- und
Magerwiesentypen),
» Strausbergmoos (Hochmoorkomplex)

Das Strausbergmoos gedrt aufgrund seines weitgehend unberihrten Hochmoorkomplexes, der Viel-
falt an Pflanzengesellschaften und dem Vorkommen stark bedrohter, vom Aussterben bedrohter Libel-
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lenarten zu den lberregional oder sogar national bedeutsamen Moorgebieten (ABSP, RINGLER
1981).

Flédchen lokaler Bedeutung:

Flachen mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung aufgrund ihrer GroRflachigkeit, der guten
Auspragung der Pflanzengesellschaften und der besonderen Artvorkommen:

Standortiibungsplatz 6stlich Beilenberg

Moorgebiet um die Lenihiitte

Wald- und Hangmoorgebiet um die Jagd-Hutte nordostlich Breiten
Hihnermoos zwischen Strausbergsattel und Gerenkopf (subalpines Moor)
die Quellhorizonte mit Kopfbinsenried westlich und unterhalb Hochweiler
das Quellgebiet westlich und unterhalb des Sonthofener Hofes

VVVVVYY

Mit fortschreitendem agrarstrukturellen Wandel im Rahmen der Agenda2000 besteht mittel-
bis langfristig die Gefahr der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Feucht- und
NafRwiesen in den Moorkomplexen Moosrauft und Strausbergmoos. In den seit einigen Jah-
ren aus der Nutzung bereits entlassenen Flachen sind natirlicherweise aufgrund des starken
Fichtendruckes bereits Fichtendickichte entstanden. Diese fiihren aufgrund des verstarkten
Wasserentzuges und der Entstehung artenarmer Fichtenbestédnde zu einer deutlichen Ent-
wertung der Moore

e Trocken- und Magerstandorte

Wie die zuvor beschriebenen Feuchtlebensraume sind auch Trocken- und Magerstandorte
durch Bewirtschaftungs-Intensivierung in den letzten Jahrzehnten stark zuriickgegangen. Es
kénnen naturliche (nachfolgend a, b ¢) und anthropogen bedingte Magergesellschaften (d,e)
unterschieden werden:

a) Kleinflachige naturliche Magerstandorte auf felsigen Sonderstandorten der subalpinen Stufe:

e Starzlachklamm
e Felswand am Hinanger Wasserfall

b) Schuttfluren auf Rutschhdngen mit schitterem Pionierbewuchs:
¢ labile Hangeinschnitte Lowenbachtobel auf Hohe und unterhalb des Sonthofener Hofes

c) Alpine Rasen der Steillagen:

o Felswande am Imberger Horn
e Nordhang Gerenkopf: subalpine Wildheuwiesen und Hochstaudenfluren

d) Alpenmagerweide: Mischform zwischen Kalkmagerrasen, Borstgrasrasen und Extensivgriinland in
den hdochsten Lagen des Gebietes; flachenmafig der bedeutendste Magerrasentyp im Gebiet:

o Alpweidegebiet Strausbergalpe unterhalb der Felswand des Imberger Horns
e Alpweidegebiete an westexponierten Steilhdngen unterhalb der ,Sonnenkdpfe®.

e) Borstgrasrasen, v.a. in den héheren und abgelegenen Gebieten im Bereich von Feuchtgebieten
auf lokal trockeneren Standorten und im Ubergang zu Niedermoor-Gesellschaften; teilweise in
grol¥flachiger und feuchter Auspragung:

Strausbergmoos

Moosrauft (nérdlich der Lenihdtte)

Waldmoorwiesen sudlich und nérdlich der Sonnenklause (Ostlich Hochweiler)
Standortlibungsplatz dstlich Beilenberg

Wald- und Hangmoorgebiet um die Jagd-Hutte norddstlich Breiten

Gerenkopf-Sattel: Hiihnermoos

Weiterhin finden sich verschiedentlich gemahte Buckelwiesen mit besonders schénen und blumen-
reichen Bestanden (z.B. sudlich der Sonnenklause).

Alpencharakteristische Kalkmagerrasen kommen im Planungsraum Sonthofen aus geologischen
Grunden nicht vor (hoher Flysch-Anteil).
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Die Alpenmagerweiden und Borstgrasrasen stellen die letzten Reste des ehemals weit verbreiteter
Wiesen- und Weidebestande dar und sind daher allesamt aus naturschutzfachlichen und kul-
turhistorischen Aspekt schiitzens- und erhaltenswert. Die Buckelfluren sind geomorphologische
Besonderheiten mit aulerst hoher Artenvielfalt, zahlreichen Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten
und hoher faunistischer Bedeutung insbesondere flir Heuschrecken. Die natirlicherweise seltenen
Buckelfluren stellen damit eine landschaftliche Raritidt von besonderer Bedeutung fiir den Biotop-
und Artenschutz dar.

Die bewirtschafteten Magerrasen sind einerseits einem Intensivierungsdruck durch steigen-
den Viehbesatz ausgesetzt, und stehen andererseits vor Nutzungsaufgabe und damit der
Verbuschung mit Fichten. Vor allem Borstgrasrasen trockener Auspragung eigenen sich fir
Erstaufforstungen. Ungeachtet des bestehenden gesetzlichen Schutzes nach Art.13d Bay-
NatSchG wurden bereits mehrfach Fichten angepflanzt (z.B. stdlich Sonnenklause).

e Wirtschaftsgriinland

Beim Wirtschaftgriinland sind vier Intensitatsstufen der Bewirtschaftung zu unterscheiden:

a) Gering genutzte Magerrasen als extensivste Form der Bewirtschaftung (Beschreibung siehe vor-
hergehend Magerrasem)

b) Intensivgriinland: hochste Stufe der Bewirtschaftungsintensitat, gut bewirtschaftbare Wiesen und
Weiden auf ebenen und nur schwach geneigten Lagen, die durch intensive Dingung, haufige
Mahd und/oder Beweidung in ihrem Artenbestand vollig verarmt sind.

c) Extensivgriinland: Uberwiegend beweidete Extensivfldchen im Bereich der Alpen. Ansonsten auf
sehr steilen Hangen und in anderweitig schwierig zu bewirtschaftendem Gelande im Bereich der
Alpflachen des sudlichen Planungsraumes. In den ausgedehnten Griinlandgebieten nérdlich der
Ostrach sind artenreiche Extensivweiden dagegen deutlich seltener (Breiten, Leni-Hutte, Wolfbi-
chel im Grof3en Wald).

Gegenuber den beweideten Extensivflachen ist die klassische Alpengoldhaferwiese als gering
gedlngte, ein- bis dreischirige Wiesenbestande bis auf wenige Restflachen verschwunden. Ent-
sprechende Bestande der einstmals das Landschaftsbild der Tallagen und der Moranenterrassen
bestimmenden Wiesenform haben nur als kleine Flachen im Mosaik der Feucht- und Magergebie-
te der héheren Berglagen Uberdauert, z.B. Moosrauft, dstlich Winkel, Breiten, Unterried, Imberg,
Strausbergmoos, Sonnenklause.

In den tieferen Lagen sind Alpengoldhaferweisen in Ortsnahe nur zwischen Berghofen und Winkel
und slddstlich von Berghofen erhalten geblieben:

d) Im méBig intensiv genutzten Griinland ist die Artenzahl bereits ricklaufig, typische Magerzeiger
kommen nicht mehr vor. Jedoch sind Extensiv- oder Feuchtezeiger vorhanden, die auf das noch
gegebene Entwicklungspotential hinweisen (Sonnenklause, Strausbergmoos, Imberg, Tiefenbach,
Breiten, Walten, Unter- und Oberried).

In diesen grofRflachigen Weidegebieten sind extensive und intensivere Grinlandgebiete oftmals
eng miteinander verzahnt. Daruber hinaus kommen extensive und maBig intensive Grunlandbe-
reiche nur inselartig in dem insgesamt von Intensivgriinland bestimmten Talrdumen und Moranen-
terrassen des Planungsgebietes vor.

Generell sind alle Extensivflachen einschlieRlich des mafig intensiv bewirtschafteten Griin-
landes naturschutzfachlich bedeutsam als Entwicklungspotential zur Reaktivierung artenrei-
cherer Vegetationstypen. Nach ABSP sind folgende extensiv bewirtschaftete Griinlandgebie-
te faunistisch wertvolle Lebensraume insbesondere fur Heuschrecken:

> Siidwesthanglagen lllertal siidlich Winkel (Feldgrille)

» Siidhanglagen SchieBstand Winkel (Feldgrille)

» Siidhanglagen Ostrachtal siidlich Tiefenbach (Feldgrille)

» Standortiibungsplatz siidlich Beilenberg (WarzenbeiSer, Grashiipfer)

Die extensiv bis maRig intensiv bewirtschafteten Grinlandtypen sind oftmals einer schlei-
chenden Intensivierung durch verstarkte Dingung und steigenden Viehbesatz unterworfen.
Teilweise fuhrt aber auch eine nicht angepaldte Nutzungsextensivierung zu Vegetationsver-
anderungen (z.B. Ausbreitung des Adlerfarns bei Unterbeweidung).
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Die weitere Nutzung der Extensivweiden scheint nur im Rahmen der alpwirtschaftlichen Nut-
zung einigermalfen gesichert, zumal eine Bewirtschaftungsintensivierung aufgrund der
schwierigen Bedingungen kaum in Frage kommt. Wahrend fir Magerrasen, Moore und
Feuchtwiesen aufgrund ihres gesetzlichen Schutzstatus nach BayNatSchG vglw. gute Mog-
lichkeiten des Erhaltes und der Entwicklung gegeben sind, kann das Extensivgrinland nur
Uber die Weiterfihrung der Bewirtschaftung und durch freiwillige Einschrankungen der
Landwirte bei finanziellem Ausgleich erhalten werden. Mit fortschreitendem agrarstrukturel-
len Wandel im Rahmen der Agenda2000 besteht insbesondere fiir die Alpengoldhaferwiese
mittel- bis langfristig die Gefahr der Nutzungsintensivierung oder -aufgabe mit anschlielen-
der Erstaufforstung. Damit wirden sich erhebliche Veranderungen in der Wirtschafts- und
Sozialstruktur von Sonthofen sowie im Landschaftsbild ergeben.

e Feldgeholze, Hecken, Einzelgehé6lze, Streuobst

Generell sind Hecken, Feldgeholze, Einzelgehdlze und Streuobstbestande in Sonthofen rela-
tiv seltene Biotopstrukturen, die jedoch eine wichtige 6kologische Vernetzungs- und Habitat-
funktion (z. B. als Nahrungs-, Brut-, Ansitzplatz flr Vogel) erfullen. Durch die relative Selten-
heit von laubbestimmten Gehdlzstrukturen ist der naturschutzfachliche Wert der verbliebe-
nen Gehodlze um so hdéher einzustufen. Dabei sind die Weide- und Wiesenhange zwischen
Walten, Breiten und Tiefenbach durch eine Haufung und Vielfalt an Geholzstrukturen (Laub-
hag, Hecken, Feldgeholze als Viehunterstand und haufige Einzelgehdlze) besonders gut
vernetzt.

Vielerorts wurden Gehdlzbestdnde im Zuge der rationellen Grinlandbewirtschaftung, der
Flachenmaximierung und durch die Aufgabe traditioneller Nutzungsformen reduziert oder
beseitigt. Die noch bestehenden Strukturen konzentrieren sich auf Weidegebiete:

e zwischen Winkel und Berghofen
¢ maRig intensiv bis extensiv bewirtschaftete Sudhange bei Walten, Tiefenbach und Breiten
¢ am westlichen Rand des Alpweidegebietes dstlich Beilenberg

Die Geholze werden von Eschen und anderen Gehdlzarten aufgebaut (Buche, Vogelkirsche, Trau-
benkirsche, Bergahorn u.a.). Sie werden bei fehlender Pflege und zur angeblich rationelleren Grin-
land-Bewirtschaftung weiterhin reduziert werden. Auch die landschaftlich ansprechenden Gehdlz-
Hage werden wegen Uberalterung und zunehmender Licken langfristig durch Stacheldrahtzaune er-
setzt werden. Lediglich Einzelbdume und Feldgehdlze, die als Viehunterstand notwendig sind, werden
ihre Bedeutung in den Weidegebieten behalten.

Als Einzelgehblze Uberwiegen ebenfalls z.T. machtige Fichten in den Alpweiden und Weide-
gebieten hdherer Lagen. Laubgehdlze sind dagegen in tieferen Lagen bis ins lllerbecken zu
finden. Von zahlreichen Einzelbaumen durchsetzt sind:

o die steileren Weidehange zwischen Walten, Tiefenbach und Breiten
e die Hangkanten und Kuppen sidlich, ¢stlich und nérdlich Imberg

Neben der Fichte prdgen vor allem Eschen und Bergahorne das Landschaftsbild. Im Textteil des
Landschaftsplan-Vorentwurfes sind die aufgrund ihrer landschaftlich exponierten Lage, Schonheit und
/ oder Machtigkeit hervorzuhebenden Exemplare genannt.

Streuobstbestdnde als landschafts- und ortsbildpragende Gehélzbestande in Ortsrandlage
waren in der kleinbduerlichen Allgauer Kulturlandschaft ehemals weit verbreitet. Die Aufgabe
der arbeitsintensiven, angesichts der aktuellen agrarstrukturellen Bedingungen scheinbar
tiberkommenen Nutzungsform fiihren zur Uberalterung und letztendlich zum Verlust der
Streuobstbestande. Ohne gezieltes Gegensteuern (z.B. durch Vermarktung naturbelassenen
Apfelsaftes) werden Streuobstwiesen oder auch einzelne Obstbdume immer seltener wer-
den. In der Stadt Sonthofen erinnern nur noch einzelne alte Apfel- oder Birnbaume an die
frhere Bedeutung der Streuobstnutzung. In den Ortsteilen sind die Streuobstbestande auf-
grund ihrer geringen Wirtschaftlichkeit ebenfalls stark zurickgegangen. Kleinflachige Streu-
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obstbestande finden sich in Unterried, Imberg und Hochweiler. Neupflanzungen von Streu-
obst befinden sich am Nordrand Berghofen, sudlich Margarethen, am Kalvarienberg in Sont-
hofen und als Grabenbepflanzungen im lllerbecken westlich Altstadten.

o Wiailder und Forsten auBBerhalb der FluBauen

Das aktuelle Waldbild Sonthofens wird bestimmt durch Fichtenforste. Ursachen hierfir sind
neben der naturrdumlich bedingten Beglinstigung (Flysch) der frilhere Erzbergbau mit Uber-
nutzung der Besténde und die in Privatwaldern bis heute anhaltende forstliche Beglnstigung
der Fichte. Die Uberhdhte Schalenwilddichte der letzten Jahrzehnte hat in mittleren und obe-
ren Berglagen die Naturverjingung von Buche, Tanne und Eibe stark eingeschrankt. Trotz
wachsender Abschusszahlen treten weiterhin VerbiRschaden an den bevorzugten Jungbau-
men sowie der Krautvegetation auf. Weiterhin haben Sturmschaden und Borkenkaferkalami-
taten der letzten Jahre grol3e Windbruchflachen vor allem im ,GroRen Wald“, am ,Kapf“, im
~Schwabele Holz“ im ,Binswanger Holz* und den hbéheren Lagen am Imberger Horn und
Sonnenkoépfen hinterlassen. Die Flachen wurden mit Mischwald aufgeforstet, vereinzelt auch
der der naturlichen Waldsukzession Uberlassen. Im Stadtgebiet Sonthofen sind folgende
Waldtypen vorhanden:

a) Fichtenforst

Monotone Fichten-dominierte Altersklassenbestande ohne Strukturelemente (z.B. Tot- und Alt-
holz) mit gering entwickelter Strauch- und Krautschicht nehmen weite Flachen der mittleren und
oberen Hohenlagen ein. Auch die kleineren Fichtenwaldgebiete im Wechsel mit Griinland (z. B. in
den Alpweidegebieten) weisen diesen eintdnigen Aufbau auf.

b) Naturnaher subalpiner Fichtenwald

Nattrliche subalpine Fichtenwalder waren im Stadtgebiet ab ca. 1.400 — 1.600 m G.NN zu erwar-
ten. Aufgrund der guten ErschlieRung sind aber auch diese Hochlagenfichtenwalder schon seit
langem forstlich genutzt und unterscheiden sich floristisch kaum von tieferliegenden Fichtenfors-
ten. Lediglich die von Krippelfichten und Latschen bestandenen Fels- und Gratregionen am Im-
berger Horn auf ca. 1.400 - 1.550 m U.NN lassen einen naturbelassenen Charakter vermuten.
Natlrlicherweise fichtendominierte Walder und fichtendominierte Sukzessionsstadien sind weiter-
hin lokal auf Moorstandorten und in lokaler Kaltluftage gegeben (Hangbereich sidlich Straus-
bergmoos mit relativ haufigem Vorkommen alter und vitaler Tannen).

¢) Schluchtwald

Schluchtwalder sind laubholzdominierte Walder mit hohen Anteilen an Esche und Bergahorn und
Beimischungen von Buche, Tanne, Fichte und Bergulme. Die Strauch- und Krautschicht ist gut bis
Uppig und artenreich ausgebildet. Die schwer zugangliche Tobellage bedingt eine geringe forstli-
che Nutzungsintensitat und damit naturnahe Gesellschaftsausbildungen und hohe Strukturvielfalt.
Sie weisen aufgrund der noch weitgehend naturlichen Hang- und FlieRgewéasserdynamik sowie
des geringen ErschlieBungsgrades eine Reihe von Lebensraumen sowie Tier- und Pflanzenarten
auf, die in der umgebenden Kulturlandschaft aufgrund Nutzungsintensivierung verschwunden
sind.

Folgende Tobelabschnitte sind aufgrund ihres hohen Laubholzanteiles und Ausstattung mit Refu-
gialstandorten dkologisch bedeutsame Lebensrdume:

Starzlach (Starzlachklamm)

Berghofener Bach (Burgstalltobel)

Schwarzenbach Bereich Bachtl

Léwenbachtobel

Hinanger Bach (Bereich Hinanger Wasserfall)

d) Bergmischwald und Laubwald auf Sonderstandorten

Der Bergmischwald mit hohem Buchenanteil und Beimischungen von Tanne und Fichte ist die na-
tarliche und standortgerechte Waldgesellschaft im Stadtgebiet Sonthofen. Reine Laubwalder und
laubholzreiche Bergmischwalder finden sich als:

Hinang: mesophiler Buchenwald

Burgruine Entschenburg bei Walten: Eschen-Mischwald auf Fels und Hangschutt

Burgruine Fluhenstein bei Berghofen: Eschen-Mischwald auf Fels und Hangschutt
Kalvarienberg Sonthofen :Buchen-Eschen-Mischwald
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¢ N-/NW-exponierte Hang am Strausbergsattel und am Unterhang des Gernkopf: aufgelocker-
ter, beweideter Bergmischwald

o Kapf : Laubwaldinseln im Fichtenwald auf lokal skelettreichen, flachgriindigen, von Fels-
bandern zersetzten Boden

e Sudlich Winkel: Laubwald mit Lindenvorkommen auf Felsband und Hangschutt

e) Waldbestédnde auf Sonderstandorten (Fels, Moor):
e Sudlich Winkel: Lindenreicher Laubwald am Felsband
e Starzlachtal ("Sannaholz"): Schneeheide-Kiefernwald-Fragment
o Felsbereiche Imberger Horn: Schneeheide-Kiefernwald-Fragment mit Latschenkiefer

Als kulturhistorische Besonderheit ist die Waldrandbegrenzung mit ausgedehnter Lesesteinmauer
im Binswanger Holz dstlich Margarethen zu erwahnen.

f)  Relikte des Schneeheide-Kiefernwaldes

Im Bereich der Starzlach-Klamm und lokal an der Ostrachleite ist auf steilen, stidexponierten,
felsdurchsetzten Standorten fragmentarisch der Schneeheide-Kiefernwald mit einzelnen Kiefern
und charakteristischen Arten der Krautschicht wie bspw. Schneeheide (Erica carnea) und
Schwarzer Akelei (Aquilegia atrata) zu finden.

e Auwald-Reste und NaBwald

Auwalder gehoéren zu den bedrohtesten Biotoptypen Europas. Auch im Stadtgebiet Sontho-
fen sind die meisten Auengebiete heute bebaut oder werden landwirtschaftlich genutzt. Die
verbleibenden Flachen unterliegen einem starken Nutzungsdruck durch Freizeit- und Erho-
lungsaktivitaten. Natlrliche Auenbereiche sind in Sonthofen groflachig nicht mehr vorhan-
den, sondern durch lllerkorrektion und die landwirtschaftliche Nutzung auf reliktische Be-
stdnde und auf schmale, fluRbegleitende Gehdlzsaume zurickgedrangt:

a) Reste der ehemaligen Auenstrukturen in Form von mafig oder wenig bewachsenen Kiesbanken

finden sich stellenweise an Ostrach und lller. Der Kiesbankbewuchs besteht aus Pionierfluren und
Weichholzgebuschen.

e an der Ostrach sudlich der ,Staig“
e an der lller zwischen Altstadten und Sonthofen

Das Pfingsthochwasser 1999 hat alle Geholzbestande entlang lller und Ostrach Uberflutet.

b) Verbreiterte Waldbénder bzw. flachenhafte Bestdnde der lller

¢ westlich Hinang
¢ Renaturierungsflache westlich Altstadten
¢ Ausgleichsflache Weidach

Die nur von Extremhochwassern beeinflussten Auwaldreste werden in der Baumschicht von der
Esche dominiert, weitere Laubgeholze sind Traubenkirsche, Bergahorn und andere. Strauch- und
Krautschicht wiesen bereits eine deutliche Entwicklungstendenz zu mesophilem Laubwald auf,
die jedoch durch das zwischenzeitliche Hochwasserereignis in 1999 mit Uberflutung und Uber-
sandung zuriickgenommen wurde.

c) Grauerlenauwald: unterhalb der Starzlachklamm im Hochwasserriickhaltebecken. Weitere Frag-
mente im Starzlach-Oberlauf in Moosrauft sowie am Lowenbach im Strausbergmoos.

d) Buchwaldartige Eschen-Erlenbesténde: nur kleinflachig stdlich Staig sowie im Umfeld von Quell-
bereichen bei Winkel, ,Im Bachtl“ und zwischen Binswangen und Margarethen

Durch die drastische Reduzierung von Auwaldern entlang der lller sind die Auwaldreste im
Stadtgebiet Sonthofen als Refugialstandorte um so héher zu bewerten. Das Hochwasserer-
eignis vom Mai 1999 wird die Bemihung um Renaturierung von natirlicher Auenbereiche
und VergroRRerung von Retentionsrdumen verstarken.
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1.2.9 Fauna

Im Rahmen des Landschaftsplanes war keine systematische Erhebung der Fauna mdglich.
Nachfolgend werden ohne Anspruch auf Vollstadndigkeit Einzelbeobachtungen oértlicher Ge-
bietskenner dokumentiert. Im Textband zum Landschaftsplan-Vorentwurf sind die bislang
bekannten besonderen Vorkommen an Tierarten im Anhang Tab.10 zusammengefaldt.

>

>

Kiesbédnke der Ostrach und lller:
hohe avifaunistische Wertigkeit durch Brutplatz FluBuferlaufer

Ostrauchaue und Talhange bei der B308-Ostrach-Briicke
Grasfrdsche und Erdkréten: Beeintrachtigungen bestehen durch den Stralienverkehr

Gotzfriedweiher:

Grolte Erdkrétenpopulation im sidlichen Oberallgau (3.000 Ex.). Beeintrachtigungen bestehen
durch den StraRenverkehr. Durch temporare Sperr- und Leitanlagen mit aufwendiger Betreuung
soll der Riickgang der Population aufgehalten werden.

Moorgebiet Moosrauft
Vorkommen zahlreicher geschutzter Pflanzen- und Tierarten.

Strausbergmoos:

Vorkommen von in Bayern stark gefahrdeter Tier-, Pflanzen und Moosarten sowie vom Ausster-
ben bedrohter Libellen (Mond-Azurjungfer, Mosaikjungfer, Gestreifte Quelljungfer, Alpen-
Smaragdlibelle, Arktische Smaragdlibelle).

Quellgebiet unterhalb des Sonthofener Hofes:
Vorkommen zahlreicher geschutzter Tierarten.

Tiefenbacher Wald (BlaBleskopf, Tiefenbacher Eck, in Fortsetzung bis Hindelanq)
Flysch-Hauptkamm Imberger Horn Richtung Siiden mit geschlossenen Waldlagen:

Nach ABSP faunistisch wertvolle Lebensraume flir Rauhfulhiihner (Haselhuhn und Auerhuhn -
Wintervorkommen)
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1.2.10 Landschaftsbild und Erholung

Die Kulturlandschaft in ihrer aktuellen Erscheinung ist Ergebnis und Spiegel der historischen und aktuellen Be-
wirtschaftungsweisen und Lebensformen. Angesichts des standigen und in neuerer Zeit immer rascher vonstatten
gehenden Landschaftswandels als Folge der veranderten Landnutzung gilt es, die Unverwechselbarkeit von
Landschaften als Grundlage fiir die Identifikation der Einwohner und fiir die Ausbildung eines Heimatgefiihles zu
erhalten. Dabei geht es nicht darum, die Kulturlandschaft in einem ,musealen® Zustand zu fixieren, was ohnehin
unrealistisch ware. Vielmehr kommt es darauf an, die raumpragenden Gelandemerkmale und Landschaftsele-
mente an Anzahl und in ihrem Erscheinungsbild im wesentlichen zu erhalten.

Der Erhalt der Kulturlandschaft ist Grundvoraussetzung fiir eine aktive Erholungsvorsorge. Hierbei ist zu differen-
zieren zwischen

e Kurzzeit- und Naherholung innerhalb und im direkten Umfeld der Gemeinde,
e sowie Tages- und Ferienerholung bezogen auf die gesamte Region.

Angesichts der Vielfalt an Erholungsaktivitdten begrenzt sich die Landschaftsplanung auf die am haufigsten geta-
tigten Erholungsaktivitaten in der freien Landschaft (Spaziergehen, Wandern, Baden/Sonnen, Radfahren, Ski-
langlauf). Sofern Erholungsanspriiche geltend gemacht werden, die mit besonderen Belastungen verbunden sind
(z.B. Reiten, Mountainbiking) oder zu deren Ausiibung baulich-technische Anlagen erforderlich sind (z.B. Skiab-
fahrten, Golf), ist die Umweltvertraglichkeit in gesonderten Untersuchungen zu priifen.

In Sonthofen sind unter Landschaftsbild- und Erholungsaspekten folgende Landschaftsrau-
me abzugrenzen:

Talboden lller

Das lllertal weist die fur Alpentaler charakteristischen Landschaftselemente auf (steile Hange, breiter
Talboden, groRere Bache mit Ufergehdlzen, Bachschwemmkegel usw., vgl. ADAM & KRAUSE 1983).
Eine lokale Besonderheit sind die zahlreichen Seitenbache und Kanale sidlich Sonthofen (teilweise
ehem. Muhlkanéle). Die Stadt Sonthofen bildet eine dominante Siedlungszasur im lllertal und zudem
eine Barriere zwischen den natirlicherweise ineinander ibergehenden Talrdumen von lller und Ost-
rach.

Im gesamten lllertal ist ein dichtes, ausreichend beschildertes Wegenetz fiir Radfahrer und Spazier-
ganger vorhanden. Entlang der lller verlauft auf dem Hochwasserdamm der lller-Radwanderweg, der
mit Ausnahme des Bereiches um Tiefenberg auf beiden Seiten des Flusses befahren und begangen
werden kann.

Der besondere Erholungsreiz des lllertales ergibt sich durch die Méglichkeit des Wanderns und Rad-
fahrens in ebenem Gelande mitten in den Bergen. Zwar ist der lller-Talboden durch anthropogene
Eingriffe (Wasserbau, Landwirtschaft) stark verandert und in Vielfalt und Eigenart deutlich gemindert.
Generell ist der Talraum jedoch durch den Kontrast des ebenen Talbodens zu den umliegenden Han-
gen und Bergen von hohem landschaftlichen Reiz mit entsprechender Erlebniswirksamkeit.

Talboden Ostrach

Der Talboden der Ostrach wird sehr viel starker als das weitrdumige lllertal vom namensgebenden
Bach gepragt. Die Sichtbeziehungen sind relativ kurz, auch die umliegenden Hange und Berge sind
vom Talboden nicht oder nur selten einsehbar. Der Raum ist durch einen Wander- und Spazierweg
sowie einen Rad- und FuRweg an der B308 ausreichend erschlossen. Letztgenannter ist jedoch auf-
grund des SchnellstraRencharakters der Bundesstralie fiur Radfahrer und FulRganger wenig attraktiv.
Uber die alte Bundesstralle sowie den Feldweg von Binswangen in Richtung Berghofen bestehen
Ausweichmaoglichkeiten.

Der Reiz des Ostrachtales liegt in seiner relativen Enge und teilweise Abgeschiedenheit von der Um-
gebung. Da zudem die Sichtbeziehungen innerhalb des Talraumes und nach auf3en zu den umliegen-
den Bergen nur sehr eingeschrankt mdglich sind, ist das Ostrachtal ausschlie3lich von ,innen heraus®
erlebbar. Da die Tallandschaft vielfaltig durch Geholze gegliedert ist, ergeben sich beim Durchlaufen
immer wieder neue Erlebnisraume sowie Moglichkeiten des Riickzuges.

Aufgrund der wasserbaulichen Regulierung der Ostrach ist der urspringliche Auencharakter im
Ostrachtal nicht mehr vorhanden. Durch Aufschiittungen und die B308 werden der naturliche Charak-
ter stark verfremdet und damit der Erholungswert des Ostrachtales eingeschrankt. Gleichwohl besitzt
das Tal nach wie vor durch eine relativ hohe Vielfalt und charakteristische Eigenart. Aufgrund seiner
Abgeschiedenheit und dem Fehlen von Stral3en ist der nordliche Teilraum gut fir naturbezogene Er-
holungsformen geeignet.
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Morédnenterrasse Schéllang

Der Landschaftsraum zwischen Margarethen/Hofen und Hinang wird von Moranen und Drumlins auf-
gebaut, die ganzlich unter Grinlandnutzung stehen. Lediglich die steileren Hangpartien des Hinanger
Burgberges sind bewaldet. Aufgrund der intensiven Grinlandnutzung sind die friiheren Feuchtwiesen
in Frischwiesen umgewandelt. Die historischen Siedlungsgrenzen mit ihrer klaren Grenzziehung zur
freien Landschaft sind weitestgehend erhalten.

Die Ortschaften sind durch Ortsstra3en erschlossen, die bei geringer Verkehrsbelastung zum Radfah-
ren gut geeignet sind. Sowohl in Nord-Sid- wie in Ost-West-Richtung bestehen mehrere Wanderwe-
ge. Parkmdglichkeiten befinden sich in Margarethen/Hofen, Altstddten und Hinang.

Mit Ausnahme des Hinanger Raumes fiihren die ausgeraumten Wiesenfluren im Nahbereich zu mono-
tonen Eindricken. Damit sind auch Eigenart und Schénheit der Landschaft gemindert. Gleichwohl be-
steht durch die weitgehend geschlossenen Ortsbilder in ihren historischen Grenzen, die sanft bewegte
und zugleich Gberschaubare Moranenlandschaft und die Einbettung in die Allgauer Berglandschaft mit
umfassender Panoramasicht auf die umliegende Berge ein immer noch hoher landschaftlicher Reiz.
Da der Raum zudem abseits der groRen Verkehrstrassen B19 und B308 liegt, bestehen verkehrlich
keine oder nur geringe Stérungen.

Morénenterrasse Imberg

Der Raum steigt stetig vom Ostrachtal nach Studen an. Markante Grenzen sind maRig steile Waldhan-
ge zum Ostrachtal und nach Westen der tief eingeschnittene und bewaldete Léwenbachtobel. Die U-
bergange zu den sidlichen Bergregionen sind flieRend. Die Ortschaft Imberg liegt zentral innerhalb
des Raumes. Landschaftstypisch ausgepragt ist der nérdliche Ortsrand von Imberg mit lockerer Be-
bauung und Streuobstbestand.

Der Raum wird griinlandwirtschaftlich genutzt. Die geringe Hangneigung beglinstigt die Intensivierung.
Nur auf den steileren Hangen zum Ostrachtal und hangaufwarts ist artenreicheres Grinland erhalten.
Hier finden sich auch Feldgehdlze und Einzelbaume.

Die Moranenterrasse ist durch einen Alpweg zur Strausbergalpe erschlossen. Wanderwege filhren
zum LOowenbachtobel, in das Ostrachtal und Richtung Hindelang. Einkehr- und Parkmoglichkeiten be-
stehen in Imberg .

Durch die Lage Uber dem Ostrachtal und der zentral liegenden Ortschaft Imberg ist der Raum von ho-
hem Reiz. Die Panoramasicht auf Grinten und die Berge westlich des lllertales ist herausragend.
Ahnlich der Terrasse Schdéllang ergeben sich Qualitatseinbullen durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung. Verkehrlich bestehen keine Stérungen.

Moréanenterrasse Tiefenbach

Bei slid-/stidwestexponierten Lage handelt es sich um die ,Sonnenhange*“ von Sonthofen. Charakte-
ristische Landschaftselemente der héheren Lagen sind Buckelwiesen, vernasste und vermoorte Fla-
chen, Alpflachen, Waldflachen und Geholzbestéande. In den unteren Lagen sind diese der landwirt-
schaftlichen Intensivierung zum Opfer gefallen. Durch maRig tief eingeschnittene Tobel wird der Hang
in mehrere Untereinheiten gegliedert (weitere Ausflihrungen hierzu im Landschaftsplan).

Der Raum ist durch Gemeindewege sowie landwirtschaftliche Wege gut erschlossen. Parkplatze in
Winkel und Berghofen sowie die gegen Maut befahrbare Alp- und ForststralRe ermdglichen eine be-
queme Anfahrt des Gebietes mit dem PKW. Wegmarkierung und -ausschilderung sind jedoch unzu-
reichend, zumal die auf den Schildern angegebenen Ziele teilweise nicht in den Wanderkarten einge-
tragen sind und auch die eingetragenen Wanderwege z.T. nicht mehr existieren. Einkehrmdéglichkeiten
bestehen in Walten und Berghofen.

Durch die Lage Uber dem Ostrachtal und die Vielzahl landschaftlicher Strukturen (Magerwiesen, Ge-
holze, Tobel) ist der Raum von hohem landschaftlichem Reiz. Das Bergdorf Tiefenbach hat seinen
Ortscharakter weitgehend erhalten. Die Panoramasicht auf Imberger Horn und Flysch-Hauptkamm
sowie die Berge westlich des lllertales ist herausragend. Akustische Beeintrdchtigungen entstehen
zeitweise durch den Schieplatz 6stlich Winkel). Verkehrlich bestehen keine nennenswerten Stérun-
gen. Die Befahrkeit der Alpwege fur die Allgemeinheit flihrt zeitweise zu Belastungen.

Untere Flyschregion Imberger Horn

Der Raum liegt im Ubergang der besiedelten Moranenterrassen zu den Hochlagen des Flysch-
Hauptkammes. Aufgrund seiner Gliederung in bewaldete Bergkuppen und Tobel ergeben sich beim
Durchwandern vielfaltige Landschaftseindricke. Einzige Siedlung im Raum ist der Weiler Hochweiler.
Durch die grof¥flachig vorhandenen Feucht-, Nal3- und Streuwiesen bzw. -weiden besteht ein ab-
wechslungsreiches Landschaftsbild mit alpahnlichem Charakter. Der Hinanger Tobel mit seinen gro-
Ren Molasseabbrichen und dem Wasserfall ist eine besondere landschaftliche Attraktion.
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Der Raum ist durch land- und forstwirtschaftliche Wege gut erschlossen. Die ab Altstadten und Hinang
gegen Maut befahrbaren Alp- und Forststrallen ermoglichen eine (zu) bequeme Anfahrt des Gebietes
mit dem PKW.

Aufgrund der abgeschiedenen Lage, der Gliederung durch Bergkuppen und Tobel sowie der reichhal-
tigen Ausstattung mit Extensivgrinland besteht ein hoher landschaftlicher Reiz. Qualitatseinbufden
entstehen durch die allgemeine Befahrkeit der Alpwege. Die unterhalb der Sonnenklause in der Land-
schaft parkenden PKW fiihren zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und damit
des Erholungsgenusses fur nichtmotorisierte Erholungssuchende. Im Raum Steinbichel beeintrachtigt
der zeitweise genutzte Standortiibungsplatz den Erholungsgenuf3.

Mittlere Flyschregion Imberger Horn (Alpflachen)

Die unterhalb des Flysch-Hauptkammes liegende Flyschregion wird Gberwiegend alpwirtschaftlich ge-
nutzt. Der Waldanteil ist relativ gering. Der steil nach Nordwesten fallende Raum wird auf Mesoebene
durch Tobel (Léwenbach, Leybach, Hinanger Bach) in drei Unterrdume gegliedert. Eine weitere Un-
tereinheit bildet das mit dem Strausbergmoos gefiilite Kar des Imberger Horn.

Der Raum ist durch land- und forstwirtschaftliche Wege erschlossen. Die ab Imberg, Altstadten und
Hinang gegen Maut befahrbaren Alp- und ForststralRen ermoglichen eine bequeme Anfahrt des Ge-
bietes mit dem PKW. Ein ausreichend dichtes Wanderwegenetz erschliet den Raum fir die allge-
meine Erholung.

Die alpwirtschaftlich genutzten Raume sind aufgrund ihrer naturraumtypischen Ausstattung (Bergwie-
sen und -weiden, Wildbache in Kerbtalern, Bergwald) von hohem landschaftlichen Reiz und beliebte
Erholungsgebiete fiir die Sonthofener Bevolkerung und Touristen. Einmalig sind die Ausblicke ins lller-
tal und die weiter westlich liegenden Bergregionen. Die Karmulde des Imberger Horn mit dem Hoch-
moorkomplex Strausbergmoos ist landschaftlich von einmaliger Qualitat.

Qualitatseinbuflen entstehen durch den hohen Fichtenanteil und die Befahrkeit der Alpwege. Die
Parkplatze auf den Alpen bewirken eine generelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und damit
des Erholungswertes flr nichtmotorisierte Erholungssuchende. Die im Bereich Strausbergalpe und -
moos zu Ferienhduser umgenutzten Alphdtten sind teilweise als stérende Landschaftselemente anzu-
sehen. Das zu einem Grol3betrieb umgebaute Hotel Sonnenklause ist nicht mehr als landschaftsty-
pisch zu bewerten.

Flysch-Hauptkamm Imberger Horn

Der Flysch-Hauptkamm vom Imberger Horn bis zum Sonnenkopf als hdchste Erhebung des Land-
schaftsraumes wird von Felswanden, Rutschungen, subalpinen Fichtenwaldern und Mooren bestimmt.
Das steil aufragende Imberger Horn mit seinen markanten Felsabstiirzen auf der Nordwestflanke ist
ungeachtet seiner Steilheit und teilweise auch Ausgesetztheit ein relativ leicht zu besteigender Aus-
sichtsberg. Das Sonthofner Hornle bildet einen vorgesetzten, sanft geformten Bergkopf. Der subalpine
Fichtenwald ist durch Schadstoffeintrage aus der Luft und Borkenkaferbefall stark geschadigt.

Der Raum ist durch Wanderwege ausreichend erschlossen. Ein ausreichend dichtes Netz an Bergwe-
gen erschlielt die Kammregion flir Bergwanderer.

Schon aufgrund des subalpinen Bergcharakters steht der gesamte Raum in eindrucksvollem Kontrast
zu den tiefer gelegenen Bereichen Sonthofens. Hinzu kommen die eindrucksvollen Ausblicke in lller-
und Ostrachtal sowie Retterschwanger Tal.

Bergwaldregion Griinten/Wertacher Hornle

Das Wertacher Hornle als zweithochste Erhebung von Sonthofen ist fast vollstandig mit Wald bedeckt.
Ungeachtet der raumlichen Nahe zur Stadt wird das Gebiet aufgrund seiner Abgeschiedenheit nur
wenig begangen. Das bewaldete Starzlachtal besitzt mit der steil eingetieften Klamm einen ein-
drucksvollen Abschluf3. Im Ubergang von den tiefer liegenden, landwirtschaftlich genutzten Moranen-
terassen zum Tiefenbacher Wald ist Extensivgrinland in unterschiedlichsten Ausbildungen land-
schaftsbestimmend. Die Alphitten werden mittlerweile als Ferienhauser genutzt.

Ein ausreichendes Wanderwegenetz erschliel3t den Raum fir die allgemeine Erholung, jedoch ist die
Wegebeschilderung vielfach unklar und insgesamt unzureichend.

Aufgrund der Abgeschiedenheit und Weitldufigkeit steht die Region im Gegensatz zum ubrigen Pla-
nungsraum. Das Starzlachtal mit der naturhaften Starzlachklamm ist ein landschaftlicher Hohepunkt
Sonthofens. Die Hangwalder haben aufgrund der Buchenvorkommen, der Steilheit des Gelandes und
den zahlreichen Bachrinnen eine hohe Erlebnisqualitat. Auch die weitrdumige Moorlandschaft Moos-
rauft mit Ausblicken nach Suden ist von besonderer Qualitat, wobei die Befahrbarkeit mit PKW's st6-
rend wirkt. Im Tiefenbacher Wald wird das Landschaftserlebnis durch die Fichtenforste und die breiten
Forstwirtschaftswege gemindert.
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1.3 Statistische Grundlagen

1.3.1 Einwohnerentwicklung

Einwohnerentwicklung (1980 - 1996)
STADT SONTHOFEN (LK OBERALLGAU)
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Die Abbildung der Entwicklung der Einwohner von 1980 bis heute zeigt abgesehen von dem
Einbruch der letzten Volkszahlung 1987(Frage der Vergleichbarkeit der Ergebnisse) eine
Entwicklung, die als kontinuierliche Zunahme bewertet werden kann.

Diese kontinuierliche Bevolkerungszunahme laf3t sich anhand der Abbildung jedoch nicht in
Zuwanderungsgewinne bzw. Geburtenwachstum unterscheiden. Nach den vorliegenden Da-
ten zum Geburtenwachstum und zu den Zuwanderungen ist mit Sicherheit ein erheblicher
Teil der Bevdlkerungszunahme der Zuwanderung zuzuordnen.

Eine wichtige Fragestellung wird die Entwicklung der Bevélkerung der nachsten 10 — 20 Jah-
re darstellen, denn davon wird der zukinftige Flachenverbrauch fur die Siedlungsentwicklung
sowohl fir Wohnen als auch fiir Gewerbe mit abhdngen. Wir haben deshalb eine Prognose
mit drei potentiellen Entwicklungsszenarien ausgearbeitet.
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1.3.2 Beschreibung der Bevolkerungsszenarien

Prognose Bevodlkerungsentwicklung
Stadt Sonthofen
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Entwicklungsszenarien:

Reduziertes Wachstum — Annahme: Halbierung des Wachstums der letzten 15 Jahre fir die
nachsten 10 — 20 Jahre, plus 3,5 %, Abbildung unterste Linie

Lineares Wachstum - — Annahme: Beibehaltung des Wachstums der letzten 15 Jahre fir die
nachsten 10 — 20 Jahre, plus 7,0 %, Abbildung mittlere Linie

Beschleunigtes Wachstum - — Annahme: Weitere Beschleunigung des Wachstums fur die
nachsten 10 — 20 Jahre, plus 10,5 % Abbildung oberste Linie
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ENTWICKLUNGSSZENARIEN - STADT SONTHOFEN

BEVOLKERUNGSWACHSTUM
1997 - 2012
I |
REDUZIERTES WACHSTUM LINEARES WACHSTUM BESCHLEUNIGTES WACHSTUM
PLUS 3,5 % PLUS 7,0 % PLUS 10,55
entspricht plus 750 Einwohner entspricht plus 1502 Einwohner entspricht plus 2254 Einwohner
750 Einwohner 1502 Einwohner 2254 Einwohner

entspricht 340 Wohneinheiten entspricht 682 Wohneinheiten entspricht 1024 Wohneinheiten

entspricht 227 Grundstiicke entspricht 455 Grundstiicke entspricht 683 Grundstiicke

bei 16 GR/ha =14 ha
bei 20 GR/ha=12 ha
bei 24 GR/ha=10 ha

bei 16 GR'ha =28 ha
bei 20 GR'ha =22 ha
bei 24 GR/ha=18 ha

bei 16 GR'ha =42 ha
bei 20 GR'ha=34 ha
bei 24 GR/ha =28 ha

ENTWICKLUNGSSZENARIEN - STADT

GEWERBLICHES WACHSTUM
1997 - 2012
| |
REDUZIERTES WACHSTUM LINEARES WACHSTUM BESCHLEUNIGTES WACHSTUM
plus 750 Einwohner plus 1502 Einwohner plus 2254 Einwohner
entspricht 375 Erwerbstétige entspricht 750 Erwerbstétige entspricht 1127 Erwerbstatige
375 Erwerbstétige 750 Erwerbstatige 1127 Erwerbstatige
entspricht bei 64 EW/ha =6 ha entspricht bei 64 EW/ha =12 ha entspricht bei 64 EW/ha =18 ha
plus Nachholbedarf =5 -10 ha plus Nachholbedarf =5 - 10 ha plus Nachholbedarf =5 - 10 ha
plus Vorsorge =3 - 5 ha plus Vorsorge =3 - 5 ha plus Vorsorge =3 - 5 ha
GESAMT: 14 - 21 ha GESAMT: 20 - 27 ha GESAMT: 26 -. 33 ha




1.3.3 Vergleich der Bevolkerung nach Altersgruppen
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Der Vergleich der Altersgruppen Stadt Sonthofen / Landkreis Oberallgau zeigt bei der Bevol-
kerungsgruppe von 0 bis zu den 15 jahrigen keine groRen Unterschiede.

Bei 15 — 18 jahrigen Ubersteigt die Stadt Sonthofen den Landkreisdurchschnitt, wahrend in

der darauffolgenden Altersgruppe der 18 — 20 jahrigen der Landkreis sich wieder deutlich vor
der Stadt befindet.

Auffallig ist die Verteilung der Altersgruppen der ab 60 jahrigen Bevolkerung im Landkreis-

Stadtvergleich. Hier zeigt sich eine gegentiber dem Landkreis erhebliche Zunahme, die ins-
besondere in den Altersgruppen ab 70 Jahren noch signifikanter wird.



1.3.4 Vergleich der Erwerbstatigen nach Wirtschaftsbereichen

Erwerbstitige nach Wirtschaftsbereichen
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1.3.5 Vergleich der Pendlerbewegungen
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Die obere Abbildung belegt, dal’ der Individualverkehr bei den Pendlerverkehrsmitteln domi-
niert und in seiner Bedeutung heute noch weiter zugenommen haben durfte.

Die untere Abbildung veranschaulicht die enormen Zuwachse sowohl bei den Berufsein-
pendlern als auch bei den Berufsauspendlern der Stadt Sonthofen.
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1.3.6 Tourismus

Die Stadt Sonthofen zahlt zu den grofdten Tourismusgemeinden im Oberallgau. In den letz-
ten Jahren verzeichnete die Stadt bei etwa 4000 Gastebetten jahrlich ca. 104.000 Gaste mit
ca. 540.000 Ubernachtungen.

Die 4000 Gastebetten teilen sich auf in
- 5 Hotels

- 13 Gasthofe

- 24 Pensionen

- 97 Privatvermietern

- 465 Ferienwohnungen

Mit dem Hotel "Allgdu-Stern" besitzt Sonthofen den grof3ten Hotelbetrieb im Allgau.

Damit sind Tourismus und Gastronomie bedeutende Einnahmequellen und ein wichtiges
Segment in der Wirtschaftsstruktur Sonthofens. Sonthofen ist vor allem wegen seiner Ein-
kaufsmoglichkeiten im Stadtzentrum ein Anziehungspunkt fur Touristen. Aufgrund des Feh-
lens von Hochgebirgsregionen und Seitentalern kann Sonthofen nicht in Konkurrenz treten
zu den klassischen Fremdenverkehrsgemeinden Oberstdorf und Hindelang.

Sowohl fur den Sommer als auch fur den Winter stehen umfangreiche Tourismusinfrastruk-
tureinrichtungen zur Verfiigung:

Tourismusinfrastruktur Winter:

3 Schlepplifte, 2 Ski- und Snowboardschulen; Ski- und Snowboardverleih; 30 km gespurte Langlauf-
loipen; 2 Nachtlanglaufloipen; geraumte Winterwanderwege; Eissporthalle mit Publikumslauf und Eis-
stockschief3en; Rodelmdglichkeiten; Pferdeschlittenfahrten

Tourismusinfrastruktur Sommer:

Solarbeheiztes Freibad in Altstadten, als Badesee nutzbarer Baggersee; Wander- und Bergwegenetz
von {ber 100 km;Okologischer Kurpark am Kalvarienberg; Trimm-dich-Pfad in Altstadten; Kneippan-
lagen Bachtl, Altstddten und Tiefenbach; Minigolfplatz, 16 Tennisplatze, Ballonfahrten; Fahrradver-
leih; Kanutouren auf der lller; Reitstall; Starzlachklamm, gefihrte Wanderungen; gefihrte Fackelwan-
derung mit Kasspatzleessen;Pferdekutschenfahrten;

Ganzjahrige Angebote:

Allgau-Schwimmbhalle mit Sprungturm; Wassergymnastik; Heimathaus; Hobby- und Bastelkurse;
Brauereifihrungen; Leserdume; Gastebibliothek; Uber 40 Standkonzerte; 9 Allgduer Heimatabende
mit Tanz; Lehrpfad an der lller; Gleitschirm- und Drachenschulen. Radwege; Spielplatze; "Haus O-
berallgau" mit Veranstaltungs- und Tagungsraumen in Sonthofen; "Haus des Gastes" in Altstadten;
Solarien und Fitnesscenters, Kegelbahnen, Billard; Tennis-und Squashhallen; Tischtennis; Indoor
Skating und -Karting; Modelleisenbahnausstellung; Heimathaus; Leseraume und Bibliothek; Fernseh-
raum; Hobby und Bastelkurse; Zithermusikabende; Wassergymnastik; Brauereifiihrungen; Besichti-
gung der Allgauer Keramikwerkstatten und Kunstschmiedewerkstatte; Konzerte;; Theaterauffihrun-
gen; Reithalle; Schach-, Skat- und Bridgeturniere; Gebirgsjagermuseum; 3 Kinos; Jugendhaus.
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1.4 Stadtebauliche und siedlungsgeschichtliche
Grundlagen

1.4.1 Historische Siedlungsentwicklung Stadt Sonthofen

Bis 1820 war Sonthofen ein kleiner Marktflecken am Fufe des Kalvarienberges. lller und
Ostrach flossen als unverbaute Wildbache in ihren 100 bis 300 m breiten Kiesbetten beglei-
tet von Auwald und Geholzstreifen. Die bauliche Entwicklung Sonthofens erfolgte zunachst
um den alten Ortskern am Fulie des Kalvarienberges in westlicher und nérdlicher Richtung.
1917 befand sich der westliche Ortsrand im Bereich der ehemaligen Strale nach Rieden
(heute etwa Bereich WeststralRe/FreibadstralRe).

Im Suden lag der Ortsrand nahe des Zentrums im Bereich der heutigen Prinz-Luitpold-
StralRe. 1912 wurden am Kalvarienberg die ersten Wohnhduser gebaut.

Im Norden von Sonthofen wurde die Stadtgrenze lange Zeit vom friiheren Bahnhof bestimmt.
Jedoch war der Raum zwischen Stadt und Bahnhof nur sparlich bebaut, auch um den Bahn-
hof selber gruppierten sich nur wenige Hauser. Die Siedlungsentwicklung konzentrierte sich
entlang der Griintenstralie. Die Berghofer Stralle war damals eine Landstralie in der ebe-
nen, von Wiesen gepragten Talebene.

An der Ostrach bewirkte die an der Starzlach-Einmindung gelegene Eisenschmelze eine
bescheidene Siedlungsentwicklung in Form einfacher Wohnhauser fiir die Arbeiterfamilien.
Ein weiteres Industriegebiet mit Webereifabrik und Mihlen entstand unterhalb der Burg Flu-
henstein. In der ersten Halfte des 20.Jahrhunderts wurde der Raum an der Ostrach durch-
gehend mit Wohnhausern bebaut, hinzu kamen Kasernenareale. Damit war die durch die
Ostrach nach Norden vorgegebene natirliche Siedlungsgrenze Uberschritten. Die Hauptver-
kehrsachse bildete die heutige B308, die bereits 1946 ihren heutigen gestreckten Verlauf
hatte.

Die Verlegung des Bahnhofes an den westlichen Ortsrand eroffnete neue Entwicklungsmog-
lichkeiten und fihrte zur Bebauung weiterer Wiesen. Nach wie vor lagen jedoch zwischen
Stadtkern und lller groRRe Freiflachen. Die Ortschaften Rieden und Binswangen waren nach
1945 noch eigenstandige Ortsteile.

Erst ab 1950 wurde der Talraum als Folge des wirtschaftlichen Aufschwunges zunehmend
mit Wohn- und Gewerbegebieten, Verkehrstrassen und Freizeitanlagen erschlossen. Im Lau-
fe der neuzeitlichen Siedlungsentwicklung wurde der gesamte Bereich zwischen Ostrach und
lller weitgehend mit Gewerbeflachen und Wohnhausern bebaut. Die urspringlich eigenstan-
digen Ortsteile Rieden und Binswangen sind mittlerweile in die Stadt integriert. Auch Bergh-
ofen ist im Stden mit dem Stadtgebiet von Sonthofen teilweise zusammengewachsen.

1963 wurde Sonthofen zur Stadt erklart, 1972 zur Kreisstadt des Landkreises Oberallgau.

Landschaftsékologische Folgen der Siedlungsentwicklung

Die ausufernde Stadtentwicklung von Sonthofen der vergangenen Jahrzehnte flihrte zur
Verschmelzung der Stadt mit der Ortschaft Rieden. Mit der Bebauung entlang und nérdlich
der Ostrach wurde mit der (mittlerweile) eingemeindeten Ortschaft Binswangen und der
(noch) eigenstandigen Ortschaft Berghofen ein ahnlicher Prozel} eingeleitet. Die allmahliche
Verstadterung der landlich gepragten Dorfer ist deutlich erkennbar. Als weiterer negativer Ef-
fekt der ausufernden Bebauung ist der Verlust des naturrdumlichen Zusammenhanges zwi-
schen lller- und Ostrachtal zu nennen.

Problematisch ist die Bebauung im engeren Uferbereich von lller und Ostrach (und neuer-
dings auch an der Starzlach: Elsa-Brandstrém-Str.) mit Verlust wichtiger Auen-und Uberflu-
tungsflachen der Bache und Flisse. Die auRergewdhnlichen Starkregenereignisse im Mai
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1999 zeigten die Bedeutung ausreichend breiter Uberschwemmungsflachen an den Flissen
(vgl. auch nachfolgend Kap. 5.6.3).

Der starke Siedlungsdruck fuhrte vereinzelt zur Bebauung steiler Hanglagen (Staig, Kalva-
rienberg). Abgesehen von diesen Einzelféllen sind die landschaftspragenden Hange westlich
und stdlich von Sonthofen jedoch frei von Bebauung.

Die fehlende oder nur unzureichende Eingrinung der in letzter Zeit entstandenen Siedlungs-
flachen fuhrte an folgenden Stellen zu harten Ubergdngen vom Siedlungsraum in die freie
Wiesenflur:

Sonthofen-Nord (Elsa-Brandstrom-Str., Zainschmiedeweg)
Sonthofen-West: lllersiedlung

Altstadten: sudlicher Ortsrand

Hinang: stdlicher Ortsrand

In den Gewerbegebieten Sonthofens fiihrt die dichte Bebaung und Versiegelung der Boden
in den Sommermonaten zu stadtklimatisch und lufthygienisch nachteiligen Effekten (thermi-
sche Belastungen, Anreicherung Schadstoffe).

1.4.2 Bodendenkmaler (Archaologische Gelandedenkmaler)

Die nachfolgend aufgefiihrten Bodendenkmaler dirfen in ihrem Bestand weder verandert
noch beeintrachtigt werden. Fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen
Einrichtungen im Bereich der genannten Bodendenkmaler und in deren Umfeld mul} eine
Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Denkmaler die noch obertagig sichtbar sind (u. a. Grabhiigel oder Wallanlagen) dirfen auch
nicht durch Baumafinahmen o. &a. in ihrer Umgebung in ihrem Erscheinungsbild beeintrach-
tigt werden. Sie sind in der folgenden Auflistung mit "*" hinter der laufenden Nummer ge-
kennzeichnet.

1*. Mittelalterlicher Burgstall. [8427/00331
800 m n der Kapelle von Berghofen.
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 1864, 1864/3. SW 29-41, SW 29-42.

2*. Mittelalterlicher Burgstall. [8427/00321
500 m s0 der Kapelle von Berghofen.
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 2548. SW 30-41.

3*. Abschnittsbefestigung unbekannter Zeitstellung. [8427/00311
2200 m on¢ der Kirche von Sonthofen.
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 2672, 2674. SW 30-41.

4. Eisenerzschiirfstelle unbekannter Zeitstellung [8427/00391.
. ca.250 m 6 der Kapelle von Unterried. Flur "Schachen-Holz",
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 2777, 2777/1. SW 30-41.

5. Frihmittelalterliches Reihengraberfeld. [8427/00301.
200 m wsw der Kirche von Sonthofen.
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 235a.d. SW 30-42.

6. Vorromische und romische und Siedlungsspuren. [8427/00291.
Flur "Am Gribesgraben", "Untere Wiesen", 400 m ssw der Kirche von Sonthofen.
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Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 210/13, 210/14, 210/15, 208/5. SW 30-42.

Eisenerzschiirfstelle unbekannter Zeitstellung[8428/00051
ca.3000 m nw derKirche von Hindelang..Flur "Im Rohrach",
Gmkg. Sonthofen: FIstNr. 3405. SW 29-40.

8. Fruhmittelalterliches Reihengraberfeld. [8527/00061.
Flur "Kirchbichl", "Krautgarten", 150 m w der Kirche von Altstadten bei Eisenbahn-km 11,3.
Gmkg. Altstadten: FIstNr. 3, 235, 368. SW 31-42.

9. Korpergraber unbekannter Zeitstellung und bronzezeitliches Beil. [8527/0005].
Ca. 100 m ssw der Kirche von Altstadten.
Gmkg. Altstadten: FIstNr. 185/1, 185/2, 234/1. SW 31-42.

10*. Mittelalterlicher Burgstall. [8527/00041.
Flur "Im Haag", 450 m wnw der Kirche von Hinang.
Gmkg. Altstadten: FIstNr. 536, 537. SW 32-42.

Fur die Lokalisierung und Ausdehnung aller aufgefiihrten Bodendenkmaler sind die Eintra-
gungen in beilegenden Planunterlagen mafigeblich, da die angegebenen Flurstiicksnum-
mern nicht immer dem neuesten Stand entsprechen. Ggf. sind grélkere Schutzzonen mar-
kiert, wenn davon auszugehen ist, daf} sich die Denkmaler Uber das derzeit bekannte Aus-
mal erstrecken.

Es handelt sich hier um eine vorlaufige Liste, die dem derzeitigen Stand der Inventarisation
entspricht. Erganzungen und Anderungen missen gegebenenfalls im Zuge von Bebau-
ungsplanverfahren beim Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege abgefragt werden.



1.4.3 BAUDENKMALER

Stadt Sonthofen
Baudenicondler
Sonthofen

FriedhofstraBie 4, Kath. Friedhofskapelle St. Sebastian und
Afra, ethaut 1325, mit Ausstattung. [FLNc. 1094]
Griintenstralie 4. Kath. Spitalkirche Hi, Kreuz, 1945 mit kisto-
rischen Ausstaltungsstiickes. [FLNr. 135]

Griintenstrafie 32, Fhem, Leprosenhaus, verputzter Blockbay
mit Flachsatteldach, Mitte 18.Jh, [FLINL. 1004]

Hindelanger StraBe 22, Kath. Kapelle Christi Urtaub, erbant
1858; mit Ausstattung, [FI.Nr. 42]

Hochstrakie 8. Hausfigur, bl. Johannes von Nepomuk, 1, Hilfte
18.Th. [ELNr. 127]

Hofener Steafie 16, Ehem. ,Ordensburg”, mehrgeschossige
Kasernenanlage, 1935 von Hermann Giesler erbaut. {FLNr,
120)

KirchstraBe 11. Kath. Stadipfarckirche St. Michaci, Mitte
15, Jh., 1488 und 1738/40) veridndert und erweitert; mit Ausstat-
tung; Kath. Fravenkapelle, erbaut um 1540, 1696797 barocki-
siert; mit Ausstatrung. [FLNr. 282]

KirchstraBie 18. Ehem. Benefiziatenhaus, Waimdachbau, 1778
errichtet, erneuert. [Fl.Nr. 258}

Markistrafie 1. Altes Rathaus und alte Schule, dreigeschossi-
ges Giebelhans, 1555/56 erbaut, mehrfach umgestaltet. [FI. N
54§ :

Marktstrafie 5. Ehem. Banernhaus, Flachdachbau mit verputz-
ten Biockwinden, im Kern 17./18.Fh. [FL.Nr 61)
Markistrafle 6. Wohnhaus, stattlicher Bau mit Mansard-
Walmdach, {.Daittel 19.Jh., ecnenert. [F1.N¢. §3)
Martin-Luther-Strafle 6. Evang.-Luth. Tiufer-lohannis-Kir-
che, 19H1 /12, [FL.Nr. 849]

Sonnenstrafie 1. Heimatwmuseum, ehem. Bauernhaus, im Kern
18. Jh., erneuert. [FI.NT. 274]

Sithnekrewz, Sandsiein, 16.5h.; an der Griintenstrabe. [FLNr,
1062)

Burgruine Fluhenstein, Reste des Bruch- und Rollsteinmauer-
werks, 2. T. bis zu zwei GeschoBhdhen, vm 1360 und um 1500
erhaut; 3G0 m siidiich Berghofen gelegen. (FLNr. 2554]
Tiefenbacher Alpe. Blockban, angeblich 1806 erhavt: ain West-
hang des Robkopfes, [FLNr. 47/723

" neitert. [FIL.NF. 1927

Altstidten

Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paol, im Kern spitgotisch,
1732 von Franz Kappeler umgestaltet; mit Avsstattung, [FLNr.
53} .

Am Anger 9. Bauernhaus, verputzter Blockbau mil reichem
Fachwerkgiebel und gedrehten Bagen, 2. Hilfte 18.1h. (FI.Nc.
881

Am Naglerweg 14, Wohnhaus, Fachwerk (Baluster, Andreas-
kreuze und Viertelkreisbiige), Ende [7.Jh. [FL.Nr. 89]
Beilenberger Straflle 2. Bauernhaus, Mittertennbau, z.T. ver-
schindelter Blockbau, 1. Drittel 19.Jh. JFL.NT. 87]

Beilenberger Strafle 4. Bawernhaus, verputzter, zweifach vor-
kragender Blockbav, seitlich verschindelt, mit Webkeller und
Langstenne, im Kern noch | Hilfte 16.3h, [

Bergweg 2, Bauernhaus, Wohnteil verputzter, am Stall noch of-
fener Blockbau, geschnitzte Bige, Kern 2. Hilfte 18.3h. [FLNr.
zn

Hofackerwez 3. Hausfigor, Kruzilix, Mitte 18 Fh. [FLNr. 105]
Kirchstrafie 3. Plarrhaus, mit Eckquaderung .und Walmdach,
erbaut 1833, ehem. Pfarrstadel (Kindergarten}, Blockban-Erd-
gescholy, Kern 1720, [FL.Nx, 54]

Weingartenweg §. Bauernhavs; Miliertennban, 7. T. offene,
sonst verschindelte Blockwande, 2. Haifie 18.JTh. [F1.N¢, 124]
Kath. Kalvarienkapelie, erbaut 1737; mit Ausstattung, [FLN7.
4811

Kath, Wegkapelle St. Anna, Ende 18.Jh.: mit Ausstaitong: am
Nordausgang des Dorfes. [FL.Nr. 64/2]

Sutnekreuz, Sandstein, bez. 1563; an Stralle nach Sonthofen.

Beilenber 8 (Cremarkung Altstddien)

Kath. Kapelle Maria vom Guten Rat, erbaut um 1778 mit Aus-
stattung. {FL.Nr. 2208]

Berghofen (Gemarkung Senthofen)

Kath, Filjalkirche St Leonhard, Langhaus im Kern 14.3h,,
Chor um 1435, Dachreiter und Sakristet 17.Fh., Verlingerung
1760; mit Awsstattung. [FL.Nr. 1933]

Burgweg 2. Ehem. Benefiziatenhaus, z. T. verschindelter Block-
ban des 18.Jh. (Dach spater). JFLNT. 19335)

Burgweg 4. Bavernhaus, unverkleideter Blockhaul‘ 18.1h., er-
Burgweg 6. Bavernhaus, unverkleideter Blockbau mit Ginter,
18.3h. [FL.Nr. 1926}

‘Burgweg Z1. Bauernhaus, z. F. verputzter Biockbau mit Stall im

Untergeschofi, 18 Jh. [Fl.Nr. 2550]

Salzweg 2. Bavernhaus, offencr Blockbau mit altem Tirgerlist,
bez. 1768, Dackgeschol (Fachwerk) spiies 19.Jh, [FL.Nr. 1902)

Binswangen (Semarkung Sonthelen;
Kath. Kapelle St. Johapnes von Nepomuk, erbaut 1741; mit
Ausstatiung. [FI.Nr, 488}

Imberger Strafle 7. Bauermhaus,
L Hilfie 18 Jh JFLNT 4060]

Wohnieil iz Blockbau,

Breiten (Gemarkung Sonthorem
Kath. Kapelie 5¢ Lukas, erbaut (856: mit Ausscattung. {E7. MNr.
3229]

Kath, Dreifaitigkeitskapele, erbant um 1770 mit Ansstattung;
im ehem. Weiler Qberried gelegen. [FI.Nr. 2821/2}
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Hinang (Gemarkong Altstddten)

Kath. Kapelle St. Martin, statificher Bau von 1686/88; mit
Ausstatiung. [FLNc 1290]

Haus Nr. 2, Ehem. Bauernbhaus, dber Brughsteinuntergeschol
verschindelter Blockbau mik Steilsatteldach (19. i), bez. 1784,
[FI.Nr., 1277]

Haus Nr. 11, Zugehorige Nageischmiede, verputzter Bruch-
steinbau, 1 Hilfe 192 3k [FLNG 1318)

Haus Nr. 14, Rawtenférmig aufgedoppelte Tdr zum Schopf.
[FI-Nr. 1209]

Haus Nr. 33. Ehem. Kleinbaucrnhaus, verschindeler Block-
baw, rickwiirts z.T. offen bzw, Ricgetwand, 18.Jh. [FLNC
1308] :

Haus Nr. 43. Ehem, Miihle, verpulzeer Blockbau mit Steilsat-
teldach, im Kern 18, h, ansgebaut. [FLL.Nv. 127373)  ~
Siihnekreuz, Sundstein, bz {3907 an der Sirafle nach Al
stiidten. [F1.Nr. 483]

Hochweiler (Gemarkung Altstiidten)

Kath, Kapelle St. Leonhard und Wendelin, erbaut gegen 1800;
mit Ausstattung. [FLNg. 2026}

Hofen {Gemarkung Sonthofen)

Kath, Kapelle St. Ludwina, erbant 1736; mit Ausstatiung. [Fl.-
N, 4532]
Haus Nr. 6. Hausfigur, Bngel, Anfang 18.Jh. [FL.Ne. 4530]

imberg (Gemarkung Sonthofen)

Kath, Kapelle St. Kathavina, spitgotischer Bau, Langhaus
15.3h., Chor und Sakristet um 1500; mit Avsstattung. [FLNI.
3589]

Haus Nr, 19, Bauernhaus, verschindelter Blockbau mit profi-
fierten Balkenkdplen, im Kern 17./18.Jh. §ELNT. 3491]

Haus Mr. 25. Bauernhaws, verputzter Blockbau mii Stall im
UntergeschoBl und abperundeten BalkenvorstdBen, 2. Hilfte
8. Jh., erneuert, [FLNr 3511)

Wegkapelle, Ende 18.3h.; sitdlich vom Ort. [FL.Nr. 3481]
Bildsrock, woht noch 18.Jh.; mit Ausstattung; an StraBe nach

Binswangen. {FI.Nr. 3832]

Margarethen (Gemarkung Sonthofen)

Kath, Kapelle Si. Warparetha, stattlicher Bau des 5. und
16.3h,; mit Ausstattung. [F1,Nr. 4348)

Rieden (Gemarkung Sonthofen)

Kath. Kapelle St. ApoMenia, 1947; mit historischen Ausstat-
tungssiticker, [FL.Nr, 1360]

Kapellenweg 12. Bauernhaus, verputzier Blockbau, im Giebel
Fachwerk umer Verpuiz, gekerbte Balkenksple, 18, Jh. [FLNr.
§305, 1367)

Staig (Gemarkung Sonthofen)

Kath. Kapetle St. Johannes Ev., moderner Neubau; mit histori-
schen Ausstayungsstiicken. [FLNr, 268272

Tiefenbach {Gemarkung Sonthofen)

Kaih. Kapelle S, Sebastian, erbaut um 1766, 1848 erweitert;
mit Ausstatiung, [FI.Nr, 2939) |
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Haus Nr. 5. Ehem: Schole, Massivbaz mit flachem Fachwerk-
Ziergiebet, 2. Hilfte 18.3h. [FL.Nr. 2938/3)

Ehem. Nagelschmiede, b Hilfte 19, Fh.; am dstlichen Ortseand.
[Fi.Nr. 2914/2}

Bildstock, 19./20.h.; adrdlich des Ortes. [FLLNr. 3031}
Bildstock, 18./19. Jh.; an der Ostrachbriicke bei der Bundes-
stralie. [Fl.Ne. 2976/4]

Bildstack, 18, Jh.; mit Ausstattung; am Weg nach Staig. [FLNr.
3035}

Uniterried (Gemarkung Sonthofen)

Kath. Kapelle St. Leonhard, erbaut {840; mit Ausstattung. [Fl-
Nr. 271873 .

Winkel {Gemarkung Sonthofen)

Haus Nr, 8. Bauvernhaus, Wohnteil olteser Blockbau, 181k,
Giebelerhdhung 19 Jh. [F1.MNr. 1617)

Hans Nr. 13. Bavernhaus, Wohnteil offener Blockbau mit
Zahnfriesen, Anfang 18 th., GicbelerhShung 19.Jh. [Fl.Nr.
1623) :
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1.4.4 Griin- und Freiflachenstruktur Stadt Sonthofen

Naherholungsfliachen Stadtgebiet

Der Groliteil der im Stadtgebiet liegenden Freiflachen besteht aus landwirtschaftlich genutz-
tem Grlnland, Stral3enbegleitgrin und einigen Brachflachen. Im Stadtgebiet sind nur wenige
erholungswirksame Freiflachen vorhanden:

e Friedhof siidlich der AlpenstraBe

e Grinanlage Marktanger (Festplatz, Sonderveranstaltungen)

o Parkanlage Tannach (Biotopwald, Kleingarten, Spielplatz)

e Parkanlage G’Hau

Alle Anlagen sind als allgemeine Erholungsflachen nur eingeschrénkt nutzbar, da sie abseits des
Stadtzentrums liegen und nur von den direkt angrenzenden Wohnquartieren leicht erreichbar sind. Mit
Ausnahme der Parkanlage G’Hau, die in den Grunzug lller (s.u.) eingebunden ist, liegen sie isoliert im
Stadtgebiet. Die Parkanlage Tannach ist aufgrund ihrer Sondernutzungsfunktionen Kileingarten-
Biotopwald als allgemein nutzbare Erholungsflache nur von untergeordneter Bedeutung. Die Ausstat-
tung des groRRen Kinderspielplatzes der Parkanlage G'Hau entspricht nicht mehr den heutigen Stan-
dards.

Hervorzuheben ist die Gestaltung der Grinflachen des Marktanger als naturnahe Magerrasen. Die
jahrlichen Kontrolluntersuchungen der Vegetationsentwicklung belegen die Entwicklung zu einer ar-
tenreichen Magerwiese mit wertvoller Insektenfauna (WEHNERT 1997, 1998).
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Naherholungsfldchen Stadtrand

Die wichtigsten Erholungsflachen liegen am Stadtrand und sind fuBlaufig nur schlecht er-
reichbar. Eine Zuordnung der Erholungsflaichen zum Stadtzentrum und zu den Wohn-
gebieten ist nicht oder nur unzureichend gegeben, ebenso tragen die Griinflachen nur wenig
zur innerstadtischen Strukturierung bei:

e Park Kalvarienberg mit Schwilbeleholz (Parkanlage, stadtnaher Wald)

e Binse (Abfahrtsski, Rodeln, Bolzplatz)

e Bachtl (Park, Kneipp-Anlage, Skiloipe)

e Freizeitanlagen an der sudlichen lller (Freibad, Sportplatze, lllerstadion, Campingplatz)

e Baggersee Sonthofen (Freibadestelle, Liegewiese, Spazierweg)

Alle Flachen bieten vielfaltige Erholungsangebote mit Bezug zur umliegenden Landschaft und ermég-
lichen den Ubergang von der Stadt in die freie Landschaft. Dabei ist jedoch nur der zentrumsnah lie-
gende Kalvarienberg fullaufig leicht erreichbar. Bemerkenswert ist hier die nach 6kologischen und
naturschitzerischen Gesichtspunkten ausgerichtete Freiraumgestaltung (Langgraswiesen, Ampibien-
gewasser, Steinwalle, Obstwiesen).

Alle Gbrigen Anlagen liegen abseits des Zentrums und sind nur von den direkt angrenzenden Wohn-
gebieten leicht erreichbar. Zudem ist die freiraumplanerische Gestaltung dieser Flachen teilweise ver-
besserungsféahig. Die Sportanlagen am lllerstadion und am Ostrachstadion sind sowohl bezgl. der In-
nengestaltung als auch ihrer Einbindung in die umgebenden Landschaft unzureichend. Der im Uber-
schwemmungsgebiet liegende Campingplatz weist bezlglich Gelandegestaltung, Ausstattung mit
Grunelementen und Einbindung in die umgebende FluRlandschaft (Sinwag und lller) gravierende De-
fizite auf. Aus 6kologischer Sicht ist insbesondere der hohe Anteil versiegelter Flachen sowie die Re-
duzierung des Geholzbestandes an der Sinwag kritisch zu beurteilen.

Die Liegeflachen am Baggersee Sonthofen sind aufgrund der angrenzenden Bebauung und der land-
wirtschaftlich genutzten Wiesen begrenzt und an Wochenenden uberlastet. Zur Verbesserung der all-
gemeinen Erholungsbedingungen wird die Aufstellung eines Entwicklungskonzeptes in Zusammenar-
beit mit der Nachbargemeinde Blaichach empfohlen.

Griinziige

Die lller bildet mit den Ufergehdlzstreifen einen zusammenhangenden Griinzug im Stadtbe-
reich von Sonthofen, der durch die Wege auf den Uferddmmen beidseitig zu Ful® begeh-
bzw. mit Fahrrad befahrbar ist. Der Griinzug verbindet mehrere Sport-/ Freizeitanlagen und
erholungswirksame Griinflachen:

Ostrachstadion

Baggersee Sonthofen

Allgdu-Schwimmhalle

Parkanlage G’Hau

Campingplatz Sonthofen

Freibad

lllerstadion mit Sportflaichen

Neben Erholungsfunktionen insb. fur lllersiedlung und Rieden Gbernimmt der lller-Grinzug auch Ver-
bindungsfunktionen firr die Stadt und ihr Umland:

» Ortlicher Griinzug fir die an der lller befindlichen Sport- und Erholungsflachen. Aufgrund seines
Verlaufes am Stadtrand bestehen jedoch nur geringe ErschlieRungsfunktionen fir den innerstadti-
schen Bereich und geringe Verbindungsfunktionen zwischen den Grinflachen. Zudem trennen
B19, Bahn und Gewerbeflachen den Griinzug vom Stadtzentrum.

» Regionaler Griinzug: Auf dem lllerdamm verlauft der Radwanderweg entlang der lller als regiona-
le Radwegeverbindung Oberstdorf-Immenstadt.

Der Ostrach-Griinzug Ubernimmt im wesentlichen dieselben Funktionen wie der lller-
Grinzug mit allerdings deutlicher geringerer Bedeutung. Aufgrund seiner Stadtrandlage und
dem Fehlen von Freizeit- und Erholungseinrichtungen - die einzige Freizeit- und Erholungs-
anlage liegt Ostlich des Schwarzensteinwehres (Kleingarten, Tennishalle) - kann er sowohl
Erholungs- wie auch innerstadtische ErschlieBungsfunktionen nur begrenzt wahrnehmen.
Seine Bedeutung liegt im wesentlichen in der Verbindungsfunktion als regionaler Griinzug
zwischen lller-Radwanderweg und Hindelang.
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Stralengriin

Die innerértlichen Strallen der Stadt Sonthofen sind bezlglich Gestaltung und Ausstattung
mit Grunstrukturen entwicklungsbedirftig. Durchgehende Grinstrukturen (Stralenbaume)
sind nur in der AlpenstralRe, im sidlichen Bereich der Griintenstra®e und in der Richard-
Wagner-Strale. Der Mangel an grof3kronigen Badumen bewirkt an heiRen Sommertagen bei
Sonneneinstrahlung einen hohen Temperaturanstieg mit entsprechenden gesundheitlichen
Belastungen fir alle Verkehrsteilnehmer (insbesondere Stralten mit relativ breitem Quer-
schnitt - z.B. Eichendorffstrale, Freibadstrale, Hindelanger Stralle, Albert-Schweizer-
Stralte, Theodor-Heul3-Strale).

1.4.5 Stadtklima Sonthofen

Nach dem Regionalplan Allgau besteht in der lllerebene zwischen Immenstadt und Sontho-
fen eine merkliche Luftbelastung. Innerhalb der Stadt Sonthofen sind die Bundesstrallen B19
und B308 als lufthygienische Belastungsgebiete einzustufen. In Sonthofen ist der Luftaus-
tausch aufgrund der Tallage generell vermindert. Windarmut und Windstille, besonders im
Winterhalbjahr, bewirken eine lufthygienisch unginstige Situation mit inversionsbedingten
Boden- und Hochnebeldecken und Unterbindung des vertikalen Luftaustausches.

Als thermische Belastungsgebiete sind aufgrund ihrer Baumassen und ihres Versiege-
lungsgrades folgende Flachen anzusehen:

Kernbereich der Altstadt

Alle Kasernengelédnde

Industriegebiet BHS Hans-Béckler-Stral3e
Gewerbegebiete in Rieden

Bahnhofsbereich mit angrenzenden Gewerbefldchen
Promenadenstral3e, Griintenstral8e und Altstadtring
Bundesstralen B19 und B308

VVVVVVYV

Wichtige klimatische Ausgleichsflachen flir das Stadtgebiet sind samtliche Hangbereiche
sUdostlich, 6stlich und norddstlich der Stadt Sonthofen:

Bachtl

Kalvarienberg

Binse bis Margarethen/Hofen bzw. Binswangen
Hange von Winkel bis Staig.

VVVV

Die Bedeutung dieser Hangbereiche ergibt sich aus ihrer Flachengrofle, dem weitgehenden Feh-
len abfluBhemmender Barrieren und ihrer direkten Angrenzung an zentrale Stadtbereiche. lhre
stadtklimatische Ausgleichsfunktion ist umso héher, da am sudlichen, westlichen und nérdlichen
Stadtrand von Sonthofen nur ebene Grinlandflachen mit mittlerer Ausgleichswirkung angrenzen.

Unter den innerstadtischen Griin- und Freiflachen sind folgende Gebiete klimatisch bedeut-
same Ausgleichsflachen:

lller-Griinzug

Ostrach-Griinzug

Grinland zwischen Binswangen und Stadtgebiet Sonthofen
Grinderzentrum/Marktanger-Tiefgarage

Griinland zwischen Berghofen und Sonthofen

Grinland Rieden

VVVVVYY
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1.5 Raumbezogene Nutzungen

1.5.1 Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzflache in Sonthofen umfallt 2.150 ha (Stand 1992) und erreicht
damit einen Anteil von knapp 50 % am Gemeindegebiet. Allgautypisch besteht ausschlief3-
lich Grinlandnutzung (Wiesen, Weiden, Alpflachen). Mit Ausnahme der ebenen Flachen der
Talbéden und den mafkig bewegten Flachen der Moranenterrassen sind die Erzeugungsbe-
dingungen ungunstig. 1994 waren in Sonthofen 102 landwirtschaftliche Betriebe vorhanden
(1991: 108). Dieser Rilickgang entspricht der jahrlichen Betriebsaufgabe im gesamten Land-
kreis Oberallgau.

BetriebsgroBenstruktur Landwirtschaft Sonthofen 1991-94
1991 1994

unter 1 ha 5 4

1 bis unter 2 ha 5 7

2 bis unter 5 ha 9 7

5 bis unter 10 ha 24 21

10 bis unter 20 ha 37 36

20 bis unter 30 ha 16 16

30 und mehr ha 12 11

Gesamt 164 108 102

Quelle: Bay.Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung 1992, 1995

Dabei ist die Anzahl der Betriebe mit 20 bis 30 ha stabil geblieben. Zwar betragt die durch-
schnittliche BetriebsgroRe in Sonthofen 21,5 ha und liegt damit nur geringfiigig unter dem
Kreisdurchschnitt (23 ha). Jedoch bewirtschaften zwei Drittel der Sonthofener Betriebe weni-
ger als 20 ha (Landkreis: 50 %). Der Anteil der Haupterwerbsbetriebe liegt in Sonthofen
deutlich Uber 50%. Ein gutes Viertel der Sonthofener Landwirte sind Gber 55 Jahre alt, nur
18% aller Betriebsleiter sind junger als 35 Jahre.

Allgautypisch dominiert in Sonthofen die Milchkuhhaltung (etwa 80 Betriebe). 6 Betriebe be-
treiben Rindermast, 8 Schweinehaltung. Der Milchviehbestand pro Hof liegt in Sonthofen mit
durchschnittlich 12 Kihen deutlich unter dem Landkreis (20 Kuhe). Derzeit existiert in
Sonthofen kein Betrieb mit mehr als 30 Kihen (kreisweit jeder flnfte Betrieb). Die Viehbe-
satzdichte liegt in Sonthofen deutlich unter dem Kreisdurchschnitt (0,6 GV gegentber 0,9
GV). In Sonthofen ist die Milchviehhaltung (wie im gesamten Landkreis) ricklaufig. Im Ge-
genzug nimmt die Pensionsviehhaltung zu (ca. 10%). Bedingt durch die Ansiedlung eines
neuen Schafhaltungsbetriebes bei Tiefenbach hat sich die Anzahl der Schafe 1991-94 nahe-
zu verdreifacht.

In Sonthofen werden Schlachtung und Vermarktung genossenschatftlich im eigenen Schlachthof orga-
nisiert. Insgesamt sind 344 Betriebe aus Sonthofen und acht umliegenden Gemeinden angeschlos-
sen. Weitere Formen der bauerlichen Selbstvermarktung sind kleine Hofldden bzw. Direktverkauf ab
Hof. Jedoch werden hieriiber nur vergleichsweise geringe Mengen vermarktet. Im Sommer 1998 wur-
de der Bauernladen "Beim Bergbauer” er6ffnet. Im Angebot sind lokale und regionale landwirtschaftli-
che Produkte (Fleisch, Wurst, Kase Milch, Joghurt, Sahne, Butter) mit Schwerpunkt auf Premium-
Produkten mit hdherem Preisniveau. Etwa zwei Drittel der Produkte werden an Einheimische, ein Drit-
tel an Touristen verkauft.

In Sonthofen bieten viele landwirtschaftliche Betriebe ,Urlaub auf dem Bauernhof* an. Uber das kon-
ventionelle Beherbergungs- und Verkdstigungsangebot hinaus werden keine ergédnzenden bzw. neue
Formen angeboten wie in anderen Orten des Kreises (z.B. Gesundheitspflege/Kneippen, gefiihrte
Wanderungen, Kinderprogramm).

Der grofite Teil der Sonthofener Landwirte beteiligt sich im Rahmen der Landschaftspflege am Bayeri-
schen Kulturlandschaftsprogramm KULAP, dariber hinaus nehmen einige Landwirte durch die Pflege
von Feuchtwiesen Mittel des Erschwernisausgleich in Anspruch. Die Spanne der beanspruchten Mittel
schwankt von einigen hundert bis zu mehreren tausend DM.
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Weitere landschaftspflegerische Leistungen werden fiir die Stadt Sonthofen erbracht ( Mahd von
Steilwiesen und -weiden, Ausmahen von Wegrandern). Als Ausgleich gewahrt die Stadt den Landwirt-
schafts-Ortsverbanden Sonthofen und Altstadten jéhrlich eine Pauschalzahlung in H6he von 35.000.-
DM (erstmals 1998).

Durch die EU-Strukturreform Agenda2000 wird sich die Zahl aufgebender Betriebe vermut-
lich nicht entscheidend andern, die verbleibenden Betriebe werden also ihre Betriebsgrolie
nur unwesentlich erhéhen kénnen. Der Beitrag zur Einkommenssteigerung wird also auch
zuklnftig relativ gering sein, insbesondere bei Einbeziehung der Pachtzahlungen. Damit
werden anderweitige Einkommensquellen im Tourismus- und Dienstleistungssektor in Zu-
kunft an Bedeutung gewinnen (Ferien auf dem Bauernhof).

1.5.2 Forstwirtschaft

Die Waldflache Sonthofens umfaldt 1.625 ha (Bewaldungsanteil 35 %) und ist damit nach der
Landwirtschaft die zweitgrolite Flachennutzerin. Die Eigentumsverhaltnisse verteilen sich
etwa gleichmaRig auf Staats-, Kérperschafts- und Privatwald. Deutliche Unterschiede erge-
ben sich in der rdumlichen Verteilung der Flachen:

e Staatswald: Bergwald am Tiefenbacher Eck
e Groldprivatwald: Nordhange Imberger Horn, mittlere Berglagen
e Korperschaftswald: Oberen Hanglagen des Flyschkammes sowie Tobelwalder, mittlere Berglagen

Ein Grofteil der Waldflachen nimmt Schutzwaldfunktionen wahr:
Erosionsschutz Béden

Verzdgerung und damit Regulierung des Wasserabflul3es
Klimaschutzfunktionen fir die Stadt Sonthofen

Erholungswald

Funktion Artenschutz fir Waldarten (RauhfuBhthner)

VVVYVY

Im Raum Sonthofen ist am Sonthofner Hérnle ein Sanierungsgebiet flr Schutzwalder aus-
gewiesen. Hier wurden in den vergangenen Jahren von der stddtischen Forstverwaltung in
Zusammenarbeit mit dem staatlichen Forstamt verschiedene Schutzwaldflachen bepflanzt
und damit wieder ein funktionsgerechter Bergmischwald begriindet. Die Sanierung der von
Sturm und Borkenkéaferbefall betroffenen Waldgebiete ist weitgehend abgeschlossen. Zur
Gewahrleistung der Schutzfunktionen sind Waldverjlingung und -pflege darauf ausgerichtet,
naturnahe, vielfaltige und ungleichaltrige Waldstrukturen zu schaffen. Problematisch sind die
nach wie vor anhaltenden Schadstoffeintrage aus der Luft und die zu hohe Wilddichte in den
mittleren und hdheren Berglagen. Aufgrund Waldbeweidung und erhohter Schalenwildbe-
stande sind die Bergwalder in den vergangenen Jahren weiter geschadigt worden.

Nach Angabe Forstwirtschaftsamt Sonthofen wurde bis 1990 relativ wenig Holz geschlagen, da der
Wald traditionell als ,Spardose” angesehen wurde. Dies anderte sich 1990 mit den Orkanstirmen und
den nachfolgend milden Wintern mit grof3flachigem Borkenkaferbefall. In der Folge kam Bruchholz in
groRen Mengen mit entsprechendem Preisverfall auf den Holzmarkt. Derzeit erhéht sich der Holzpreis
wieder, jedoch wird nach wie vor das billigere ,Katastrophenholz gegeniiber frisch geschlagenem
Holz verkauft. Eine endguiltige Stabilisierung der Holzpreise auf hdherem Niveau ist erst in einigen
Jahren zu erwarten.

Uberwiegend wird Rundholz verkauft. Zur Absatzsteigerung wurden in jingster Zeit neue Vermark-
tungswege beschritten (Einfiihrung eines Holz-Zertifikates: ,Mondgeschlagenes Holz*, ,Fichte aus
dem Allgdu®). Auch im Christbaum-Markt ist der Einstieg vollzogen (,Einheimische Fichte statt Nord-
mann-Tanne“). Brennholz ist bislang lediglich ein Koppelprodukt, jedoch ist mit verstarkter Entstehung
von Holzhackschnitzelanlagen und dem zunehmenden Trend zu Holzéfen im Wohnungsbau ist zu-
kinftig mit erhéhtem Absatz zu rechnen.

Mit dem agrarstrukturellen Wandel besteht mittel- bis langfristig die Gefahr der Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung in den Berg- und Hanglagen und damit die Gefahr der Erstauf-
forstung. In den seit einigen Jahren aus der Nutzung bereits entlassenen Flachen sind auf-
grund des starken Fichtendruckes naturlicherweise bereits Fichtendickichte entstanden. Eine
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grof¥flachige Zunahme an Aufforstungsflachen ist in absehbarer Zeit jedoch nicht zu erwar-
ten. Dies kann sich mittelfristig bei weiterer Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe jedoch an-
dern.

1.5.3 Erholungsnutzung und Tourismus

Die Anfange des Tourismus im lllertal datieren Mitte des 19.Jahrhunderts, als die ersten Al-
pinisten und Jagdgesellschaften die Allgauer Berge besuchten. Bereits seit 1882 erfolgt mit
der Grindung des ,Verschonerungs- und Fremdenverkehrsvereins® eine gezielte Férderung
des Tourismus. 1942 wurde in Oberjoch der erste Allgauer Skilift gebaut und damit der Win-
tertourismus in der Region eingeleitet.

Mit etwa 4.000 Gastebetten und einem winterfesten Campingplatz verzeichnet die Stadt jahrlich rund
104.000 Gaste bei 540.000 Ubernachtungen. Damit sind Tourismus und Gastronomie bedeuten-
de Einnahmequellen und ein wichtiges Segment in der Wirtschaftsstruktur Sonthofens. Sont-
hofen ist vor allem wegen seiner Einkaufsmoglichkeiten im Stadtzentrum ein Anziehungs-
punkt fur Touristen. Aufgrund des Fehlens von Hochgebirgsregionen und Seitentalern kann
Sonthofen nicht in Konkurrenz treten zu den klassischen Fremdenverkehrsgemeinden O-
berstdorf und Hindelang.

In Sonthofen und Umgebung finden vielfaltige Sport- und Freizeitaktivitaten statt. Am Stadt-
rand sind verschiedene Sommer- und Wintersporteinrichtungen vorhanden (Skihange, Eis-
sportbahn, Stadion und Sportplatze, Langlaufloipe, Freibad, Schwimmhalle). Auf den héher-
gelegenen Moranenterrassen und Bergregionen finden vielfaltige landschaftsbezogene Frei-
zeit- und Sportaktivitdten statt (Bergwandern, Laufen, Radfahren, Mountainbike, Langlauf,
Tourenski). Die lller wird von Kanu- und Kajakfahrern befahren.

Schwerpunkte der landschaftsbezogenen Sommer-Erholung sind

Starzlachklamm bei Winkel (Wandern)
das gesamte lllertal stidlich Sonthofen (Radfahren, Wandern, Spaziergehen)

die Moranenterrassen von Schéllang, Imberg und Tiefenbach mit den dorflich strukturierten Ort-
schaften (Radfahren, Wandern, Spaziergehen)

die alplandwirtschaftlichen Regionen Sonthofner Hof, Altstadter Hof, Strausberghitte, Sonnen-
klause und Moosrauft (Ferien- und Wochenenhitten, Wandern, Vereinsfeste)

die Bergregionen am Imberger Horn (Wandern)

vV V VYVYV

Die Dichte an Wanderwegen ist ausreichend. Bereichsweise ist das Wanderwegenetz jedoch
aufgrund der Vielzahl anWegen, der unterschiedlichen Darstellung in den Wanderkarten und
der teilweise unklaren Ausschilderung fir Ortsunkundige untbersichtlich. Die Qualitat der
Wegschilder und -markierungen der Wanderwege sind gebietsweise unterschiedlicher Quali-
tat, so sind z.B. die mittleren Bergregionen (Leybachtobel, Starzlachtal-Moosrauft) unklar be-
schildert bzw. markiert.

Stérungen und Belastungen durch die Erholungsnutzung entstehen v.a. im Sommer in den Bereichen
Moosrauft und Strausberg-Alpe:

» PKW-Verkehr (Verlarmung, Schadstoffemissionen, Stérung des Landschaftsbildes durch parken-
de PKW an den Alpwegen und auf Parkplatzen)

» Verlarmung der Gebiete durch Musikbeschallung (Radios, Recorder usw.)

» Umgestaltung und damit Verfremdung des Landschaftsbildes im Umfeld der Ferienhitten durch
Rasenpflege, standortfremde Gehdlzpflanzungen, Anlage von Terrassen u.a.,

» Damit auch Beeintrachtigungen und Zerstérung der artenreichen Magerwiesenvegetation.

Konflikte entstehen weiterhin im Bereich der Starzlachklamm. Zur Sicherheit der Besucherinnen und
Besucher werden die nach starken Regenfallen, Sturm usw. umgestlirzten Baume in der Klamm und
auf den oberhalb liegenden Hangbereichen gerdumt. Ebenso werden kleinere Rutschungen stabilisert
bzw. beseitigt und die entsprechenden Flachen gesichert. Damit wird der naturliche Wildcharakter ge-
stort, natirliche Erosions- und Sukzessionsprozesse kénnen nicht mehr ablaufen.
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Im Bereich des Flyschkammes Imberger Horn-Sonnenkopf verursachen Wanderer durch Verlassen
der Wege Schaden an Boden und Vegetationsnarbe. Vielfach kommt es zu starkeren Erosionsscha-
den. Betroffen ist auch das Hiihnermoos.

Schwerpunkte der landschaftsbezogenen Winter-Erholung sind:

Sidostlicher Stadtrand von Sonthofen: Freigelande ,Binse” (Skiabfahrt, Eissporthalle)
lllertal stidlich Sonthofen (Skiloipe, Wandern)

Moranenterrasse von Schoéllang zwischen Sonthofen bis Beilenberg (Skiloipe)
Skihang suldlich Altstadten (Abfahrtsski)

Mittlere Berglagen stidlich Léwenbachtobel (Touren-Ski)

VVVVY

Insgesamt umfallt das Loipennetz Sonthofen 30 km Loipen einfachen und mittleren Schwie-
rigkeitsgrades. 2 Skilifte in Sonthofen und Hinang bieten fur Kinder, Jugendliche und Anféan-
ger Abfahrtsmoglichkeiten. Desweiteren werden Hange im Siedlungsbereich der Ortschaften
Berghofen und Altstadten von Kindern und Jugendlichen zum Rodeln benutzt.

Angesichts der bestehenden topographischen Verhaltnisse und der Vielzahl an weiteren
Wintersportmoglichkeiten im Umfeld der Stadt mit allen Schwierigkeitsgraden ist das Ange-
bot in Sonthofen als ausreichend anzusehen.
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2. PLANUNGSZIELE

2.1 Leitziele

2.1.1 Landesplanerische Ziele

Gemal 5 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Diese sind u.a. im

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern - LEP - (Anlage zu S 1 der VO vom 25. Januar 1994,
GVB1 S. 25),

¢ im Regionalplan der Region Allgau - RP 16 - (Bek vom 1. Marz 1997, GVB1 S. 56)

e sowie im Waldfunktionsplan fiir den Regierungsbezirk Schwaben, Teilabschnitt Allgau -
WEFP - (Bek vom 15. Januar 1985, GVB1 S. 13)

dargestellt. Naheres zu rechtlichen Wirkungen dieser Ziele bitten wir der GemBek (Ziffer
[.1.2) zu entnehmen.

Raumstruktur und zentralortliche Einstufung

Die Stadt Sonthofen gehort zum Alpengebiet, das einen Teil des landlichen Raumes dar-
stellt. Dem Alpengebiet kommt einerseits - gro3raumige Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu, andererseits steht es unter hohem siedlungsmalfigen und infrastrukturel-
lem Entwicklungsdruck (LEP A 1l 3.6).

Als Mittelzentrum hat Sonthofen (gemeinsam mit Immenstadt i. Aligau) die Aufgabe, die Be-
volkerung im Mittelbereich mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs zu ver-
sorgen. DaruUber hinaus wurden der Stadt die regionalplanerischen Funktionen Mittelpunkts-
funktion, Tourismus und gewerbliche Wirtschaft zugewiesen (RP 16 A VI 2.5).

Die Flachennutzungsplanung soll dazu beitragen, dall die Stadt die ihr Gbertragenen Aufga-
ben erfillen kann. Die Planung mufd daher Vorsorge treffen, da® die flachenmaRigen Vor-
aussetzungen fur die Bereitstellung von Versorgungseinrichtungen zur Deckung des ent-
sprechenden Bedarfs geschaffen werden (LEP A 11l 2).

Organische Entwicklung

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden, de-
ren Umfang sich nach Lage, GréRe, Struktur und Ausstattung der Gemeinde bemifdt (LEP A
l'3,B111.3Abs. 1).

Im Wohnsiedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung einer Gemeinde die De-
ckung des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismalligen Bevolkerungs-
zuwanderung umfassen. Die Bereitstellung von Bauland fiir die ansassige Bevdlkerung hat
dabei Vorrang und soll durch geeignete MalRnahmen gesichert werden (LEP B Il 1.3 Abs. 2).
Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung den Bedarf der
ansassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur 6rtlichen
Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder an besondere
Standortvoraussetzungen gebunden sind (LEP B Il 1.3 Abs. 3). In zentralen Orten ist grund-
satzlich eine iberorganische Siedlungsentwicklung zulassig (LEP B Il 1.4 Abs. 1). Nach den
Zielen des RP 16 soll u.a. im Mittelbereich Sonthofen/Immenstadt i. Allgdu eine Beschran-
kung der Siedlungsentwicklung erfolgen (RP 16 B Il 1.3).

Siedlungsstruktur

Wesentlich flr die Bauleitplanung ist es, die gewachsene Siedlungsstruktur zu erhalten und
unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedurfnissen von Be-
volkerung und Wirtschaft weiterzuentwickeln. Dabei soll auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild geachtet werden (LEP B Il 1 Abs. 1). Die Zersiedlung der Landschaft soll
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verhindert und Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft
eingebunden werden. Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung
soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten vermieden werden
(LEP B II 1.5). Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen auf die
Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt, die Innenentwicklung einschlie3lich
der Umnutzung von brachliegenden ehemals baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich
verstarkt und die Baulandreserven mobilisiert sowie auf die Nutzung leerstehender oder leer-
fallender Bausubstanz hingewirkt werden. Neubauflachen sollen méglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEB B Il 1.6). Besonders schiitzenswer-
te Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sind grundsatzlich von einer Bebauung frei-
zuhalten (LEP B 11 1.7).

Wasserwirtschaft

Um Hochwassergefahren vorzubeugen wird es erforderlich sein, in den natirlichen Rickhal-
terdumen die Bodennutzung auf die wasserwirtschaftlichen Funktionen abzustimmen. Das
bedeutet, dal’ hier keine Bauflachen entstehen sollen (LEP B Xll 4.2 Abs. 1 und 2). Durch
eine geeignete Bodennutzung soll dartber hinaus auch Erosionen, Muren, Lawinen und
Steinschlag vorgebeugt werden (LEP B XII 5.1).

Naturschutz und Landschaftspflege

Teile des Stadtgebietes gehéren gemal RP 16 B | 2.1 zu den landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten 9 "lllerschlucht nérdlich Kempten (Allgau) und lllertal zwischen Kempten (Allgau)
und Oberstdorf", 19 "Grlnten - Edelsberg - Breitenberg" und 26 "Vorland des Naturschutz-
gebietes Allgauer Hochalpen". Fur Vorbehaltsgebiete ist durch die Ziele zwar noch keine
abschlielende Abwagung Uber die Art der Bodennutzung getroffen. Die Abwagung bleibt
hier der Gemeinde vorbehalten, die jedoch den betreffenden Belang gegeniber anderen Be-
langen starker gewichten muf. LaRt die Gemeinde den im Regionalplan durch ein Vorbe-
haltsgebiet besonders gewichteten Belang gegeniber anderen Belangen zurlicktreten, so
hat sie dies im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ausdrucklich darzulegen. Ent-
scheidet sich die Gemeinde fur eine Nutzung im Sinne des Vorbehaltsgebietes, so stellt sie
diese im Flachennutzungsplan dar (vgl. GemBek Ziffer 1.1.3.3). Eine enge Abstimmung der
Belange des Siedlungswesens mit denen von Naturschutz und Landschaftspflege erscheint
auch deshalb erforderlich, weil Teile des Stadtgebietes zu einem regionalen Grinzug geho-
ren. Auflerdem sind mehrere Biotope und Waldflachen mit besonderer Bedeutung fir das
Landschaftsbild und als Biotop vorhanden. Im Hinblick auf die standorttypischen Lebens-
raume wildlebender Tier- und Pflanzenpopulationen ist die Biotopkartierung zu beachten
(LEPB11.5Abs. 1und B | 1.6).

In den Siedlungsgebieten sollen fiir die Erholung bedeutsam Griinflachen und naturnahe
Landschaftselemente erhalten und durch erganzende Flachen zu einem System von Grin-
zugen mit Verbindung zur freien Landschaft weiterentwickelt werden (LEP B | 3.9.1 Abs. 1).
Ferner soll in den Siedlungsgebieten auf die Erhaltung und Entwicklung mdéglichst woh-
nungsnaher, vielfaltig nutzbarer und 6kologisch wirksamer Garten sowie auf ein entspre-
chend gestaltetes Wohnumfeld hingewirkt werden (LEP B | 3.9.4).

Fremdenverkehr

Wegen der Bedeutung, die der Fremdenverkehr fir die Stadt Sonthofen hat (Lage im Frem-
denverkehrsgebiet Oberallgau, regionalplanerische Funktion Tourismus), sind dessen Be-
lange bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen im besonderen Male zu bericksichtigen.
Dabei wird vor allem eine Abstimmung mit den Belangen des Produzierenden Gewerbes
notwendig sein (LEP B IV 1.5 Abs. 2). Andererseits mul} die Entwicklung des Fremdenver-
kehrs dort ihre Grenzen finden, wo die Belange von Natur und Landschaft berthrt werden.
Insbesondere darf es durch den Fremdenverkehr nicht zu einer Beeintrachtigung der typi-
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schen Eigenart der Landschaft kommen (LEP B IV 1.5.4), die zu den wichtigsten Basisele-
menten des Fremdenverkehrs zahit.

Land- und Forstwirtschaft

Bei der weiteren Siedlungstatigkeit ist zu beachten, dal} fur landwirtschaftliche Nutzung ge-
eignete Bdoden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir andere Nutzungen vorgese-
hen werden (LEP B Il 1.2). Landwirtschaftliche Nutzflachen mit durchschnittlichen Erzeu-
gungsbedingungen, die auch in Sonthofen vorhanden sind, gehdren in der Region Allgau
(16) bereits zu den besseren Bdéden. Die Inanspruchnahme solcher Flachen sollte daher im
Erlauterungsbericht begrindet werden.

Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop und Wald bzw. Waldrander und Gehélzgruppen,
die das Landschaftsbild in besonderem Male pragen, sollen vor Eingriffen, die ihren Aufga-
ben entgegenstellen, bewahrt werden (vgl. WFP 5.1, 5.2 Abs. 1). Die Schutzfunktionen des
Waldes (Verkehrswegeschutz, Bodenschutz, Klimaschutz, Sichtschutz, Lawinenschutz) sol-
len nicht beeintrachtigt werden (WFP 3.2, 3.3, 3.4 und 3.5). Sollten Waldflachen fur andere
Nutzungen (z.B. fir Siedlungszwecke) in Anspruch genommen werden, waren die Griinde
hierfir im Erlduterungsbericht darzulegen.

2.1.2 Regionalplanerische Ziele

Nach Ziel RP 16 A IV 2.3 liegt das gemeinsame Mittelzentrum Sonthofen / Immenstadt i. All-
gau an der regionalen Entwicklungsachse Immenstadt i. Allgdu — Sonthofen — Oberstdorf.
Der Stadt Sonthofen sind gemaR Ziel A VI 2.5 als regionalplanerische Funktionen, Mittel-
punktfunktion, Tourismus und gewerbliche Wirtschaft zugeordnet. Das bedeutet, daf fiir die-
se Funktionen Uberlegungen anzustellen sind, ob hier entsprechende Flachenausweisungen
erforderlich werden.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale Grinzlge:

Gemal Ziel RP 16 B | 2.1 wird das Gebiet der Stadt Sonthofen von drei landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten betroffen. Es sind dies die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete

e Nr. 9 Teilabschnitt lllertal zwischen Kempten und Oberstdorf

e Nr. 19 Grinten/Edelsberg/Breitenberg

e und Nr. 26 Vorland des Naturschutzgebietes Allgduer Hochalpen (Sonnenkdpfe und Imberger
Horn.

Bei landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist gemafll der gemeinsamen Bekanntmachung vom
6. August 1990 entsprechend 1.3.3 folgendes zu beachten: Fir Vorbehaltsgebiete ist durch
die Ziele noch keine abschlieRende Abwagung Uber die Art der Bodennutzung im Regional-
plan getroffen. Die Abwagung bleibt hier der Gemeinde vorbehalten, die aber den betreffen-
den Belang gegeniiber anderen Belangen starker gewichten mull (besonderes Gewicht der
Vorbehaltsgebiete). Lalkt die Gemeinde den im Regionalplan durch ein Vorbehaltsgebiet be-
sonders gewichteten Belang gegentiber anderen Belangen zurlcktreten, so wird dies im Er-
lduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ausdricklich dargelegt.

Nach Ziel RP 16 B | 2.2 ist zu beachten, dal} das Stadtgebiet auch von drei regionalbedeut-
samen Grunzigen im oberen lllertal erfal3t wird:

o lllertal zwischen Immenstadt und Burgberg (rechtsseitig der lller) sowie zwischen Sonthofen und
Fischen (linksseitig der lller)

e Ostrachtal zwischen Vorderhindelang und Sonthofen
e Ostliche Randhohen des lllertales
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Die Festlegung von regionalen Griinzligen gehort zu den Zielen, die das Unterlassen zuwi-
derlaufender Darstellungen und Festsetzungen in Bauleitplanen verlangen. In regionalen
Grinzugen ist in Randbereichen eine untergeordnete Bebauung nicht véllig ausgeschlossen,
doch durfen die Grinzige durch Vorhaben des Siedlungswesens nicht in ihrer Funktion (z.B.
als Frischluftschneise oder Naherholungsgebiet) beeintrachtigt werden.

Innerodrtliche Grinanlagen

Gemal Ziel RP 16 B | 4.1.1 sollen innerértliche Grinflachen, wie Parkanlagen, Flul3-
begleitgriin und sonstige bedeutsame Grlnstrukturen, insbesondere im gemeinsamen Mit-
telzentrum Sonthofen / Immenstadt i. Allgau und in den Tourismus und Kurorten erhalten
werden. Auch soll die landschaftliche Einbindung und Eingriinung der Ortsrander insheson-
dere in den zentralen Orten angestrebt werden.

Siedlungswesen:

Nach Ziel B 1l 1.1 soll die gewachsene Siedlungsstruktur der Region entsprechend den Be-
dirfnissen der Bevolkerung unter Beachtung der dkologischen Raumbedingungen weiter-
entwickelt werden. Daraus ist der Schlufd zu ziehen, dal} bei der Gestaltung neuer Baugebie-
te auf die vorhandene Siedlungsstruktur entsprechend Riicksicht zu nehmen ist.

Nach Ziel 1.3 gehort der Bereich des gemeinsamen Mittelzentrums Sonthofen / Immenstadt
i. Allgau zu den Gebieten der Region, fir die Beschrankungen der Siedlungsentwicklung an-
gestrebt werden sollen. Fir diese Mittelbereiche ergeben sich besondere Probleme, da sie
zu den Kernraumen des Fremdenverkehrs der Region zahle. Diese Teilrdume sind wegen ih-
rer landschaftlichen Vorziige einem besonderen Siedlungsdruck ausgesetzt. Um die starken
Zuwanderungstendenzen abzuschwachen und der eigenen Bevoélkerung auch langerfristig
die notwendigen Bauflachen anbieten zu kénnen, erscheint es erforderlich, die Siedlungsta-
tigkeit insgesamt zu beschranken. Insbesondere bei den zentralen Orten des Tourismus be-
steht durch eine zu starke Siedlungstatigkeit die Gefahr einer Beeintrachtigung der—
Landschaft und eine Uberlastung des Naturhaushaltes.

Es gilt zu beachten, dall gemal Ziel B Il 1.4 in diesen Teilrdumen einer Ausweitung der
Siedlungsgebiete in exponierten Lagen entgegengewirkt werden soll. Das Landschaftsbild
der Region ist empfindlich gegen Beeintrachtigungen durch bauliche Mallnahmen aller Art.
Die im Gegensatz zu friher wesentlich starkere Siedlungsentwicklung sowie neue techni-
sche Mdglichkeiten haben dazu gefuhrt, da® Siedlungsgebiete in jingerer Zeit haufig auf
landschaftlich exponierte Bereiche ausgedehnt worden sind. Exponiert kdnnte man die Be-
reiche bezeichnen, die aufgrund ihrer topographischen Situation fir das Landschafts- bzw.
Ortsbild bestimmend sind. Das bedeutet, dal eine Bebauung solcher Bereiche das Land-
schaftsbild wesentlich beeintrachtigen wirde. Es ist dabei nicht die Hohenlage allein, son-
dern auch die landschaftliche Situation insgesamt fiir die Beurteilung eines Bereiches hin-
sichtlich seiner Exponiertheit zu beachten.

Ziel ist auch die Verbesserung der Wohnfunktion in den historisch gewachsenen Innenstadt-
bereichen sowie die Verbesserung des Wohnumfeldes.

Was die Wohnsiedlungstatigkeit betrifft, so ist unter Bertcksichtigung der Altersstruktur der
Wohnbevdlkerung, der natirlichen Bevolkerung- und der Wanderungsbewegung fir die
nachsten 10 Jahre von einem Maximalbedarf von ca. 1.200 Wohneinheiten auszugehen.

Die Stadt Sonthofen hat zwar als zentraler Ort Anspruch auf eine Uberorganische Entwick-
lung, aber einerseits bilden die landschaftlichen Gegebenheiten und die nicht so Uppigen
Flachenreserven und andererseits das Ziel der Vermeidung der Errichtung von Zweitwohn-
gelegenheiten entsprechende Begrenzungen und Beschrankungen.
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Siedlungstatigkeit Gewerbe:

Ausweisungen von gewerblichen und Mischbauflachen als Voraussetzung zur Verbesserung
des Angebots an Arbeitsplatzen in quantitativer und qualitativer Hinsicht werden grundsatz-
lich fir erforderlich erachtet; es darf jedoch darauf hingewiesen werden. Daf% entsprechend
Ziel B Il 3 gewerbliche Bauflachen grofieren Umfangs in der Regel in zentralen Orten der fir
die Siedlungsentwicklung besonders geeigneten Rdumen (ndrdlicher Bereich der Region)
bereitgestellt werden sollen.

In diesem Zusammenhang ist jedoch auf das Ziel RP 16 B IV 2.2 zu achten. Danach soll un-
ter anderem im Mittelbereich Sonthofen / Immenstadt i. Allgau neben der Sicherung des vor-
handenen Gewerbes auf den Ausbau des gewerblich industriellen Bereiches und des Dienst-
leistungssektors zur Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes in qualitativer und quantitati-
ver Hinsicht hingewirkt werden.

Tourismus und Erholungsnutzung:

Nach Ziel 3.2.2 soll in den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgau usw. die Tourismusinf-
rastruktur vorrangig qualitativ, in begriindeten Einzelfallen auch quantitativ verbessert wer-
den. Hier ware zu Uberprifen, ob die Ausweitung von Sonderbaugebieten flr die weitere
Entwicklung des Fremdenverkehrs erforderlich ware, insbesondere auch im Hinblick auf die
ungunstige Entwicklung der letzten Jahre. Dies ist auch im Zusammenhang damit zu verste-
hen, dal} die Wirtschaftsstruktur des Mittelzentrums Sonthofen nicht allein auf die gewerbli-
che Wirtschaft aufgebaut werden kann. Es darf bemerkt werden, dal} die Stadt Sonthofen als
Luftkurort eingestuft ist.

Nach Ziel B Il 5.2 sollen touristisch genutzte Freizeitwohngelegenheiten und Campingplatze
mit einem Uberwiegenden Anteil an touristisch zu nutzenden Standplatzen in der Regel in
Raumen errichtet werden, in denen sie zur Erhaltung und Starkung oder Entwicklung des
Tourismus beigetragen werden kdénnen. Das Tourismusgebiet des Oberallgaus ist als geeig-
neter Raum flr solche Vorhaben im Ziel B 11 5.2 nicht aufgefihrt.

Entsprechend Ziel B 1l 5.3 soll die Region von der Errichtung Uberwiegend eigengenutzter
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnung) freigehalten werden. In der Begrindung zu die-
sem Ziel wird u.a. ausgefihrt, da} die Region in einigen Teilraumen bereits starke dkologi-
sche, siedlungsmafige und verkehrsmafige Belastungen aufweist. Diese Belastungen sind
insbesondere auf den Tourismus und die Erholungsnutzung zurickzuflihren.

Durch den von auRen kommenden Siedlungsdruck wird die Siedlungstatigkeit fur die einhei-
mische Bevolkerung wegen der Verknappung der Baugrundstlicke beeintrachtigt. Da in den
Kerngebieten keine neuen Wohnmoglichkeiten flr die einheimische Bevdlkerung zu an-
nehmbaren finanziellen Verhaltnissen geschaffen werden kénnen, werden die kleinen Orte,
bzw. Weiler Ansatzpunkte flr neue Siedlungen. Die Folge ist eine zunehmende Zersiedelung
der Landschaft.

Dieser Entwicklung kann im wesentlichen nur durch die Vermeidung der Errichtung weiterer
eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten in der gesamten Region entgegengewirkt werden.

Wasserwirtschaftliche Ziele und sonstige Ziele:

Auch wasserwirtschaftliche Ziele sind bei der Darstellung von neuen Bauflachen im Flachen-
nutzungsplan zu beachten.

Nach Ziel RP 16 B Xl 4.1 soll der Hochwasserschutz, insbesondere an der lller und ihren
Nebengewassern, den gestiegenen Sicherheitsbedirfnissen angepalt werden.

Das bedeutet wohl auch, dal® keine Baugebiete in hochwassergefahrdeten Bereichen aus-
gewiesen werden sollen. Bestatigt wird diese Aussage dadurch, dal das Ziel auch fordert,
Méglichkeiten der Hochwasserriickhaltung im Einzugsgebiet der lller offenzuhalten.
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Nach Ziel 2.2 wird ferner gefordert, dal® auf die Verbesserung der lufthygienischen Verhalt-
nisse in den Tourismusgebieten, insbesondere in Kurorten, hingewirkt werden soll. Daraus
ist die Schluf3¢folgerung zu ziehen, dal® neue Baugebiete mit zusatzlichem Verkehr auch im
Hinblick der lufthygienischen Verhaltnisse besonders sorgfaltig zu planen sind.

2.1.3 Generelle stadtebauliche und landschaftliche Ziele
a) Oberziele zur Siedlungs- und Landschaftsentwicklung

— Weitere grof¥flachige Siedlungsentwicklung vorrangig am Hauptort, Stadt Sonthofen

— Sensible, bedarfsgerechte weitere Entwicklung der Ortsteile

— Aufwertung des historischen Stadtkernes

— Attraktivitatssteigerung des Stadtzentrums

— Verbesserung der Gestaltqualitat einzelner Stadtbereiche und einzelner Gewerbegebiete

— Ein- und Durchgriinung von bestehenden und neuen Ortsréandern

— lller- und Ostrachtalraume von flachenhafter Bebauung und Aufforstung freihalten

— Exponierte Hanglagen und Kuppen von Bebauung und Aufforstung freihalten

— Landschaftsraume mit wertvollen Strukturen von Bebauung und Aufforstung freihalten

— Bestehende Griinflachen erhalten und weiterentwickeln

— Bestehende Gewasser erhalten und sichern, Entwicklung zu naturnahem Zustand, Grundwasser-
schutz

— Vorhandenen Waldbestand erhalten und weiterentwickeln

— Hochwertige und hofnahe landwirtschaftliche Flachen fur die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
sichern und erhalten

b) Teilziele des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

Siedlung:

— Ausweisung von Wohnbauflachen zur Verbesserung der Wohnungsversorgung sowie zur Deckung
des weiteren Bevolkerungswachstums

— Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie
zur Deckung des weiteren Bevolkerungswachstums

— Bedarfsanpassung der sozialen und Gemeinbedarfs- Infrastruktur

— Bedarfsanpassung der technischen Infrastruktur

— Keine weitere bauliche Verdichtung im engeren lller- und Ostrachtal

— Freihalten von Auebereichen bei kiinftigen Baugebietsausweisungen in den Ortsteilen

— Verkehrsberuhigung der Innenstadt

— Nachverdichtung geeigneter Innenstadtbereiche

— Verbesserung des Wohnumfeldes sowie von Teilen der Altbausubstanz im Stadtkern

— Deutliche Strukturierung der baulichen Massen in Gewerbegebieten

— Grunvernetzung der geplanten Baugebiete

Erholung:

— Attraktivierung des bestehenden Wegewandernetzes

— Konzentration der Freizeitanlagen

— Ausbau und Vernetzung der FuR- und Radwegeverbindungen ( Arbeit, Wohnen, Freizeit, Innen-
stadt, Sozial- und Gemeinbedarf )
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Verkehr:

— Verkehrsberuhigung der Innenstadtbereiche

— Kein weiteres Abriegeln der Talrdume

— Aufbau eines attraktiven 6ffentlichen Personen Nahverkehrs

— Ausbau und Vernetzung der Radwege

— Konzentration der Freizeitanlagen am Stadtrand mit Ubergéngen in die freie Landschaft

— Verbesserung der Nutzbarkeit und der Zuganglichkeit der bestehenden innerstadtischen Griinan-
lagen

— Schaffung durchgehender Griinverbindungen entlang der alten Industriekanale

— Schaffung fuBlaufiger Wegeverbindungen im Stadtbereich

Klima:
— Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen
— Freihaltung von KaltluftabfluBbahnen

Biotopstrukturen:

— Entwicklung Biotopverbund

— Entflechtung von Erholungsnutzung und Naturschutz in den Bergbereichen

— Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener, wertvoller Biotopstrukturen sowie von Griin- und
Freiflachen

— Vernetzung des Griinflachen zu den anderen Grinstrukturen in der Stadt

— Erhaltung und Verbesserung der alten Industriewasserlaufe

— Okologische Aufwertung der lller- und Ostrachuferbereiche

— Ein- und Durchgriinung der Ortsrander

Wald, Forstwirtschaft:
— Erhaltung und Weiterentwicklung des vorhandenen Waldbestandes und seiner Schutzfunktionen
— Ausschlu® von Flachen fiir die Erstaufforstung

Landwirtschaft:

— Erhalt der fiir die Landwirtschaft bedeutsamen Flachen
— Sicherung der hofnahen Flachen

— Sicherung der Landschaftspflege durch die Landwirte

Regenerative Energien:

— Zonierung von geeigneten Flachen zur Energiegewinnung durch Windkraft

— Ausschluf® von Flachen zur Energiegewinnung durch Windkraft

— Nutzung der Wasserkraft, soweit das Okosystem ,FlieRgewasser* in seiner Grundstruktur und sei-
nen Naturhaushaltsfunktionen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
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2.2 Zielkonzeption des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan

2.2.1 Siedlungsentwicklung nach FNP 1970

Die Entwicklung der Stadt Sonthofen vollzog sich in den letzten 15 Jahren nahezu konse-
quent nach den Zielen und Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplanes. Die grof}fla-
chige Siedlungsentwicklung Wohnen entwickelte sich im 6stlichen Bereich der Stadt, sowie
innerstadtisch durch Nachverdichtung. Die grof3flachige Siedlungsentwicklung Gewerbe ent-
wickelte sich nicht (s. wirksamer FNP) im Norden der Stadt, zwischen der Gemeinde Burg-
berg, Starzlach und dem derzeitigen Ortsrand.

Eine grol¥flachige Gewerbeentwicklung fand nicht statt. Kleinflachig erfolgte eine Gewerbe-
entwicklung in den drei Schwerpunkten im Nordwesten, im Norden sowie im Siiden bei der
ehem. Ergee.

2.2.2 Wesentliche Ergebnisse der Siedlungs- und Landschaftsanalyse

¢+ groRe Bedeutung der Talrdaume von lller und Ostrach fir die Stadt Sonthofen

Der Talboden erfillt multifunktionale Aufgaben:

— Klimaschutz (Luftaustausch und KaltluftabfluR)

— hohe 6kologische Bedeutung

— Wasser- und Grundwasserschutz, Hochwasserschutz
— Arten und Biotopschutz

— exponiertes Orts- und Landschaftsbild

— empfindlicher Ortsrand

¢+ groBe Bedeutung der Mordnenterrasssen und der begrenzenden Steilhange:
— Klimaschutz (Luftaustausch und Kaltluftabflu})
— pragende Landschaftsteile
— exponiertes Orts- und Landschaftsbild
— empfindlicher Ortsrand

¢ Erreichen der Stadtgrenzen im Norden und Westen

Aufgrund dieser Erkenntnisse ist die Steuerung und Vorbereitung der weiteren Siedlungs-
entwicklung problematisch. Insbesondere bei den Gewerblichen Bauflachen konnten zwar
kleine Akzente, wie gewerbliche Entwicklung im Stadtteil Rieden, Nachverdichtung Gewerbe
und Dienstleistung am Bahnhofsareal, jedoch keine gré3ere Entwicklung aufgezeigt werden.

Einhergehend mit der weiteren Siedlungsentwicklung Wohnen und Gewerbe ist die Freihal-
tung des engeren lllertalraumes von Bebauung, Aufforstung und landwirtschaftlichen Aus-
siedlerhdfen ein planerisches fachliches Oberziel. Daher ergibt sich zwingend eine Weiter-
entwicklung der Wohnbauflachen im Nordosten, sowie eine Weiterentwicklung der gewerbli-
chen Bauflachen an geeigneten Standorten.

Hier wurde auch das Zielsystem konsequent umgesetzt:
1. grolflachige weitere Siedlungsentwicklung am Hauptort Stadt Sonthofen (Nutzung
der vorhanden technischen als auch sozialen Infrastruktur)

2 zurlckhaltende sensible Siedlungsentwicklung der Ortsteile vorrangig fur die ortsan-
sassige Bevolkerung
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Das von Bauflachen noch freibleibende stidwestliche weite lllertal erfillt in erster Linie land-
schaftsésthetische Funktionen und definiert den Ubergang der Siedlung zur freien Land-
schaft . Dieser von Bebauung freigehaltene Resttalraum bestimmt die gesamte Stadtansicht
- pragendes Orts- und Landschaftsbild - von Stid nach Nord als auch von West nach Ost und
sollte auch langfristig nicht Uberplant werden. Zudem erflillt dieser Raum wichtige wasser-
wirtschaftliche Aufgaben des Hochwasserschutzes, der Grundwasserbildung sowie bedeu-
tende 6kologische Aufgaben.

Die derzeitigen Naherholungsflachen bleiben weiterhin bedeutende Bereiche fiir die extensi-
ve Naherholung. Bedingt durch die Wohnsiedlungsentwicklung nach Osten besteht jedoch
zukunftig ein Bedarf an intensiver und extensiver Naherholung, der auch mit den vorhande-
nen Flachen gedeckt werden kann.

Die Flachen fir Freizeit und Erholung, am sidlichen Stadtrand, decken nicht nur den nérdli-
chen Einzugsbereich der Stadt, sondern das gesamte Stadtgebiet einschliellich des Umlan-
des von Sonthofen ab. In diesem Zusammenhang ist eine Verlegung des derzeitigen Cam-
pingplatzes in den Siden (SO Freizeit und Erholung) vorstellbar.

Einhergehend mit der weiteren Siedlungsentwicklung ist die Kapazitat des bestehenden
Friedhofes erschopft. Im Flachennutzungsplanentwurf werden zwei neue Friedhofsstandorte
im Bereich Kalvarienberg und Schwalbele Holz diskutiert.

Die Gesamtentwicklung erfordert auch ein langfristiges Konzept fur den Verkehr, das die In-
nenstadt sowie die innenstadtnahen Wohngebiete entlastet und den Durchgangsverkehr
flussig ableitet. Die Flachennutzungsplanentwurfskonzeption wurde bzgl. der verkehrlichen
Realisierbarkeit von dem Buro Schaechterle & Siebrand beraten.

Eine wesentliche Anderung zum wirksamen Flachennutzungsplan stellt die Herausnahme
der kleinen Ostumgehung — 6stlicher Stadtrand — Berghofen dar. Diese Umfahrung ist nach
dem heutigen Kosten-Nutzen-Effekt nicht mehr zu empfehlen. Der Verkehr der weiteren
Wohnentwicklung im Osten kann Uber ein konsequentes ErschlieRungssystem abgeleitet
werden, dal die einzelnen Wohngebiete keine Benachteiligung durch den Individualverkehr
erfahren.

Unter der Annahme der Wachstumsentwicklung ergibt sich zwangslaufig auch ein erhohter
Gemeinbedarf. Die Prognosen flir die weitere Gemeinbedarfsentwicklung sind u.a. von Ein-
zugsbereichen und gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen abhangig, die jedoch fiir die vor-
liegende Flachennutzungsplanung nicht bestimmt werden kdnnen.

2.2.3 Landschaftliches Leitbild

Die Allgaduer Landschaft ist ein in langer Tradition gewachsener Landschafts- und Kultur-
raum. Sie ist Lebensraum und Heimat fir die einheimische Bevdlkerung und Erholungsraum
fur auswartige Gaste. In der von Land- und Forstwirtschaft gepragten Kultur- und Naturland-
schaft sind zahlreiche naturnahe Lebensraume mit einer Vielzahl seltener und gefahrdeter
Tier- und Pflanzenarten vorhanden (Berglagen; Moore; FlieRgewasser lller, Ostrach und
Starzlach; Bachtobelschluchten).

Das vorhandene Mosaik an vielfaltig genutzter Kulturlandschaft und naturnaher Landschaft
begriindet die dkologische Bedeutung und den optischen Reiz der Region. Der Erhalt dieser
Vielfalt dient der Sicherung des Naturhaushaltes, der Schonheit der Landschaft und damit ih-
rem Erlebnis- und Erholungswert. Diese Vielfalt ist zu erhalten durch die Fortfiihrung der an-
gestammten Nutzungsweisen (bauerliche Landwirtschaft und Waldnutzung, Weide- und
Waldbewirtschaftung der Alpen-/Hochalpen) und deren Entwicklung entsprechend den heu-
tigen wirtschaftsstrukturellen und umweltpolitischen Erfordernissen.



2.3 Teilziele des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

2.3.1 Ziele Siedlungsentwicklung der Stadt Sonthofen
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» Konsequente und nachhaltige Nachverdichtung der gewerblichen Bauflachen in-
nerhalb des Stadtgebietes

» Konsequente und nachhaltige Nachverdichtung der Wohnbauflachen innerhalb
des Stadtgebietes

¢ Schwerpunkt der weiteren Wohnbauflachenentwicklung Sonthofen Nord Ost ,
W 1 - W 3 am derzeitigen Stadtrand:

- der regionale Griinzug ,lllertal — Immenstadt — Burgberg® ist berticksichtigt

- Freihaltung einer Grinzasur zur Starzlach

- Attraktive Ortsrandeingriinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes

- Aufrechterhaltung der Ablesbarkeit des Dorfrandes von Berghofen

- Freihalten einer Zasur zwischen dem Dorfgebiet Berghofen und der neuen
Wohnentwicklung

+ Kileinflachige Siedlungsentwicklung Wohnen, Sonthofen — Berghofen
W 4 und W 5 am derzeitigen ostlichen Ortsrand:

- Berlcksichtigung der Topographie, ansteigender Westhang

- Freihalten einer landschaftlichen Offnung zwischen den beiden Wohnbauflachen
- Berticksichtigung des Mikroreliefs, Graben

- Sensible Integration der neuen Baukoérper (Héhenproblematik) in die Hanglage

- Attraktive Ortsrandeingriinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes

- Schaffung eines endgiiltigen Ortsrandes

+ Kileinflachige Siedlungsentwicklung Wohnen (Arrondierung), Sonthofen — Bins-
wangen
W 6 und W 7 und W 8 am derzeitigen Ortsrand:

- Nutzung der vorhandenen Infrastruktur, Strale, Wasser, Abwasser
- weitere Freihaltung und Verbesserung des vorhandenen Griinzuges
- Attraktive Ortsrandeingriinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes

¢ Kleinflachige Siedlungsentwicklung Wohnen (Arrondierung), Sonthofen — Bins-
wangen
W 9 am derzeitigen siidwestlichen Ortsrand:

- Berlicksichtigung der Topographie
- Attraktive Ortsrandeingriinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes
- Schaffung eines endglltigen Ortsrandes

¢ Siedlungsentwicklung Wohnen Sonthofen — Rieden
W 10, zwischen dem Ortsrand von Rieden und der B 19:

- Freihaltung der 6stlichen Terrassenkante, Griinvernetzung,
- VerkehrserschlieBung von Westen, Trennung von Gewerbe- und Wohnverkehr
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2.3.2 Ziele Freiraumplanung Stadt Sonthofen

¢ Uberwindung innerstéidtischer Barrieren
- Verbesserung Durchlassigkeit von Gewerbegebieten
- Uberwindung Barrierenwirkung von Bundesstralen und FluRlaufen

- Entwicklung eines innerstadtischen Rad- und FuBwegekonzeptes, Verbesserung Anbindung
der AufRenbereiche zum Stadtzentrum

- Entwicklung innerstadtischer Griinverbindungen

¢ Aufwertung der an der lller gelegenen Erholungsbereiche und Einbindung in lller-

Griinzug

- Entwicklung Uferbereiche lller als Griinzug fiir Freizeit und Erholung unter Beachtung was-
serwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Aspekte

- Verbesserung der Anbindung der an den Griinzug angrenzenden Wohnquartiere durch die
Schaffung durchgehender Griinstrukturen

- Verbesserung der freiraumbezogenen Erholungsnutzung in den Griin- und Sportanlagen

- Entwicklung des Baggersees Sonthofen als Erholungsschwerpunkt (in Kooperation mit Nach-
bargemeinde Ofterschwang)

- Entwicklung der llleraue stidlich Sonthofen als Zentrum fiir naturnahe Freizeit-, Sport- und Er-
holungsnutzung unter Beachtung gewasserokologischer Aspekte

¢ Entwicklung Ostrach-Griinzug
- Entwicklung durchgangiger Fahrrad-/ FuBwegeverbindung

- Einbeziehung der an den Griinzug angrenzenden Wohnquartiere durch Schaffung durch-
gehender Grinstrukturen

¢ Innerstadtische Griinflaichen und am Stadtrand liegende Erholungsbereiche: Ver-
besserung der freiraumbezogenen Erholung und der Stadt-Land- Uberginge
- Verbesserung der freiraumbezogenen Erholungsnutzung in Grin- und Sportanlagen
- Erschlielung und Aktivierung bislang ungenutzter Restflachen zur Verbesserung der Kurz-
zeiterholung (z.B. Marktanger)

- Gestalterische und stadtokologische Aufwertung der stadtischen Hauptachsen mittels durch-
gehender Grinstrukturen und strukturierter Baumpflanzungen

- Sudlicher Stadtrand: Freihaltung von Bebauung, Sicherung/Entwicklung der vorhandenen
Freiflachen unter stadtokologischen/freiraumplanerischen Gesichtspunkten, Entwicklung des
Stadt-Land-Uberganges, Erganzung Ful3- und Radwegeverbindungen (z.B. Kalvarienberg);

- Westlicher und nérdlicher Stadtrand: Entwicklung Ful3-Radwegeverbindungen uber lller und
Ostrach zu angrenzenden Ortschaften und Gemeinden

¢ Betonung der charakteristischen natiirlichen Stadtgrenzen zur Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes
- Erhalt/Betonung der naturraumlichen Stadtgrenzen lller und Kalvarienberg durch behutsame
Verdichtung der Innenstadt anstelle Bebauung des Aulienraumes
- Klare Abgrenzung des Siedlungs- und AuRenraumes durch Griinz&suren
- Freihaltung der Hangbereiche von Bebauung zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

+ Aufrechterhaltung stadtklimatischer Ausgleichsfunktionen

- Freihaltung aller Hangbereiche 6stlich und sudlich von Sonthofen von Bebauung

- Verbesserung der innerstadtischen Grunflachen in ihrer klimatischen Funktion (Verbindung
der Flachen und Vergrof3erung, Anreicherung mit Geholzstrukturen).

- Erhalt des am Stadtrand gelegenen Griinlandes zur Aufrechterhaltung der Frischluftzufuhr

- Erhéhung des Anteils 6kologisch wirksamer Grinstrukturen in den thermisch belasteten Ge-
werbegebieten (GrolRbdume, Gehdlze, Entsiegelung, Dach- und Fassadenbegriinungen)

- Bei Ausweisung neuer Baugebiete ist im Rahmen der Bebauungsplane auf eine bestmaogliche
Durchstrdomung zu achten. Stadtklimatische wirksame MaRnahmen sind durchzufihren (Frei-
flachen, Dach- und Fassadenbegriinung).
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2.5 Ziele Siedlungsentwicklung Ortsteile

Winkel:

- Ausreichender Abstand der Bebauung zur Starzlach

- Freihalten der Kapelle von Bebauung

- Keine weitere Siedlungsentwicklung am westlichen Steilhang

- Sensible bauliche Abrundung im Siden und Norden des Ortsteiles
- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung

Tiefenbach:

- Erhalt der wichtigen Blick und Grinachse Langacker — Dorfanger

- Erhalt und Starkung der Kapelle als Dorfzentrum und Ausgangspunkt

- Sensible bauliche Abrundung im Westen

- Keine weitere bauliche Entwicklung im Steilhangbereich Nord Ost

- Kleinflachige bedarfsgerechte Wohnentwicklung westlich des bestehenden Wohngebietes

- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung

- Keine weitere bauliche Entwicklung im Stid Westen, Gefahr bandartiger Siedlungsentwicklung

Imberg:

- Arrondierung Mitte Nord unter Beriicksichtigung des Streuobstbestandes

- Keine weitere bauliche Entwicklung nach Westen (Abstand Tobel) und nach Westen — Gefahr
der bandartigen Entwicklung

- Verbesserung der nordlichen Ortsrandeingriinung

Margarethen:
- Kleinflachige bedarfsgerechte Wohnentwicklung nérdlich des bestehenden Dorfrandes
- Keine weitere bauliche Entwicklung nach Stiden und Osten, Feuchtflachen, Hangbereiche,
Klimaschutz
- Verbesserung der Ortsrandeingriinung

Abschliessende Siedlungsentwicklung am derzeitigen westlichen Dorfrand bei grundsatzlicher
Freihaltung der Griinzasur zwischen Margarethen und Hofen, s. Flachennutzungsplanentwurf
mit integriertem Landschaftsplan

- Erhaltung der Ablesbarkeit des Dorfkernes zu der ndrdlichen Wohnentwicklung Sonthofens
- Kleinflachige Abrundung des Wohngebietes im Nord Westen

- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung

- Keine weitere bauliche Entwicklung nach Siden sowie nach Osten ( Zasur Margarethen)

Beilenberg:

- Erhaltung der Ablesbarkeit des Dorfkernes
- Kleinste Abrundung des Dorfgebietes

- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung
- Keine weitere bauliche Entwicklung

Hinang:
- Erhaltung der Ablesbarkeit des Dorfkernes
- Kleinflachige Abrundungen des Dorfgebietes im Siiden und Westen
- Kleine Abrundung im Osten
- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung
- Keine weitere bauliche Entwicklung nach Siden sowie nach Norden, (Gefahr einer bandarti-
gen Entwicklung — Zersiedelung)

Altstadten:

- Erhaltung der Ablesbarkeit des 6stlichen Dorfkernes

- Keine weitere bauliche Entwicklung des Dorfes in die Steilhanglagen nach Osten

- Kleinflachige Abrundungen der Wohngebiete im Siiden

- Kleine Abrundung im Westen bis zur Grenze der Bahnlinie

- Keine weitere bauliche Entwicklung westlich der Bahnlinie, -Wasserschutz, - Landschaftsschutz
- Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung
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2.3.4 Ziele Landschaftsraume

Talrdume lller und Ostrach:

¢ Freihaltung der Talraume von Bebauung, Aufwertung der 6kologischen Natur-
haushaltsfunktionen und als Erholungsgebiete

Freihaltung der Talraume und der Hangbereiche von Bebauung zur Wahrung des charakteris-
tischen Orts- und Landschaftsbildes

Erhalt moglichst aller landwirtschaftlichen Gunststandorte

Renaturierung von lller und Ostrach entsprechend den vorliegenden Gewasserpflegeplanen
samt Ufer, Auebereichen und ZufliRen zur Verbesserung der gewasserdkologischen Funktio-
nen (Grund- und Hochwasserschutz, Biotopverbund) und im Sinne des Naturschutzes;
Schaffung zusatzlicher Retentionsflachen und naturlicher Auenbereiche (stdlich und dstlich
von Sonthofen)

Nutzung der Wasserkraft der Fliisse soweit die Okosysteme in ihren Grundstrukturen und Na-
turhaushaltsfunktionen nicht beeintrachtigt werden

Morénenterrassen (Beilenberq / Imberg / Tiefenbach):
+ Entwicklung als landschaftliche Erholungsgebiete und als landwirtschaftliche Vor-
rangflur unter Beachtung landschaftspflegerischer Aspekte

Restriktive Siedlungsentwicklung in den Ortschaften zum Erhalt hofnaher Flachen, Auswei-
sung neuer Bauflachen nur fir Einheimische in orts- und landschaftsbezogener Lage

Freihaltung von Grinzasuren zur klaren Abgrenzung von Siedlungsbereichen und Wahrung
des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Sicherung der Landwirtschaft, keine Aufforstung der Hangbereiche (Landschaftsbild, Klima-
schutz)

Verbesserung Landschaftsbild durch Entwicklung Biotopverbund (Gehdlze)
Starkung des Tourismus durch Einfihrung neuer Angebote im Rahmen von "Ferien auf dem
Bauernhof"

Im Raum Tiefenbach Entwicklung Biotopverbund fur Arten magerer Standorte, starkere Ein-
bindung der Landwirtschaft in die Landschaftspflege

Bergbereiche (Imberger Horn-Sonnenkopf/ GroBer Wald):

¢ Sicherung der Naturhaushaltsfunktionen und des Landschaftsbildes; Erhalt der
landwirtschaftlichen Alpnutzung sowie der Freizeit- und Erholungsnutzung unter
Beachtung 6kologischer Aspekte

Erhalt des Bergwaldes: Die bisherigen forstwirtschaftlichen Bemihungen zur Sicherung der
Bergwaldbestande sollten konsequent weitergeflihrt werden.

Langfristig Umbau aller Fichtenforste in standortgerechte Bergmischwalder; in den Tobelwal-
dern hat die forstwirtschaftliche Nutzung die Schutzwaldfunktionen und die Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz sowie Erholung und Landschaftsbild zu berticksichtigen.
Erstaufforstung nur zur Waldarrondierung oder sofern aus Naturschutzaspekten sinnvoll (z.B.
Biotopverbund), prinzipieller Erhalt der derzeitigen Feld-Wald-Verteilung

Erstellung naturschutzfachliches Biotopverbundkonzept in Verbindung mit landwirtschaftli-
chem Nutzungskonzept zur Sicherung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung in Hanglagen
und der naturschutzfachlich wertvollen Magerwiesen (Art.13d-Flachen)

Erstellung Erholungskonzept fiir die Alpbereiche zur Sicherung als Landwirtschafts- und Erho-
lungsgebiet und zur Entflechtung von Naturschutz und Erholung,

In den hoheren Berglagen Abstimmung der Erholungsnutzung mit den Anforderungen des Ar-
tenschutzes (Bergwalder - Lebensraum Birkhuhn, Strausbergmoos, Moosrauft)

Verbesserung des Schutzes des landesweit bedeutsamen Moorgebietes Strausbergmoos
durch Erweiterung Schutzgrenze
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2.3.5 Ziele Freizeit/Erholung, Sport, Tourismus

¢ Die landschaftlichen Erholungsqualititen Sonthofens sind unter Einbeziehung der
Landwirtschaft durch neue Angebote fiir ganzheitliches Erleben von Natur und
Landschaft hervorzuheben. Sonthofen versteht sich als urbanes Zentrum im Erho-
lungsraum Alpen und wird Modellstadt fiir eine umweltvertragliche Sport- und
Freizeitnutzung.

Sonthofen besitzt im nicht-alpinen Bereich gute landschaftliche Qualitaten mit hohem Er-
holungspotential fur Einheimische und Gé&ste. Zudem sind zahlreiche kulturhistorische
Bauwerke und Zeugnisse vorhanden (Kapellen, Bergwerk, alte Bauernhauser), die je-
doch nur zum Teil erschlossen sind:

- In den Bergregionen sind die Sport- und Freizeitaktivitdten durch Lenkung und Entflechtung,
gebietsweise auch durch Auflagen und Einschréankungen natur- und umweltvertraglich zu ges-
talten.

- Neustrukturierung des Wanderwegenetzes

- Entwicklung themenorientierter Landschaftserlebniswege zur Erschlieung der landschaftlich
attraktiven Landschaftsraume und der kulturhistorisch bedeutsamen Statten

- Starkere Verkniupfung der kultur- und landschaftshistorisch pragenden Land-, Forst- und
Holzwirtschaft mit Naherholung/Tourismus durch Schaffung neuer Erlebnisangebote

- Fir Freizeit und Erholung sind am sudlichen Stadtrand entsprechende Flachen und Einrich-
tungen fir Einheimische und Touristen zu entwickeln

¢ Der Tourismus von Sonthofen ist zu stiarken. In Ergdnzung zu den landschaftsbe-
zogenen Angeboten der landlichen Nachbargemeinden sind wetterunabhangige
Angebote zu schaffen (,,Schlechtwetterangebote®).

- Schaffung von witterungsunabhangigen "Schlechtwetterangeboten" mit Bezug zur Region All-
gau



Ubersichtskarte zur Siedlungsentwicklung

W = Wohnbauflichen
5 = Gawerbliche B auflichen
5 = Sonderbauflichen
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3 FLACHENNUTZUNG

3.0 Bilanz Wohnbauflachen

Die Bedarfsermittlung setzt sich aus mehreren Komponenten zusammen:

1. Wohnungsbedarf durch bestehendes Defizit an Wohnungen
2. Wohnungsbedarf aus Bevolkerungsentwicklung

3. Auflockerungsbedarf

4. Wohnungsbedarf aus Umnutzung

5. Wohnungsbedarf aus Sanierung bzw. Modernisierung

1. Wohnungsbedarf durch bestehendes Defizit an Wohnungen
Ein Wohnungsbedarf durch ein bestehendes Defizit an Wohnungen kann fiir die Stadt Sonthofen ver-
nachlassigt werden.

2. Wohnungsbedarf aus Bevoélkerungsentwicklung:

Die Stadt Sonthofen hat sich fiir ein lineares Wachstum, d. h. die Fortsetzung des Wachstums der
letzten 15 Jahre, entschieden. Dies bedeutet fur die nachsten 10 - 20 Jahre einen geschéatzten Zu-
wachs von ca. 1502 Einwohner. Bei einer Dichte von 16 -20 WE/ha errechnet sich ein Bedarf von 22 -
28 ha.

3. Auflockerungsbedarf:

Der Auflockerungsbedarf einer Stadt ermittelt sich aus der zu erwartenden Veranderung der Bele-
gungsquote, das ist die Zahl der Bewohner pro Wohnung:

Im Fall der Stadt Sonthofen liegt dieser Wert bedingt durch Zweitwohnungen bei 1,9 EW/Wohnung.
Der bayernweite Durchschnitt ist derzeit 2,2 EW / WE. Ein Auflockerungsbedarf ist nicht gegeben.

4. Wohnungsbedarf aus Umnutzung:

Unter Zugrundelegung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen fir Sanierungsarbeiten in
der Altstadt sowie des Flachennutzungsplanes muf} mit einer teilweisen Umnutzung von Wohnraum in
Verwaltung und Dienstleistung innerhalb und am Rand des Stadtzentrums gerechnet werden.

Da detaillierte Untersuchungen hierzu nicht vorliegen, werden schatzungsweise 50 Wohneinheiten
angenommen, d.h. ein Bedarf von ca. 2 - 3 ha.

5. Wohnungsbedarf aus Sanierung und Modernisierung:

Aufgrund von Strukturverbesserungsmafinahmen innerhalb der Altstadt wird ein vernachlassigbarer
Wohnraumverlust angenommen. Ein GroRteil der durch Uberalterung notwendigen Abbriiche wird
durch Neubauten an gleicher Stelle ersetzt werden.

Zusammenfassung:

Der Gesamtbedarf an Wohnungen:
aus Wohnungsdefizit 0 ha
aus Bevdlkerungsentwicklung 22 -28 ha
aus Auflockerungsbedarf 0 ha
aus Umnutzung 2- 3ha
aus Sanierung 0 ha

Gesamtbedarf: 24-31ha




Ausgewiesene Bauflachen:

Stadt Sonthofen:

Ostentwicklung:

W1 0,6 ha

w2 4,6 ha

W3 1,7 ha

Sonthofen — Berghofen:

W 4, 0,7 ha

Sonthofen — Binswangen:

W78 2,1 ha

W9 0,6 ha

Sonthofen Rieden:

W10 2,8 ha

W 11 1,2 ha

Stadt Sonthofen: 14,3 ha
Ortsteile:

Winkel: 0,75 ha

Tiefenbach 1,0 ha

Margarethen 0,5 ha

Imberg 0,5 ha

Hofen 0,5 ha

Beilenberg 0,5 ha

Hinang 25 ha

Altstadten 3,5 ha

Ortsteile: 9,75 ha
GESAMT: Stadt und Ortsteile 25,25 ha
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3.1 Bauflachen
3.1.1 Wohnbauflachen Stadt Sonthofen

W1 undW 2:
Wohnbauflache zwischen Zainschmiedeweg und westlich der Winkeler Strale

Die Wohnbauflache W 1 wird bis auf eine Bauzeile entlang der ErschlieRungsstral’e aus
dem Flachennutzungsplanentwurf mit integriertem Landschaftsplan herausgenommen.

Die Wohnbauflache befindet sich in einem Retentionsraum der zugleich der topographisch
tiefste Punkt des Gesamtgelandes ist. Der durch die Ausweisung der Wohnbauflache ent-
stehende Verlust an Retentionsflachen ist grofitenteils nicht kompensierbar.

Die Wohnbauflache W 2 wurde im Norden geringfiigig modifiziert (zurGickgenommen) um
nicht zu sehr in den Retentionsraum einzugreifen.

Die Wohnbauflache lehnt sich im Norden an eine potentielle Biotopentwicklungsflache
(Berghofer Dorfbach, Albergraben) an, hier ist eine sensible Einbindung der weiteren Uber-
planung erforderlich. Die Erschlielfung ist gewahrleistet, die Entfernung zu den nachsten
Gemeinbedarfseinrichtungen ist noch zuzumuten. Belastende Immissionen sind abgesehen
von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung am neuen Stadtrand nicht anzunehmen.

Der neue Ortsrand als Ubergang zur freien Landschaft ist angesichts des exponierten Orts-
und Landschaftsbildes in diesem Raum sehr akzentuiert zu gestalten.

W 3:
Wohnbauflache im Bereich Hans-Striegel-Stralle

Die Wohnbauflache W 3 schliel3t einen Teil der Freiflache zwischen dem Stadtteil Berghofen
und dem Stadtgebiet der Stadt. Die Ablesbarkeit des sldlichen doérflichen Ortsrandes von
Berghofen sollte erhalten bleiben.

Die Erschlielung der Wohnbauflache ist gewahrleistet, die Einbindung in die vorhandene
Bebauung im Sidwesten erscheint unproblematisch. Immissionsprobleme werden ange-
sichts des deutlichen Abstandes zu dem Dorfgebiet nicht erwartet.

Um den Larmkonflikt zu dem nérdlichen metallverarbeitenden Betrieb zu minimieren, wurde
im Flachennutzungsplanentwurf die Wohnbauflache im Norden deutlich zurickgenommen.

W 4:
Stadt Sonthofen — Berghofen, ostlicher Stadtrand

Die Wohnbauflache W 4 schliel3t im wesentlichen eine Freiflache (Landschaftsteil) dstlich der
HaupterschlieRungsstralie in die Wohnbebauung der Umgebung ein.

Diese Flache steigt im unteren Bereich sanft, im oberen Bereich jedoch deutlich an und be-
grenzt damit auch im Osten diese Wohnbauflache. Die Wohnbauflache W 4 arrondiert den
norddstlichen Ortsrand und schlie®t nach Stden deutlich vor dem Graben ab.

Die noch im Vorentwurf dargestellte siidliche Abrundung W 5 wird im Entwurf nicht mehr
aufgenommen um den Hang als Rodel- und Skihang zu erhalten und die Landschaft deutlich
in den Stadltteil treten zu lassen.

Bei der weiteren Uberplanung sind insbesondere die Hohenlagen deutlich zu berlicksichtigen
um ein organisches Ortsrandbild zu erreichen.
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W7, W8:
Stadt Sonthofen, Stadtteil Binswangen, Bereich Eschenburgweg/Gartenstrae, und
Theodor-HeuRB-Strale

Diese zwei Wohnbauflachen grenzen alle an bereits vorhandene Infrastrukturen der Er-
schliefung und des Verkehrs an und erscheinen somit als pradispositioniert. Die derzeitige
Freiflache hat jedoch noch als fast zusammenhangender Ostlicher Grinzug entlang der Be-
bauung eine wichtige orts- und landschaftsbildpragende Bedeutung und sollte mit der vorge-
sehenen Uberplanung auch weiter gesichert werden.

Teile der Wohnbauflache W 7 befinden sich sehr nahe am nérdlichen holzverarbeitenden
Betrieb. Hier ist bei der weiteren Uberplanung mit Hilfe eines Schallschutzgutachtens zu kla-
ren, inwieweit passive SchallschutzmalRnahmen fir ein gesundes Wohnen erforderlich wer-
den.

Die Wohnbauflachen kdnnen ohne Probleme an die vorhandenen Wohngebiete weiterentwi-
ckelt werden.

wo
Stadt Sonthofen, Modifizierung der Wohnbebauung Binswangen siidlicher Ortsrand

Die Wohnbauflache W 9 schlief3t die vorhandene sldlichste Wohnbebauung in ein Gesamt-
konzept ein. Zu der nordlichen Hangkante Ostrachtal ist ein ausreichender Abstand zur Glie-
derung des Orts- und Landschaftsbildes freigehalten.

Die ErschlieRung ist gewéhrleistet, bei der weiteren Uberplanung ist auf eine aufgelockerte
Bebauung zu achten. Belastende Immissionen sind abgesehen von der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung der umgebenden Randflachen nicht zu erwarten.

Im Flachennutzungsplan Entwurf sind folgende Kriterien beachtet und sollten auch bei der
weiteren Uberplanung beachtet werden:

- ausreichender Abstand nach Osten, - tief eingeschnittener Tobel

- Begrenzung der Entwicklung nach Suden bei dem steileren Hanganstieg

- Beibehaltung einer ausreichenden Freiflache nach Westen zum Talweg, Sicherung des
gesamten westlichen Landschaftsraumes (Erholungsgebiet Winter, Klimaschutz, Land-
schaftsbild)

- Intensive Innenbegriinung der Wohnbauflache

- Bei der weiteren Uberplanung: sensible landschafts- und héhenangepasste Bebauungs-
entwirfe

Die Abgrenzung der Wohnbauflache W 9 wurde nach Westen zum Talweg hin erweitert.
Diese Erweiterung ist aus Grinden der Verkehrsanbindung - Entlastung der Sonnenkopf-
stralle, als auch aus wasserwirtschaftlichen Belangen - Ableitung des Oberflachenwassers
oberhalb der Hangkante Uber den Talweg in die Binse notwendig. Diese Entwicklung ist je-
doch als abschliefliende Siedlungsentwicklung in diesem Bereich zu bewerten.

W 10:
Stadt Sonthofen, Stadtteil Rieden

Die Wohnbauflache W 10 befindet sich auf einer derzeitigen Griinlandflache, die im wesent-
lichen von Wohnbebauung im Siiden, Westen und Norden und von der B 19 im Osten ein-
gegrenzt ist.

Die VerkehrserschlieRung als auch die Ver- und Entsorgung ist gewahrleistet. Die Wohnbau-
flache grenzt im Osten an die lller Terrassenkante an. Diese Terrassenkante ist in den Vor-
entwurf als Grinvernetzungsband und als Fu3verbindung mit aufgenommen.

Durch die Nutzungsstaffelung der dstlichen gewerblichen Bauflache werden keine Immissi-
onsprobleme erwartet. ( B 19 GE — zur Wohnbebauung GE reduziert). Die méglichen Belas-
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tungen durch den Verkehrslarm der B 19 missen trotz der vorgesehenen Gewerbeabschir-
mung bei der weiteren Uberplanung untersucht werden und ggf. passive und/oder aktive
Schallschutzmalinahmen erfolgen.

W 11

Neue Wohnbauflache W 11 (Stadtteil Rieden)

Auf dem ostlichen Teil der bisherigen Gemeinbedarfsflache, Schule des Landkreises, wur-
den Flachen fir die mittel- und langfristige Schulerweiterung vorgehalten. Nach Abstimmung
mit dem Landkreis Oberallgau ist ein Teil der Flachen fir die mittel- und langfristige Vorsorge
nicht vonnéten. Angesichts der umliegenden dominierenden Wohnnutzung wurde der &stli-
che Teil der Gemeinbedarfsflache als Wohnbauflache mit aufgenommen.
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3.1.2 Landschaftsplanerische Beurteilung Wohnbauflachen Stadt Sonthofen

Wohnbauflachen W1-W4: Konfliktflichen, Planung noch tolerierbar:

Die Bebauung im Anschluf® an bestehende Wohnbauflachen ist landschaftsplanerisch tole-
rabel, da ein ausreichender Abstand zur Starzlach und zum Berghofer Dorfbach gehalten
wird und damit der Regionale lller-Grinzug nur randlich tangiert wird. Ebenso bleibt die
Grinzasur zwischen Berghofen und Binswangen weiterhin erkennbar und erlebbar. Die
Siedlungsrander sind in ausreichendem Mal3e zu begriinen (Obstgeholze, Einzelbaume, He-
cken), in den Gebieten sind entsprechende Mallnahmen zur Regenwassernutzung und zur
natlrlichen Wasserversickerung vorzusehen. Die Aufstellung von Grinordnungsplanen
(GOP) wird empfohlen.

In Berghofen ist die Erweiterung am siddstlichen Ortsrand dstlich des Burgweges aus land-
schaftsplanerischer Sicht wegen des Heranriickens an den Berghang kritisch zu sehen. Zu-
dem wird der ortsnahe Ski- und Rodelhang, tangiert. Durch den Verzicht auf eine weitere Ab-
rundung nach Suden bleibt dieser, fur Kinder und Familien wichtige Naherholungsbereich,
weitgehend erhalten.

Wohnbauflachen W7-W10: Konfliktflichen, Planung vertretbar::

Eine Bebauung im Anschlufd an bestehende Wohnbebauung ist bei allen Flachen aus land-
schaftsplanerischer Sicht mdglich:

Bei den Flachen im Ostrachtal ist drauf zu achten, dal} die Griinzasur erkenn- und erlebbar
bleibt. Im Rahmen eines landschaftsplanerischen Griinkonzeptes sollte die Griinzasur als
Grunzug entwickelt werden. In Binswangen ist ein ausreichender Abstand zur Hangkante
des Ostrachtales vorgesehen, ferner ist auf eine ausreichend breite und begriinte Abstands-
flache nach Wetsen zur Strale nach Margarethen zu achten. Diese Stralle solte nicht den
Charakter einer ErschlieBungsstralie erhalten, sondern weiterhin als Landschaftsstralle er-
lebbar sein.. In Rieden ist die Terrassenstufe als landschaftliches Element zu erhalten und
als innerstadtische Griinverbindung zu entwickeln. Die neuen Siedlungsrander sind in aus-
reichendem MalRe zu begrinen (Obstgehdlze, Laubbaume).

Bei Realisierung dieser Baugebiete sollten in den aufzustellenden Bebauungsplanen zusatzlich der er-

forderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen folgende stadtdkologische Anforderungen beachtet wer-

den:

» Flachensparende Bauweisen sind zu bevorzugen. Wo immer moglich, sind versiegelte, devastierte oder ver-
unreinigte Béden zu renaturieren.

» Die Anordnung und Dimensionierung der Gebaude sollte mit stadtklimatischen Ausgleichsfunktionen abge-
stimmt werden. Auf eine bestmdgliche Durchstrdmung des Stadtgebietes mit der vom Aufenbereich eindrin-
genden Kaltluft ist zu achten.

» Wo immer moglich, sind an Gebauden stadtklimatische wirksame MaRRnahmen durchzufihren ( Dach- und
Fassadenbegriinung).

»  Zur Aufrechterhaltung der Wasserhaushaltsfunktionen sind bei allen BaumaRnahmen entsprechende Kom-
pensationsmaRnahmen vorzusehen (z.B. Regenwassernutzung und -versickerung, Dachbegriinung).

» Geringstmdgliche Versiegelung bzw. Anlage von Bodendecken mit wasserdurchlassigem Pflasterbelag.

» In den Freirdumen Anlage naturnaher Strukturen, Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdl-
ze.
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3.1.3 Wohnbauflachen Ortsteile

Tiefenbach: Ostlicher Ortsrand

Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung schlief3t sich eine kleine Wohnbauflache beidseits
der ErschlieRungsstralen an. Ziel der Uberplanung ist die vorhandenen Strukturen- insbe-
sondere die Offnung zur Landschaft zu sichern und das Dorfgebiet als eigenstandisches Bild
ablesbar zu lassen. Nach Norden zum Steilhang sollte keine weitere bauliche Entwicklung
mehr erfolgen.

Modifizierung der suidostlichen Arrondierung

Ostlich der vorhandenen Wohnbebauung schlieft sich eine kleine Wohnbauflache beidseits
der ErschlieRungsstralRen an. Ziel der Uberplanung ist die vorhandenen Strukturen - insbe-
sondere die Offnung zur Landschaft - zu sichern und das Dorfgebiet als eigenstandisches
Bild ablesbar zu lassen. Nach Norden zum Steilhang sollte keine weitere bauliche Entwick-
lung mehr erfolgen.

Die stidostliche Abrundung wurde geringfligig zuriickgenommen, so dass letztendlich nur ein
Grundstuck als Wohnbauflachenerweiterung mit dargestellt wird.

Ziel dieser Modifikation ist einerseits die Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
und andererseits die Vermeidung des Eintretens des § 34 BauGB, namlich der Schaffung
von Baullicken, bezogen auf die dstlichere AuRenbereichsbebauung.

Margarethen: Nordlich des Dorfgebietes

Die kleine Wohnbauflache schlie®t sich nordlich des vorhandenen Dorfgebietes an und in-
tegriert die Wohnbebauung im nérdlichen Aufienbereich.
Die Erschlieffung ist gesichert. Immissionsprobleme werden nicht erwartet.

Zusatzlich wurde der westliche Ortsrand von Margarethen als Wohnbauflache mit dargestelit.
Die Zasur zwischen Hofen und Margarethen wird dabei klar aufrechterhalten. Diese Variante
kdnnte eine interessante Innenortsentwicklung fir den Ortsteil darstellen.

Die Ortsverbindungsstralie nach Hofen wurde an den neuen westlichen Ortsrand gelegt.

Hofen: Siidwestlicher Ortsrand

In dem vorliegenden Vorentwurf wurde in Hofen zugunsten der Landschaft und des Orts-
und Landschaftsbildes auf eine groRflachige Wohnbauflachenentwicklung verzichtet (vgl.
wirksamen FNP).

Die ausgewiesene kleine Wohnbauflache schliefdt sinnvoll den schon vorhandenen Wohnbe-
bauungsansatz ab.

Altstadten: Sidlicher und silidostlicher Ortsrand

Die Wohnbauflache grenzt sich an den derzeitigen stidlichen Ortsrand an. Nach Osten ist zu
dem Hangful} eine ausreichende Freiflache dargestellt (Loipe, Sprungschanze). Nach Siden
und Westen grenzt die Wohnbauflache an ein vorgesehenes Wasserschutzgebiet an. Weite-
re sudlichere Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht gegeben.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Ortsrand sollte entsprechend als endgliltiger Ortsrand
ausgebildet werden.

Zur Bahnlinie ist eine Flache mit Darstellungen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Flachennutzungsplan aufgenommen.
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Altstadten Siid

Die Dorfgebietsabrundung im Altstadter Stid Osten (FI.Nr.178) wird zurickgenommen. Die
Grundstlicke liegen an einem sehr steilen orts- und landschaftsbildpragenden Hang.

Imberg Siid

Das Dorfgebiet im Siden von Imberg wurde geringfligig nach Sidosten erweitert (FI. Nr.
3496/2). Diese Abrundung ist orts- und landschaftsbildvertraglich und integriert sich in die
Dorfstruktur. Der Ortsrand ist akzentuiert einzugrinen.

Winkel Siidost

Das Dorfgebiet im Sidosten von Winkel wurde geringfiigig nach Siudosten erweitert. Diese
Abrundung ist im Vergleich zur Hangbebauung orts- und landschaftsbildvertraglich und integ-
riert sich in die Dorfstruktur. Der Ortsrand ist akzentuiert einzugrinen.

3.1.4 Landschaftsplanerische Beurteilung Wohnbauflachen Ortsteile

Alle Ausweisungen sind als vertretbare oder noch tolerierbare Konfliktflaichen anzuse-
hen.

In Margarethen ist die Flachenausweisung im Norden kritisch zu beurteilen wegen der star-
ken Eingriffe in die Hangstruktur Diese Ausweisung an Bauflachen sollte als abschlielend
angesehen werden., keinesfalls sollte die Griinzasur zwischen Hofen und Margarethen einer
Bebauung zugefuhrt werden

Bei der vorgesehenen Wohnbebauung im Siiden von Altstadten ist auf eine ausreichende
Eingrinung des Ortsrandes zu achten (z.B. Obstgehdlze). Desweiteren sind Abstimmungen
erforderlich mit den Ansprichen des Wintersportes (Skischanze, Rodelhang, Langlaufloipe).
Generell sollte in Altstadten die durch die Bahn vorgegebene Zasur zum lller-Talboden kei-
nesfalls Uberschritten werden, ebenso sind die &stlich angrenzenden Hangbereiche sowie
der Leybach von jeglicher weiterer Bebauung auszuschlief3en.

Die Bebauung der steilen Hanglage in Winkel Stidost ist wegen des erheblichen Eingriffes in
die Landschaftsstruktur kritisch und kann allenfalls wegen des oberhalb vorhandenen Wohn-
hauses noch toleriert werden. Grundsatzlich sollten die Hangbereiche von Bebauung frei-
gehalten werden, da hiermit die typische Siedlungsstruktur von Winkel, die v.a. durch ihre
Lage im ebenen Talboden gekennzeichnet ist, vollkommen aufgebrochen werden wurde

Grundsatzlich wird empfohlen, bei der Genehmigung der Bauantrage folgende Gesichtspunkte zum
orts- und landschaftsgerechten sowie umweltfreundlichen Bauen zu berucksichtigen bzw. férdern:

» Landschaftstypischer Baustil unter Verwendung einheimischer Baustoffe ("Bauen mit Holz")

» Niedrigenergiebauweise

» Nutzung von Solarenergie durch passive Energienutzung Giber nach Siiden ausgerichtete Fenster mit Win-
tergarten, Solar- und Photovoltaikanlage fur Wassererwarmung bzw. Stromerzeugung

» Regenwassernutzung durch Zisternen, Versickerung des Uiberschiissigen Regenwassers im Boden

» Minimierung der Flachenversiegelung bzw. Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich der Stell-
platze und Gehwege

» Hinweise zur 6kologischen und naturnahen Gestaltung der Garten; Verwendung einheimischer Laubgeholze
anstelle von Koniferen; Pflanzung von Obstbdumen
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3.1.5 Gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind gemischte Bauflachen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) bzw. als Mischgebiet (MI)
dargestellt.

Stadt Sonthofen

Die Mischgebiete verteilen sich im Stadtgebiet entlang der klassifizierten Straen, der Orts-
verbindungsstraflen und der wichtigen HaupterschlieBungsstrallen.

Die Kernstadt ist, abgesehen von den Gemeinbedarfsflachen, durch ihre Nutzung von
Wohngebauden, Geschéfts- und Blrogebauden, Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Spei-
sewirtschaften, Beherbergungsgewerbe und Anlagen flir Verwaltungen als Mischgebiet be-
stimmt.

Neuausweisungen von Mischgebieten wurden in geringem Umfang im Vergleich zu dem
wirksamen Flachennutzungsplan modifiziert.

Ortsteile Sonthofen:

Die Ortsteile Winkel, Imberg, Beilenberg und Hinang sowie Randbereiche von Altstddten und
Berghofen wurden in geringem Umfang als MD — Dorfgebiet abgerundet (vgl. wirksamer
FNP).

Landschaftsplanerische Beurteilung Gemischte Baufldchen Ortsteile

Die Abrundungen sind aus landschaftsplanerischer Sicht unproblematisch. In allen Fallen
ware auf eine ausreichende Eingriinung mit Obstgeholze zu achten.

In Winkel ist am stdlichen Ortsrand eine einzelhausweise Erweiterung der Wohnbebauung
landschaftsplanerisch vertretbar. Dabei sollte auf ausreichenden Abstand zur Starzlach ge-
achtet werden (30 m und mehr). Weitere Moglichkeiten einer erganzenden Bebauung beste-
hen am norddstlichen Ortsrand zwischen Hang und der Zufahrt zum Parkplatz Starz-
lachklamm.

Ein Uberschreiten der Starzlach sollte nicht erfolgen.
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3.1.6 Gewerbliche Bauflachen

Zusammenfassung der Neuausweisungen

1. GE Stadtteil Rieden 3,0 ha
2. GE Sonthofen Sid 2,0 ha
3. GE Sud (Bahn/B 19) 1,5 ha
3.1GE Sud OST 0,5 ha
4. GE Nachverdichtung Bahnhof 2,0 ha
5. GE OST 1,8 ha
6. GE ehem. Volksfestplatz 0,7 ha
7. GE Rieden West 1,1 ha
Stadt Gesamt 12,6 ha

GE 1 Stadtteil Rieden

Die gewerbliche Bauflache grenzt sich westlich der B 19 und zwischen der neuen Wohnbau-
flache ab. Der Standort an der B 19 ist flir Gewerbe sehr gut geeignet. Die Verkehrserschlie-
Rung ist von Norden her mdglich, jedoch nicht einfach und eher aufwendig. Bezuglich des
StraRenverkehrslarmes sind bei der weiteren Uberplanung die Orientierung der gewerblichen
Nutzungen zu definieren.

Zur B 19 ist eine Flache mit Darstellungen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Flachennutzungsplan aufgenommen.

Bezuglich der gewerblichen Emissionen ist mit Hilfe eines Schallschutzgutachtens im Be-
bauungsplan der Ubergang zu einer gewerblichen Nutzung mit reduzierten Emissionen zu
regeln.

Zwischen dem Gewerbe- und dem Wohngebiet verlauft die Terrassenkante, die als Griinver-
netzung und Fulverbindung mit dargestellt ist.

GE 2: Sonthofen Siid (Gewerbegebiet mit reduzierten Immissionen)

Die gewerbliche Bauflache befindet sich stddstlich des ehemaligen Ergee Gelandes, dstlich
der B 308. Nordlich, 6stlich und sudlich der gewerblichen Bauflache befindet sich Wohnbe-
bauung. Die gewerbliche Bauflache ist von der B 308 zu erschlieen. Die gewerblichen Nut-
zungen missen bei der weiteren Uberplanung so geregelt werden, daR in den Randberei-
chen zur Wohnbebauung maximal die Emissionen eines GE reduziert auftreten durfen.

Zur B 308 ist eine Flache mit Darstellungen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Flachennutzungsplan aufgenommen.

GE 3: GE Siid zwischen der Bahnlinie und der B19

Nordlich des vorhandenen Gewerbegebietes und 6stlich der Abfahrtsschleife der B 19 wurde
eine gewerbliche Erweiterungsflache in den Vorentwurf mit aufgenommen.

Zur Bahnlinie ist eine Flache mit Darstellungen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Flachennutzungsplan aufgenommen.
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GE 3.1: GE SUD 2 6stlich der Bahnlinie

Sudlich der gewerblichen Bauflache GE 3 schlief3t sich 6stlich der Bahnlinie die gewerbliche
Bauflache mit reduzierten Immissionen an und fillt die Flache zwischen dem vorhandenen
Gewerbegebiet (Rohrs) und der Wohnbebauung.

GE 4: Bahnhofsumfeld (Gewerbegebiet mit reduzierten Immissionen)

Angesichts der mdglichen Reduzierung der Bahnbetriebsflachen im Umfeld des Sonthofener
Bahnhofes wurde eine gewerbliche Bauflache fur Dienstleistung und Gewerbe in den Vor-
entwurf mit aufgenommen. Der bedeutsame Standort sollte dazu genutzt werden das ge-
samte Areal mit hochwertigen gewerblichen Nutzungen stadtebaulich aufzuwerten. In die-
sem Zusammenhang erscheint es sinnvoll anhand einer Voruntersuchung das gesamte
Bahnhofsumfeld zu analysieren und zu bewerten um eine ortsplanerisch geordnete Entwick-
lung gewahrleisten zu kénnen.

Zur Bahnlinie ist eine Flache mit Darstellungen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Flachennutzungsplan aufgenommen.

GE 5: Gewerbegebiet Ost (Gewerbegebiet mit reduzierten Immissionen)

Die Flachen fiir das zukiinftige Gewerbegebiet Ost werden derzeit noch von der Bundeswehr
verwaltet, jedoch wird der Bereich nicht mehr genutzt.

Im Ubergang zu der umliegenden Wohnbebauung muB sichergestellt sein, dak nur gewerbli-
che Nutzungen mit reduzierten Emissionen untergebracht werden. Die Flache ist unproble-
matisch fir die Nutzung als Gewerbegebiet.

GE 6 Gewerbliche Bauflache (am derzeitigen Volksfestplatz an der B 19)

Am Standort des derzeitigen Volksfestplatzes wird aufgrund der Infrastrukturellen Vorteile
dieser Flache eine gewerbliche Bauflache mit aufgenommen.

Die gewerbliche Bauflache ist optimal an das Verkehrsnetz angeschlossen, die Ver- und
Entsorgung ist geldst.

Zur lller ist ein ausreichender Freiraum (Vernetzung des lllergriinzuges) einzuhalten.

Seitens des Immissionsschutzes sind die Aufenthaltsraume von der B 19 weg zu orientieren.

GE 7. GE Rieden West (Gewerbegebiet mit reduzierten Immissionen)

Die gewerbliche Bauflache GE Rieden West befindet sich im Stadtteil Rieden, westlich der II-
lerstralie. Diese Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewie-
sen.

Diese gewerbliche Bauflache eignet sich zur Nachverdichtung mit nicht wesentlich stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben.

§tadt Sonthofen, Stadtteil Rieden,
Anderung der gewerblichen Bauflache mit reduzierten Immissionen

Die gewerbliche Bauflache mit reduzierten Immissionen wird im Stadtteil Rieden wegen Be-
denken der Vertraglichkeit mit dem Wohnumfeld herausgenommen. Anstelle der gewerbli-
chen Bauflache mit red. Immissionen wird ein Mischgebiet dargestellt. Entlang der KR OA 5
(lllerstralie) werden die bestehenden Gewerbebetriebe wie im derzeit noch rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet abgegrenzt.
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3.1.7 Landschaftsplanerische Beurteilung Gewerbeflachen

Gewerbeflache G1 siidlich Rieden: Konfliktfliche, Planung vertretbar:

Die Bedeutung als innerortliche Grinzasur ist angesichts der fortgeschrittenen Bauent-
wicklung im Bereich Rieden eher gering. Jedoch ist die Terrassenstufe als landschaftliches
Element zu erhalten und als Griinverbindung zu entwickeln. Zur Reduzierung der zusatzli-
chen klimatischen Belastung sollte das Gewerbegebiet verstarkt begriint werden, ebenso
sind MalRnahmen zur Wasserriickhaltung und -versickerung im Boden vorzusehen. Die Auf-
stellung eines Griinordnungsplanes wird empfohlen.

Gewerbeflache G2: Ausschussfldche, Planung nicht tolerierbar:

Mit Bebauung dieser Flache wiirde die durch die Wohnbebauung W9 (Iseler Stralle) schon
eingeengte Griinzasur zwischen Binswangen und Sonthofen vollstandig verloren gehen. Die
Schutzguter Stadtklima und Grundwasser waren zusatzlichen erheblichen Belastungen aus-
gesetzt, die Landwirtschaft wiirde wichtige Vorrangflachen verlieren.

Gewerbeflaiche G3 an der B19: Angebotsflache, Planung unbedenklich:

Aufgrund der Lage zwischen Bahn und Strale bestehen starke Vorbelastungen, zudem sind
nur wenige Schutzglter betroffen. Auf eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes sollte
geachtet werden.

Die Ubrigen Gewerbeflachen G4-G7 sind aus landschaftsplanerischer Sicht unbedenklich.

Landschaftsplanerische Hinweise zur Gestaltung von Gewerbegebieten:

Die bestehenden Gewerbegebiete weisen deutliche Defizite in der Grin- und Freiflachengestaltung
sowie ihrer 6kologischen Ausstattung auf. Aus stadtklimatischer Sicht stellen sie aufgrund ihres hohen
Versiegelungsgrades und der geringen Grunausstattung thermische Belastungsgebiete dar. Durch
folgende MalRhahmen kénnen dkologische Verbesserungen erreicht werden:

» Entsiegelung bzw. Neugestaltung mit wasserdurchlassigen Belagen (Randflachen, Gehwegflachen, Park-
platzbereiche mit geringerer Beanspruchung u.a.)

» Erhéhung des Anteils 6kologisch wirksamer Grunflachen (Restflachen, Dachbegriinung)

» Erhéhung des Anteiles 6kologisch wirksamer Griinstrukturen (Stralenbdume, Fassadenbegriinung)

» Versickerung von Regenwasser im Boden uber Dranrinnen und —mulden

Entsprechendes gilt auch flr neue Gewerbegebiete.
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3.1.8 Sonderbauflachen

S1 Sonderbaufliache Sonthofen Siid (Bachtl)
Sondergebiet flr Freizeit und Erholung, ca. 2,85 ha

Das Sondergebiet S1 Freizeit und Erholung befindet sich am stdlichen Stadtrand von Sont-
hofen, Ostlichlich des neuen Freizeit und Erlebnisbades.

Fir dieses Sondergebiet kdnnte als potentielle Nutzung auch ein Campingplatz diskutiert
werden. Der vorhandene Campingplatz (nordwestlich des Erlebnisbades) ist aufgrund seiner
Standortlage nicht erweiterbar, die gesamtraumliche Lage auch nicht sehr attraktiv.

Das Sondergebiet Uberschneidet sich am Rande mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
des Regionalplanes. Der Standort Sondergebiet wurde kommunal wie folgt abgewogen:

Siedlungsstrukturell stellt die lller mit den gewasserbegleitenden Freiflachen fur die Stadt
Sonthofen das zentrale Band fiir Freizeit und Naherholung dar. An diesem Freizeit und Erho-
lungsraum ist nur noch ausschlieRlich im Siden (jetziger Standort) das Flachenpotential fir
eine Freizeitergdnzung moglich. Ausserhalb dieses ,Freizeit- und Erholungsbandes” ergibt
sich weder eine fachliche sinnvolle Verknupfungsmaoglichkeit noch sind vorhandene Flachen-
reserven vorhanden.

Der Standort weist zudem, bedingt durch die Vernetzung mit dem Erlebnisbad und der guten
Einbindung in das Fufld und Radwegenetz der Stadt eine hohe Standortgunst fur Freizeit und
Erholung aus.

Der neue Standort weist fir Freizeit und Erholungsnutzung deshalb eine hohe Attraktivitat
auf und ist im Umfeld des Erlebnisbades strukturell sehr gut eingebunden. Die Verkehrser-
schlielBung ist tber die Kreisstralle OA 4 bestens gewahrleistet. Zudem wird eine Belastung
von Freizeitverkehr flr den sldlichen Wohnbereich von Sonthofen weitestgehenst ausge-
schlossen.

Zur nérdlichen Wohnbebauung ist ein ausreichender Abstand von 30 m als Griinzasur bei-
behalten, die gleichzeitig auch Verbindungsfunktionen fir FulRganger und Radfahrer vom
Stadtgebiet in Richtung Bachtl und Beilenberg wahrnimmt. Zu dem sidlichen Hang ist eben-
falls ein ausreichender Abstand von etwa 20 m eingehalten, eine landschaftsgerechte Ein-
grinung (z.B als Hecke oder Obstwiese) wird erfolgen. Die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes wird empfohlen.

Aus landschaftsplanerischer Bewertung werden deshalb die Zielsetzungen des Landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes nicht beeintrachtigt, zumal das Sonderbaugebiet am Rande des
Vorbehaltsgebietes und in Ortsrandlage liegt und in den Naturraum integriert werden kann.

Begleitend zur Ausweisung dieses Sondergebietes wurde die Kreisstral’e OA 4 an den west-
lichen Rand des Sondergebietes gelegt, um

¢ eine Zerschneidung der Erholungsflache zur verhindern,

¢ die stdlichen Anwohner vor der Larmbelastigung der Kreisstralte besser zu schiitzen

e und die durch die Dammwirkung der neuen Trasse die Erholungsflachen hochwasserfrei
zu sichern.

Das Sondergebiet Freizeit und Erholung ist sehr gut an das gesamtstadtische Rad- und
FuBwegenetz angebunden.

S2 Sondergebiet Sonthofen Altstadten
Sondergebiet fir Freizeit, Erholung und Tierzucht, ca. 0,8 ha
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Das Sondergebiet befindet sich im Norden von Altstéddten, zwischen der Bahnlinie und der
KreisstraBe. Ziel der Ausweisung ist eine Konzentration von Freizeit und insbesondere von
Vereinsnutzungen.

S3 Sondergebiet Sonthofen Winkel
Sondergebiet flr Freizeit und Erholung, ca. 1,4 ha

Das Sondergebiet befindet sich an der ndrdlichen Gemeindegrenze, nordwestlich von Win-
kel. Ziel der Ausweisung ist die Konzentration von Freizeitsportnutzungen in diesem Raum.
Eine mogliche Sportnutzung kdénnte ein Golfabschlagsibungsplatz sein.

S$4 Sondergebiet Handel, (ehemaliges Sagewerk Lipp)

Das Sondergebiet befindet sich sudlich der Berghofer Str., stlich der dstlichen Alpenstralie.
Die Flache wurde durch einen holzverarbeitenden Betrieb gewerblich genutzt. Die Sonder-
gebietsnutzung ist eine Baumarkisflache. Der bestehende Baumarkt an der Rudolf Diesel
Stral’e wird an den neuen Standort Lipp umgesiedelt.

Zu diesem Sondergebiet ist ein Bebauungsplan in Aufstellung; BP Nr. 74/2001.

S5 Sondergebiet Handel, (ehemaliges Witt Geldnde)

Modlifizierung des Sondergebietes Handel am Standort Ostlich der GrintenstralRe, sudlich
der Ostrachstrafle und nordlich der Samuel Bachmann StraRe (ehemaliges Witt Gelande)
Fir das Sondergebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Das Sonder-
gebiet soll den ortlichen Bedarf an Einzelhandelsflachen und in untergeordnetem Umfang an
Dienstleistungsflachen erganzen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird eine Branchenbeschrankung fiir Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.

3.1.9 Landschaftsplanerische Beurteilung der Sonderbauflachen

S$1 Sonderbauflache Sonthofen Siid (Bachtl): Konfliktflache, Planung vertretbar:

Die Entwicklung dieses Sondergebietes erfolgt in einem sensiblen Landschaftsraum mit zahl-
reichen bedeutsamen Schutzgutern (Klima, Wasserhaushalt, Landschaftsbild). Zudem liegt
die Flache innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.9 lllertal-Oberstdorf.

Gleichwohl wird eine behutsame Entwicklung zur Verbesserung der allgemeinen Erholungs-
bedingungen befirwortet, da hiermit eine deutliche Aufwertung des Sonthofener Camping-
platzes moglich wird. Bei sensibler und landschaftsangepalfter Entwicklung mit einer auf den
Raum abgestimmten Griingestaltung innerhalb und am Rande des Gebietes sollte eine Ab-
stimmung mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes bei geringstmoglicher Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes méglich sein. Wertvolle Biotope sind nicht betroffen.

Zur noérdlichen Wohnbebauung ist ein ausreichender Abstand von 30 m als Griinzasur bei-
zubehalten, die gleichzeitig auch Verbindungsfunktionen fiir FuRganger und Radfahrer vom
Stadtgebiet in Richtung Bachtl und Beilenberg wahrnimmt. Zu dem sidlichen Hang sollte
ebenfalls ein ausreichender Abstand von etwa 20 m mit eingehalten werden mit landschafts-
gerechter Eingriinung (z.B als Hecke oder Obstwiese). Die Aufstellung eines Griinordnungs-
planes wird empfohlen.

Bei Einhaltung der o.g. Vorgaben werden die Zielsetzungen des Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes nicht beeintrachtigt, zumal das Sonderbaugebiet am Rande des Vorbehaltsge-
bietes und in Ortsrandlage liegt..

Die Ubrigen Sonderbauflachen S2 — S4 sind landschaftsplanerisch unbedenklich.
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3.10 ANDERUNGSBEREICHE DURCH DIE AUFLAGEN DER GENEHMIGUNG

ANDERUNGSBEREICHE - GEMEINBEDARFSFLACHEN:

1) General Oberst Beck Kaserne
2) Jagerkaserne

3) Grintenkaserne

4) Standortverwaltung

Bisherige Darstellung:
Gemeinbedarfsflache, bzw. Grinflache und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geanderte Darstellung:
Sondergebiet Bund (Kaserne, Standortverwaltung)

Begriindung:

Die Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen, hat als Tragerin &ffentlicher Belange die Anre-
gung, ihre im Stadtgebiet Sonthofen vorhandenen militdrischen Standorte jeweils als Son-
dergebiet Bund darzustellen, in das Aufstellungsverfahren fir den Flachennutzungsplan
eingebracht. Die Stadt Sonthofen ist dieser Anregung nicht nachgekommen. Sie hat in ihrer
Flachennutzungsplanung fur die militarischen Standorte vielmehr Darstellungen getroffen,
die die derzeitigen Nutzungen nicht bericksichtigen (Darstellung einer Grinflache am
Standort der General-Oberst-Beck-Kaserne bzw. in ihrer Aussage den Verwendungszweck
der militdrischen Anlagen nicht abdecken (ausgewiesene Gemeinbedarfsflachen).

Die infrage stehenden Liegenschaften der Bundeswehr sind iberwiegend bebaut, die kon-
krete Nutzung steht fest. Grundlegende Anderungen in der Nutzung sind nach dem derzeiti-
gen Kenntnisstand vor 2006 bzw. 2007 nicht zu erwarten.

Insbesondere unter Berlicksichtigung des § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 9 BauGB wurden deshalb
seitens des Landratsamtes Oberallgdu die im Flachennutzungsplan erfolgten Darstellungen
der im Stadtgebiet Sonthofen vorhandenen militarischen Anlagen von der rechtsaufsichtli-
chen Genehmigung ausgenommen.

Der Stadt Sonthofen wurde durch die Bescheidbegrindung vorgegeben, die jeweiligen
Standorte der Bundeswehr in einem Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Bund mit den jeweils zutreffenden Zweckbestimmungen darzustellen.

Der Stadtrat Sonthofen hat einen entsprechenden Beitrittsbeschluss gefasst. Die Liegen-
schaften der Bundeswehr werden bis zu einer evtl. Entwidmung nunmehr als Sondergebiet
Bund (Kaserne bzw. Standortverwaltung) dargestellt.
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ANDERUNGSBEREICH: Grundstiick FI. Nr. 590, Gmkg. Sonthofen (Réhrs)

Bisherige Darstellung:
Grunflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten

Geanderte Darstellung:
Gewerbliche Bauflache mit reduzierten Immissionen

Begriindung:

Aufgrund eines in den Verfahrensabschnitt § 3(2), § 3(3) BauGB eingebrachten Antrages der
Kanzlei Puhle und Kollegen, Augsburg, fir den Grundstickseigentimer Phillip Koepff, Sont-
hofen, hat der Stadtrat Sonthofen in seiner Sitzung am 27.11.2001 beschlossen, das im
Stadtgebiet Sonthofen gelegene Grundstiick FI. Nr. 590 im Flachennutzungsplan anstelle ei-
ner geplanten Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingéarten als gewerbliche Bauflache
mit reduzierten Immissionen darzustellen.

Die FI. Nr. 590 erfullt zwar als Grinflache eine wichtige Zasur zwischen dem Gewerbegebiet
und der Wohnbebauung. Unter Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und
der Stadtgliederung kann diese Flache auch als gewerbliche Bauflache mit reduzierten Im-
missionen mit einer adaquaten Eingrinung umgenutzt werden.

Eine Mischbauflache, konkret ein Mischgebiet wiirde Immissionsschutzfachlich unter be-
stimmten Vorraussetzungen noch vertretbar sein, jedoch zeigt die Erfahrung, dass die parita-
tische Nutzungsmischung zwischen Gewerbe und Wohnen kaum zu erreichen ist; deshalb
scheidet ein Mischgebiet aus. Eine Wohnbauflache scheidet wegen der stidwestlich angren-
zenden Emissionen aus.
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3.11 ERFORDERLICHER AUSGLEICHSBEDARF

Der Umfang der auszuweisenden Kompensationsflachen ergibt sich aus den in den kom-
menden 15-20 Jahre voraussichtlich entstehenden Baugebieten und den daraus resultieren-
den Eingriffen in Natur und Landschaft.

Wohngebiete Stadt Sonthofen (WA) gesamt 14,3 ha

W1 SF-Ost 0,6 ha

W2 SF-Ost 4,6 ha

W 3 SF-Ost 1,7 ha

W 4 Berghofen 0,7 ha

W 7,8 Binswangen 2,1 ha

W9 Binswangen 0,6 ha

W 10 Rieden 2,8 ha

W 11 Rieden 1,2 ha

Abrundungen Ortsteile gesamt 9,75 ha

Winkel: 0,75 ha

Tiefenbach 1,0 ha

Margarethen 0,5 ha

Imberg 0,5 ha

Hofen 0,5 ha

Beilenberg 0,5 ha

Hinang 2,5 ha

Altstadten 3,5 ha

Gewerbliche Baufliachen gesamt 12,1 ha, davon 9,9 ha ausqgleichs-
pflichtig

GE1 Rieden 3,0 ha

GE2 Sonthofen Sid 2,0 ha

GE3 Sid (Bahn/B 19) 1,5 ha

GE 3.1 Siidost 0,5 ha

GE4 Nachverdichtung Bahnhof 1,5 ha (Flache bereits genutzt, kein Ausgleich erforderlich)
GE5 Ost 1,8 ha

GE6 ehem.Volksfestplatz B19 0,7 ha(Flache bereits genutzt, kein Ausgleich erforderlich)
GE7 Rieden West 1,1 ha

Die gesamte ausgleichspflichtige Eingriffsfliche bei Wohn- und Gewerbegebieten be-
tragt demnach rund 34 ha.

Hinzu kommen folgende Sonderbauflachen:

Sonderbauflachen gesamt rd. 5 ha
S1 Bachtl 2,85 ha
S2 Altstadten 0,80 ha

S3 Winkel 1,40 ha
S4 Alternativstandort Handel -

Der Standort S4 ist bereits unter gewerblicher Nutzung (holzverarbeitender Betrieb), so dass
bei einer Inanspruchnahme dieser Flache voraussichtlich kein Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild entsteht.

Der erforderliche Ausgleich ist entsprechend dem Leitfaden des StMLU (1999) anhand ver-
schiedener Kriterien zu bestimmen:

a) Bedeutung des Gebietes fur Naturschutz und Landschaftspflege
b) Eingriffsschwere (anhand des Versiegelungs- und Nutzungsgrades)
c¢) Umfang der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
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Die endgliltige Bestimmung des erforderlichen Ausgleiches kann nur im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Gber Bebauungs- bzw. Griinordnungsplane vorgenommen wer-
den. Hierbei sind die Gebiete hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung zu bewerten
und die Minderungsmafnahmen zu bestimmen. Hieraus und aus der Bebauungsdichte wer-
den dann die Kompensationsfaktoren und entsprechend der Ausgleichsbedarf festgelegt.

Zur ersten Einschatzung des voraussichtlich erforderlichen Ausgleichsbedarfes wird von fol-
genden Annahmen ausgegangen:

In Sonthofen sind die meisten Baugebiete bzw. Eingriffsflachen naturschutzfachlich
den Bewertungskategorien | und/oder Il zuzuordnen (geringe oder mittlere Bedeu-
tung). Die Gebiete W9, GE2 und S1 werden in Kategorie Il (hohe Bedeutung) ein-
gestuft.

Da die GrofRe der Ausgleichsflachen entscheidend vom Umfang der Minderungs-
maflinahmen abhangt, erfolgt die Berechnung sowohl unter der Annahme eines ho-
hen als auch eines niedrigen Umfanges an Minderungsmafnahmen.

Die Berechnung wird bei den Wohngebieten sowohl fiir Eingriffsschwere Typ A (GRZ
grofer 0,35) als auchg fur Typ B (GRZ kleiner 0,35) vorgenommen, bei den Gewer-
begebieten flr Typ A und bei den Sondergebieten fiir Typ B.

Die geringfuigigen Erweiterungen der Ortsteile werden zusammenfassend einge-
schatzt, die Eingriffsgebiete werden pauschal mit Kategorie Il mittel , die Eingriffs-
schwere generell mit Typ B niedrig-mittel bewertet.

Mit 0.g. Annahmen sind zwei Szenarien denkbar:

Szenario 1 - glinstigsterAnsatz (= geringer Bedarf an Ausgleichsfldchen):

» Vorgesehene Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad ist gering
» Umfangreiche Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Szenario 2 - ungiinstigster Ansatz (=hoher an Ausgleichsflichen):

» Vorgesehene Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad ist hoch
» Geringe Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen



Voraussichtlicher Ausgleichsbedarf fiir geplante Bauflachen (ha)
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Baugebiet GroRe Eingriffs- Umfang Ver- -/ Kompen- Ausgleichs- Ausgleichs-
(ha) schwere meidungs- sations- flache flache
maBnahmen faktor Minimum Maximum
W1 0,6 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 0,6
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,12
W2 4,6 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 4,6
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,92
W3 1,7 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 1,7
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,34
W4 0,7 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 0,7
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,14
W 7/8 21 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 21
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,42
W10 2,8 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 2,8
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,56
W11 1,2 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 1,2
Typ B: niedrig-mittel hoch 0,2-0,5 0,24
Ortsab- 9,75 Typ B: niedrig-mittel gering 0,8 7,8
rundungen hoch 0,5 4,9
GE 1 3,0 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 3,0
hoch 0,3-0,8 0,9
GE3 1,5 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 1,5
hoch 0,3-0,8 0,45
GE3.1 0,5 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 0,5
hoch 0,3-0,8 0,15
GE5 1,8 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 1,8
hoch 0,3-0,8 0,54
GE7 1,1 Typ A: hoch gering 0,6-1,0 1,1
hoch 0,3-0,8 0,33
S2 0,8 Typ B: niedrig-mittel gering 0,5-0,8 0,64
hoch 0,2-0,5 0,16
S3 1,4 Typ B: niedrig-mittel gering 0,5-0,8 1,12
hoch 0,2-0,5 0,28
Gebiete hoher Bedeutung
W9 0,6 Typ A: hoch gering 2,0 1,2
Typ B: niedrig-mittel hoch 1,0 0,6
GE 2 2,0 Typ A: hoch gering 2,0 4,0
hoch 1,0 2,0
S1 2,85 Typ B: niedrig-mittel gering 0,5-0,8 2,28
hoch 0,2-0,5 0,57
gesamter Ausgleichsbedarf 13,62 38,64




80

Somit sind bei rund 39 ha ausgleichspflichtiger Eingriffsflache mindestens 14 ha und maxi-
mal 39 ha Ausgleichsflachen erforderlich, sofern alle geplanten Baugebiete realisiert werden.

Um ausreichenden Handlungsspielraum bei der weiteren Stadtentwicklung zu bekommen, ,
sollte der Flachenpool des Okokontos hoher als der errechnete Bedarf angesetzt werden. Mit
einem hoéheren Flachenansatz als rechnerisch ermittelt wird der Handlungsspielraum beim
Umgang mit dem Flachenkonto nicht zu eng und ein fachlich befriedigender (d.h. raumlich-
funktioneller) Ausgleich wird mdéglich. Als Zielvorgabe erscheint ein Flachenvorrat sinnvoll,
der etwa ein Drittel hoher als der errechnete maximale Ausgleichsbedarf liegt. Demnach
werden fir Sonthofen etwa 50 ha Ausgleichsflachen zur Aufnahme in das Okokonto emp-
fohlen.
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3.2 Siedlungsbezogene Griin- und Freiflachen

3.2.1 Griinzasuren

Zur Gliederung des Stadtgefliges, zur Abgrenzung des Siedlungsraumes gegeniiber der
freien Landschaft und zur Beibehaltung stadtklimatischer Ausgleichsfunktionen werden
Griinzasuren ausgewiesen. Die Offenhaltung der Raume ist durch Beibehaltung der land-
wirtschaftlichen Nutzung sicherzustellen:

Griinland nordlich StraBenzug Elsa-Brandstrom-Str./Zainschmiedeweg/Hans-Strigel-Str.:

Grunzasur mit stadtklimatischen sowie stadt- und landschaftsgliedernden Ausgleichsfunktionen
> Freihaltung Gewasserufer von Starzlach und Berghofener Bach von Bebauung (mind. 50 m).

Ostrachtal (Entschenburgweg/Gartenstr.):

Fortsetzung der 0.g. Grinzasur zum Ostrachtal. Zusatzlich der bereits beschriebenen Ausgleichsfunk-
tionen fungiert diese Griinzasur auch als Verbindung flir Wanderer, Spazierganger und Radfahrer:

> Freihaltung der Gewasserufer des Muhlbaches von Bebauung (mindestens 15 m).
» ErschlieBung fur die allgemeine Erholung durch neue Ful’- und Radwegeverbindungen

"Binse" am siidostlichen Stadtrand:

Neben stadtklimatischen (Einstromungsbereich fur Kaltluft aus dem Raum Margarethen/Hofen) und
stadtgliedernden Funktionen (Trennung von Binswangen und Sonthofen) unterliegt dieser Bereich im
Winter als Ski- und Rodelhang einer intensiven Erholungsnutzung. Von Bedeutung ist die ful3laufige
Erreichbarkeit aus dem Stadtgebiet heraus. Zudem besteht hier im Sommer wie im Winter Anschluf? in
die freie Landschaft:

» Biotopentwicklung der naturschutzfachlich wertvollen Flachen

» Verbesserung der Gringestaltung im Bereich der Parkflachen und Gebaude (Eissporthalle, Griin-
derzentrum)

» Verbesserung der fuBlaufigen Wegeverbindungen im Bereich des Schulzentrums bis zum Markt-
anger/Rathaus/Landratsamt.

Griinland zwischen der B19 und Rieden

Die Grunzasur nimmt stadtklimatische sowie stadtgliedernde Funktionen wahr. Hinsichtlich der frei-
raumplanerischen Entwicklung gelten folgende Ziele:

» Vorsehen von Ful- und Radwegeverbindungen
> ggfs. Standort fur Erweiterung Friedhof Sonthofen

3.2.2 Offentliche Griin- und Freiflachen

Zur Verbesserung der freiraumbezogenen Erholungsmdglichkeiten eignen sich folgende
Grln- und Freiflachen:

» Marktanger: Entwicklung zu zentralem Stadtpark mit Verbindungsfunktion zwischen Stadtzentrum
und 6stlichen Stadtbereichen

> Kalvarienberg: Verbesserung der Erreichbarkeit aus Richtung Marktanger, ev. neuer Standort
Friedhof

» Parkanlage G'Hau: Verbesserung der Ausstattung mit Kinderspielgeraten, Schaffung zusétzli-
cher Freizeitangebote fir Erwachsene (z.B. Boccia, Schachspiel)

> Baggersee Sonthofen: Entwicklung als Naherholungsschwerpunkt fir freie Badenutzung in Ko-
operation mit Nachbargemeinde Ofterschwang; Moglichkeiten hierzu bestehen in der Erweiterung
der Liegeflachen, der Bereitsstellung eines gastronomischen Angebotes (Kiosk, ImbiR), der Ein-
richtung sanitarer Anlagen und einem Bootsverleih. Die Ostlichen und stidlichen Uferbereiche sind
naturschutzfachlich zu entwickeln. Dieser Bereich ist durch Bojenketten in ausreichendem Ab-
stand zum dstlichen Ufer (Fluchtdistanz der Vogel) zu sichern.

» Ortwanger See: Neben dem Sonthofer See ist der auf Burgberger Gemarkung liegende Ortwan-
ger See ein bedeutendes Freizeit- und Naherholungsbereich fur Sonthofen. Die durch das Hoch-
wasser im Mai 1999 zerstorte FuRgangerbriicke Uber die Ostrach sollte baldmdglichst wieder er-
richtet werden. Erganzend kénnen auf Burgberger Gemarkung die Wegeverbindungen am nérdli-
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chen Ostrachufer im Zuge des Ostrach-Griinzuges verbessert werden (ebener Wegebelag mit
wasserdurchlassiger Decke).

Kalvarienberg/Bachtl: Verbesserung der Erreichbarkeit und der Anbindung an das Stadtgebiet
durch Ausweisung einer neuen Wegeverbindung im oberen Hangbereich.

Sportanlagen lllerstadion: Durch Pflanzung von Baumen zwischen den Spielfeldern und im Be-
reich der Zuschauerplatze kann die eintdnige Gestaltung verbessert werden. Die zur Sinwag und
zur lller liegenden Randflachen sollten 6kologisch aufgewertet werden (Verbreiterung Gehdlze).

Ostrachstadion: siehe lllerstadion

3.2.3 Stadtische Grinziige und -verbindungen

Der lller-Griinzug kann folgendermaflen aufgewertet werden:

>

>

>

>

Verbesserung der Anbindung an das Stadtgebiet durch neue Wegeverbindungen im Bereich Sol-
danellenweg/Arnikaweg.

Zusatzliche Querungsmdglichkeiten tber die lller durch neue FuBgangerstege, damit besserer
Zugang des westlichen lllerufers und des Baggersees Sonthofen aus Richtung Innenstadt.

VergrofRerung der erholungswirksamen Freiflachen durch Einbeziehung und Umgestaltung der
halbéffentlichen Freiflachen im Bereich der Wohnquartiere und Schulgebaude westlich der Albert-
Schweizer-Stralle.

Schaffung eines neuen Freizeit- und Erholungszentrums an der lller siidlich Sonthofen.

Fur den Ostrach-Griinzug sind folgende Verbesserungen maéglich:

>

VV VYV V

A\

Verbesserung der Wegeverbindungen - insb. fir Radfahrer - unterhalb der B19-Briicke
Verbesserung Wegbelag im ndrdlichen Uferbereich (Burgberger Gemarkung)
Verbesserung Durchlassigkeit Stidufer im Bereich Obere Miihle

Offnung des nérdlichen Uferbereiches entlang der Kaserne

Bessere Anbindung des Ostrach-Griinzuges zur Innenstadt im Bereich Grintenstral’e unter Ein-
beziehung der Freiflachen 6stlich der BHS, Verbesserung der Griinverbindung sidlich des BHS-
Gelandes und Entwicklung eines neuen Griinzuges 6stlich der Griintenstralle.

Neugestaltung Wegenetz im Bereich der Kleingartensiedlung/Sportgelande "Am Schwarzenstein"

"Wilde" Bademdglichkeiten bestehen im Bereich der Stautreppen. Im Zuge der Ostrach-
Renaturierung ist zu prifen, inwieweit hier kleinere Badestellen eingerichtet werden kdnnen mit
befestigten Zugangen zur Ostrach und kleinen Badebuchten.

Weiterhin sind im Stadtgebiet innerstadtische Griinverbindungen vorhanden, die jedoch
aufgrund der bestehenden privaten Besitzverhaltnisse nicht zu einem durchgehenden Ge-
samtsystem entwickelt sind. Dieses Ziel wird auch in absehbarer Zeit nicht zu realisieren
sein. Wo immer mdglich, sind die bestehenden Griinzlige zu verbessern (z.B. durch Beschil-
derung, bereichsweise Verbreiterung bzw. Verlangerung, wenn Grundstlicke verfligbar) bzw.
es sind neue Grunverbindungen einzurichten:

>

>

vV VvV

Bereich Grintenstral’e: von der Ostrach-Bricke bzw. Ostrach-Griinzug nach Sidwesten vorbei
am BHS-Gelande zur Goethestralle (Verbesserung)

Bereich Griintenstralle: von der Ostrach-Briicke nach Sidosten Uber die derzeitige Stadtbrache
zur Alpenstralie (B308), weiter nach Suden uber Friedhof zum Stadtzentrum (Neuausweisung)

Tannachwald entlang des Muhlbaches zum Falkenlager bzw. Ostrach-Griinzug (Neuausweisung)
Schellenbergstralle sidlich Berghofen als Teil der Grinzasur Ostrachtal

Von der Immenstadter Stralle entlang des G'haubaches zur Oberstdorfer Stral’e (Verbesserung),
weiter entlang des G'haubaches zur Freibadstrale (Neuausweisung)

Von der lllerstralle nach Suden im Bereich der ehemaligen lller-Terrassenkante Uber das jetzige
Griunland zum Hallenbad (Neuausweisung als Ersatz fiir den Weg direkt an der B19)
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3.2.4 Friedhof

Fir einen zusatzlichen mittel- bis langfristigen Friedhofsstandort kommen in Sonthofen zwei
Standorte in Frage:

1. Kalvarienberg siidlich der Eissporthalle innerhalb des Waldbereiches
(Waldfriedhof im Bereich der Aufforstungsflache oberhalb der Eissporthalle).

Der Parkplatz éstlich der Eissporthalle kann als Besucherparkplatz dienen, der Friedhof ware
direkt Uber die bestehende Holztreppe zum Kalvarienberg erreichbar. Zusatzlich kann fur al-
tere und gehbehinderte Menschen ein Lift errichtet werden (freistehend oder im Bereich der
Eissporthalle). Sofern dieser als Grofraumlift konzipiert wird, ware hierdurch auch der
Antransport von Grabsteinen und Sargen sowie Pflegegeraten moglich). Fur groRere Trans-
porte ware zusatzlich noch eine Zufahrt tber Forstwege denkbar.

Alternativ kann eine Anbindung Uber eine neuzubauende schmale Zufahrt von der Marga-
rethener Stralle aus gegenlber der Einmindung StrauRener Stralle und unterhalb des Skilif-
tes erfolgen. In diesem Falle ware am Friedhof ein Parkplatz mit ca. 15 (?7?) Stellplatzen vor-
zusehen. Die Zufahrt sollte in ausreichendem Abstand vom Steilhang gefiihrt werden (15-20
m, Verhinderung von Erosion, Landschaftsbild).

Vorteile:

e voraussichtlich keine oder nur geringe Inanspruchnahme von Erdkroten-Lebensraumen, keine
Zerschneidung von Amphibien-Wanderwegen

e gute Einbindung des Friedhofes in das Landschaftsbild

e Nahe zur Stadt mit guter fuBlaufiger Anbindung

e geringe Beanspruchung naturlicher Ressourcen durch Verwendung bestehender Parkplatzkapazi-
taten (nur bei Anbindung Uber Lift)

Nachteile: (nur bei neuer Anbindung ab Margarethener Stral3e):
e Zerschneidung des bestehenden Wintersportgebietes unterhalb des Skiliftes.
e Zusatzliche Bodenversiegelung und Inanspruchnahme von Erholungswaldflachen

2. Waldgebiet ,,Schwilbele Holz“ 6stlich der Hofener StraRe gegeniiber der Kaserne

Waldfriedhof in leicht geneigter Hanglage im Fichtenforst (Altbestand) direkt an der Hofener
Stralte. Aufgrund der Lage am stdlichen Waldrand ergibt sich zusatzlich eine sehr gute Ver-
besserung der stadtnahen Naherholungsbedingungen (sonnige Lage, herausragende Aus-
sicht Richtung Suden).

Parkmoglichkeiten konnten direkt an der Hofener Stralle geschaffen werden (Stellplatze
senkrecht zur Stralle), alternativ auch auf der gegenulberliegenden Stralenseite (Bundes-
wehrstandort).

Vorteile:

e voraussichtlich nur geringe Inanspruchnahme von Erdkroten-Lebensrdaumen, keine Zer-
schneidung von Amphibien-Wanderwegen

e gute Einbindung des Friedhofes in das Landschaftsbild

e Verbesserung Naherholungsmdglichkeiten fur Friedhofbesucher (fuBlaufige Anbindung
durch Wald ,Schwalbele Holz“, siidexponierte Lage am Waldrand mit herausragender
Aussicht)

e geringe Beanspruchung von Boden und geringe Eingriffe in Gelandetopographie durch
Schaffung von Parkplatzen unmittelbar an der Hofener Stralle)



84

Bei Verfolgung der Planungen sollten folgende Punkte vertiefend bearbeitet werden:

1. Erstellung eines Amphibien-Gutachtens zur Einschatzung der Wanderwege und Som-
merlebensraume von Erdkréten und Bergmolche (aufgrund des groRen Aktionsradius
beider Arten kommt gesamtes Waldgebiet am Kalvarienberg und ,Schwélbele Holz* als
Sommerlebensraum in Frage!), Beurteilung des Eingriffes und seiner Folgewirkungen,
Vorschlage fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen.

2. Untersuchung der bodenhydrolgischen Bedingungen zur Verhinderung von Schad-
stoffeintragen in das Bodensickerwasser.

3. Bei Standort ,Eissporthalle“: genauere Prifung der Vereinbarkeit einer eventuellen Zu-
fahrt ab Margarethener Stra3e mit Wintersport im Bereich ,Binse".

3.2.5 StraBengriin

Stadtbdume tragen nicht nur zur Gliederung des Stadtbildes bei und verbessern die Orientierung im Stralen-
raum, sondern wirken zudem an heiRen Sommertagen wohltuend auf das menschliche Wohlbefinden (Schatten-
wurf, Temperatursenkung, Erhéhung Luftfeuchtigkeit).

Durchgehende und stadtbildpragende Gehdlzreihen mit groRkronigen Baumen sind nur ent-
lang der B308 und der Richard-Wagner-Str. vorhanden. Die meisten Stralenzlige sind - trotz
ausreichend breiten Querprofil - nicht, nur sparlich oder ohne klares Gestaltungskonzept mit
Baumen bepflanzt. Generell sollten alle ausreichend breiten Strallenziige auf beiden Seiten
mit Baumen bepflanzt werden, insbesondere:

Berghofer Strale
GriintenstraBe
PromenadestraRe
Bahnhofstrale
Eichendorfstrale
Oberstdorfer StraBe
FreibadstraBe
FruhlingsstraBe

VVVVYVYYVYVY

In Frage kommen alle standorttypischen Geholzarten wie z.B. Winterlinde, Bergahorn, E-
sche, Stieleiche und Birke. An kleineren Geholzen waren z.B.Weilldorn und Feldahorn ge-
eignet. Stralken mit Uberbreitem Querprofil (z.B. Freibadstrale) kbnnen zudem beiderseits
mit Grinstreifen versehen werden zur besseren Trennung des Fufl3- und Autoverkehres.
Auch Parkplatze konnen mittels durchgehender Baumpflanzungen optisch erheblich aufge-
wertet bzw. ansprechender in den Stadtraum eingebunden werden (z.B. Eissporthalle, Griin-
derzentrum "Sontra").

3.2.6 Eingriinung Ortsrander

Eine Eingriinung der Ortsrander ist v.a. im Bereich der Talebenen von Bedeutung und hier
insbesondere in folgenden Wohngebieten:
» Zainschmiedeweg

> lllersiedlung (da Grundstuicke direkt an der Gemeindegrenze liegen, kann eine Eingriinung nur in
Abstimmung mit der Nachbargemeinde Ofterschwang erfolgen)
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> Burgsiedlung und Binswangen (Freiraumgestaltung der Grinzasur)
> Rieden: Neubaugebiete sidlich Rieden (Freiraumgestaltung der Griinzasur)
> Altstadten: sudlicher Ortsrand

Moglichkeiten der Eingrinungen sind

e zwei- bis dreireihige Streuobstbestéande mit extensiver Wiesennutzung
e Einzelgehdlze in lockerer Anordnung, auch Gehdlzgruppen

e Hecken und Gehdlzstreifen

Generell sind immer einheimische Gehdlzarten zu verwenden. Bei Neubaugebieten ist die
landschaftsgerechte Einbindung Uber den Bebauungsplan bzw. Grinordnungsplan zu si-
chern.

3.2.7 Offentliche Freiflichen Wintersport und -erholung

Das bestehende Winterangebot fiir Sport, Freizeit und Erholung ist angesichts der vorhan-
denen topografischen Bedingungen als ausreichend anzusehen. Speziell fir Kinder und Ju-
gendliche sollte darauf geachtet werden, dal} siedlungsnahe Rodelhange in ausreichendem
Male erhalten bleiben (Berghofen, Altstadten, Sonthofen: "Binse").
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3.3 Landwirtschaft

Im reliefstarken und niederschlagsreichen Allgau ist die Verfugbarkeit landwirtschaftlich er-
tragsreicher Boden begrenzt. Die ertragreichsten Bdden des Planungsraumes liegen in der
flachen llleraue nérdlich und sudlich von Sonthofen. Weitere - fir Allgauer Verhaltnisse -
landwirtschaftliche Gunstlagen finden sich auf den nur maRig bewegten Moranenterrassen
im Umfeld der Ortschaften. Mit zunehmender Hohe verringert sich der Anteil ertragreicher
Standorte. Hutungen und Alpen sowie Bergwiesen der mittleren Hohenlagen sind jedoch
wichtige Flachen zur Sdmmerung des Vieh und zur Gewinnung von Winterfutter.

Vor dem Hintergrund des landwirtschaftlichen "Hofesterbens" ist der Erhalt der Landwirt-
schaft ein gesamtgesellschaftliches Anliegen, da diese eine wesentliche Grundlage zum Er-
halt des Landschaftsbildes und naturschutzfachlich wertvoll Biotope darstellt. Ein gro3flachi-
ger Ruckzug der Landwirtschaft aus den Berg- und Hanglagen wirde gravierende Auswir-
kungen auf Landschaftsbild, Naturhaushalt und Artenbestande verursachen.

Allerdings darf nicht Ubersehen werden, dal die landwirtschaftliche Intensivierung der ver-
gangenen Jahrzehnte zum Rulckgang zahlreicher wildlebender Tier- und Pflanzenarten so-
wie zur Verarmung des Landschaftsbildes flihrte. Hauptursachen hierflr sind die Melioration
extensiv genutzter Magerstandorte und die Beseitigung an Kleinstrukturen und Gehdlzen. In
den Talebenen von lller und Ostrach sowie den Moranenterrassen ist dieser Verar-
mungsprozel} bereits weitgehend vollzogen. Aufgrund des weiterhin absehbaren Struktur-
wandels ist davon auszugehen, dal} die landwirtschaftlichen Gunststandorte auch weiterhin
einer intensiven Bewirtschaftung unterliegen werden..

Vor diesem Hintergrund kommt dem Begriff der ,Nachhaltigkeit sowohl im 6kologischen als
auch im 6konomischen Sinn eine entscheidende Bedeutung zu:
¢ Nachhaltigkeit im 6kologischen Sinne bedeutet: sparsamer Umgang mit den natirlichen Res-

sourcen (einschl. Energie), artgerechte Tierhaltung und die mdglichst umfassende Einfuhrung ge-
schlossener Produktions- und Entsorgungskreislaufe.

¢ Nachhaltigkeit im 6konomischen Sinne bedeutet: optimaler Einsatz der menschlichen Arbeits-
kraft zur Schaffung von Arbeitsplatzen und Lebensqualitat bei zeitgemaRen Einkommen.

Angesichts der naturraumlichen Ungunst (hohe Niederschlage, Gebirgsklima) kann die
Sonthofner Landwirtschaft auf dem EU-Markt nicht konkurrenzfahig sein. Die Ent-
wicklungsmadglichkeiten sind statt dessen in der Starkung der regionalen Strukturen zu su-
chen. Eine in diesem Sinne arbeitende Landwirtschaft stellt Produkte hochstmdglicher Quali-
tat her und betreibt die Vermarktung der Produkte soweit als mdglich eigenverantwortlich.
Als Betriebsform kommt der bauerliche Familienbetrieb (méglichst im Haupterwerb) in Frage.
Darlber hinaus sind genossenschaftliche Betriebsstrukturen anzudenken. Entscheidend sind
die Erweiterung der Produktpalette und die Erschliefung neuer Erwerbsmdglichkeiten im
Dienstleistungs- und Tourismussektor. Zusammenfassend ergeben sich folgende Zielset-
zungen fur die Landwirtschaft:
> gtl,lalgétzverbesserung durch Produktion von Premiumprodukten in 6kologisch tragfédhigem
andar

» Erweiterung der Produktpalette durch neue Produkte (z.B. Molke-Produkte) oder Substitution
bereits vorhandener Produkte (z.B. Baustoff Holz)

» Ausbau der Direktvermarktung (Hof-Verkaufsstellen, Anlieferung zum Kunden)

» stédrkere Vernetzung mit anderen Wirtschaftsbranchen (Handwerk, Hotellerie und Gastrono-
mie)

» Angebotserweiterung im Dienstleistungssektor (Tourismus, Landschaftspflege, kommunale
Entwicklung, Haushaltshilfe-Partyservice-Essensdienste)

» Verstdrkung der (iberbetrieblichen Zusammenarbeit

» Verstdrkte Zusammenarbeit Landwirtschaft und Naturschutz/Landschaftspflege insb. im Be-
reich der mittleren und héheren Bergregionen (Erhalt Magerfldchen, Optimierung Biotopver-
bund, Reduzierung Bodenbelastungen).
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3.4 Forstwirtschaft

Durch die traditionelle nachhaltige Produktion sichert die Forstwirtschaft vielféaltige Wohl-
fahrts- und Schutzfunktionen (Erholungsfunktion, Wasser-, Boden-, Klima-, Immissions-,
Larm- und Lawinenschutz). Ca. 75 % des Bergwaldes unterliegen einer Schutzfunktion. Al-
lerdings zeigt das hohe Ausmal} der Sturmschaden 1990 auch Fehlentwicklungen im forstli-
chen Waldbau. Unginstig zu beurteilen ist der hohe Fichtenanteil insbesondere in den mittle-
ren und hoheren Berglagen (Artenverarmung, Boden- und Grundwasserversauerung, Minde-
rung Schutzfunktionen Erosionsschutz und Wasserriickhaltung). Die einseitige Fichtenbesto-
ckung war mitverantwortlich fur das hohe Ausmall} an Sturmschaden im Jahre 1990 sowie
die hohen Kalamitaten durch Borkenkaferbefall in den nachfolgenden Jahren. Im Zuge der
Schutzwaldsanierung konnte der Anteil der Fichte zugunsten Bergahorn, Buche und Tanne
und Vogelbeere reduziert werden. Durch die nattrliche Waldverjingung wird sich der Anteil
der Fichte voraussichtlich auf 50-60 % einpendeln. Voraussetzung hierzu ist allerdings eine
Bestandsregulierung des Bergwildes auf eine mischwaldvertragliche Wilddichte.

Nach dem Waldzustandsbericht 1998 hat sich der Zustand von Fichten und Tannen durch
den Eintrag von Schadstoffen aus der Luft weiter verschlechtert. Flir die Bergwalder der
Alpen ist die Lage weiterhin kritisch. Der Zustand der Waldbdden wird sich aufgrund der
schleichenden Bodenversauerung weiter verschlechtern. Nicht auszuschlieRen sind mittel-
bis langfristige Artenverschiebungen in den Bergwaldern durch Klimaverdanderungen.
Baumarten wie die Fichte kénnten etwa von einem insgesamt trockeneren Klima profitieren,
wahrend die Buche hierdurch eher benachteiligt wird. Prognosen sind jedoch derzeit nicht
moglich.

Bewabhrt hat sich die seit 1990 nunmehr auch im Oberallgau ganzjahrig durchgefihrte Beja-
gung von Rot- und Gamswild. Wahrend die Schutzwaldsanierung im Staatswald damit er-
folgreich durchgefiihrt werden konnte, gibt es im Privatwald noch Nachholbedarf.

Eine Ausweitung der Waldfldche ist aufgrund der damit verbundenen Veranderung der
Feld-Wald-Verteilung mit nachteiligen Auswirkungen auf Vielfalt und Eigenart von Natur und
Landschaft zu vermeiden. Aus klimatischer Sicht ist die Offenhaltung aller siedlungsnahen
Hanglagen zu empfehlen. Aufforstungen sollten nur vereinzelt zur Arrondierung von Waldfla-
chen, zur Stabilisierung des Naturhaushaltes (Bodenschutz), zur Entwicklung von Biotop-
verbund oder der Biotopverbesserung von Waldlebensraumen erfolgen.

3.5 Gewinnung von Rohstoffen und Bodenschatzen

Der Regionalplan Allgau weist flir Sonthofen keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Bo-
denschatze aus.

Westlich von Beilenberg befindet sich eine Kiesgrube flir den 6értlichen Bedarf. Die sudlich
liegenden Flachen sind nach Abbau wieder mit Erdmaterial verfillt und als landwirtschaftli-
che Flachen rekultiviert. Entsprechende Rekultivierungsauflagen bestehen fiir die derzeit in
Abbau befindlichen Flachen. Eine Ausdehnung des Kiesabbaus in noérdlicher Richtung mit
entsprechenden Rekultivierungsauflagen ist genehmigt.

Relevante Belastungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nicht gegeben.
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3.6 Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft

3.6.1 Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche nach BayNatSchG

Im Planungsgebiet sind folgende Flachen und Objekte nach Art.7,9,10,12 BayNatSchG ge-
schitzt:

> Naturschutzgebiet (NSG) 700.38: Allgaduer Hochalpen:
1992 eingerichtetes grofflachiges Schutzgebiet mit verschiedenen alpinen Lebensraumtypen und

einer GesamtgroRe von etwa 20.700 ha. Im Bereich Sonthofen liegen der Gebirgszug Sonnen-
kopf-Sonthofner Hornle-Imberger Horn sowie das Strausbergmoos.

> Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Griinten, GroBer Wald, Deutsche Alpen
und Wertachtal
Im Verzeichnis der Schutzgebiete Bayerns (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ - LfU -
1975) wird das LSG gefiihrt unter der Nr.780.22: ,Griinten und Wertacher Hérnle“. Die Gesamt-
grélRe des LSG betragt etwa 9.500 ha. Das LSG ragt mit seinem sudlichen Teil in das Gemar-
kungsgebiet von Sonthofen.

> Flachenhaftes Naturdenkmal (FND) Nr. 35: Starzlachklamm bei Winkel

Die Starzlachklamm ist seit 1951 als FND geschutzt. Eine grundstiicksscharfe Abgrenzung liegt
nach Angabe der Unteren Naturschutzbehdrde nicht vor. Die Eintragung der Schutzgebietsgrenze
in den Landschaftsplan-Vorentwurf erfolgte anhand der Beschreibung der Verordnung und einer
Grundstuckskarte 1:25.000 aus dem Jahre 1950. Nach der Biotopkartierung Bayern 1978 handelt
es sich um eine tief eingesagte Bachschlucht mit Bergmischwald und Schluchtwald.

> Naturdenkmal (ND) Nr.26: Bergahorn-Allee an der B308alt 6stlich von Sonthofen

Reste der sich ehemals von Sonthofen bis Hindelang erstreckenden Bergahorn-Alle. Beim Ausbau
der B308 in den 70er Jahren wurde der grofdte Teil der Allee bis auf einzelne Baume gerodet.
Nach Angabe der Unteren Naturschutzbehorde erfolgte keine Einmessung in Flurkarten, auch sind
die Besitzverhaltnisse im Bereich Sonthofen unklar. Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird
die Aufhebung des Naturdenkmales empfohlen.

> Naturdenkmal (ND) 34: Zwei Larchen im Stadtgebiet Sonthofen (Althaus-Larchen)
Zwei etwa 130 Jahre alte Larchen mit ortsbildpragendem Charakter

> Naturdenkmal (ND) 66: Linde bei der Kapelle Hinang
ca. 200 Jahre alte Linde mit ortsbildpragendem Charakter

Die Ausweisung weiterer Schutzgebiete ist nach Auskunft des Landratsamtes und der Regie-
rung von Schwaben nicht vorgesehen (Stand November 1987).

3.6.2 Vorschlage zur Unterschutzstellung von Flachen nach BayNatSchG

Fir das bestehende NSG "Allgduer Hochalpen" wird eine Erweiterung im Bereich Straus-
bergmoos vorgeschlagen. Dieses nach RINGLER (1981) wichtigste und hochstgelegene
Hochmoor der Allgauer Alpen mit nationaler Bedeutung sollte durch die Einbeziehung feuch-
ter Flachen in den Randbereichen wirksamer geschitzt werden. Ferner solllte das Hihner-
moos als subalpines Moor mit einer Vielzahl unterschiedlicher Auspragungen an Feucht- und
Magergrinlandgesellschaften in das NSG einbezogen werden.
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3.6.3 Flachen der Landesbiotopkartierung Bayern 1978

Die in der Landesbiotopkartierung Bayern 1978 im Raum Sonthofen erfal3ten Biotope und
Biotopkomplexe zeigen Abb. im Anhang und nachfolgende Tabelle. Obgleich die Daten rela-
tiv alt sind, wird aus der Vielzahl der erfal3ten Gebiete und der Vielfalt an Biotoptypen die
Bedeutung des Raumes Sonthofen fur den Naturschutz deutlich. SchwerpunktmaRig sind er-
faldt:

> Bachtobelschluchten, z.B. Leybachtobel, Hinanger Tobel, Starzlach

YV V V V

FlieRgewasser einschl. bachbegleitende Biotope: lller, Ostrach, Unterlauf Starzlach
Moorgebiete und -komplexe, z.B. Strausbergmoos, siidl. Sonnenklause, 6stl. Altstadten
Alpbereiche am Griinten mit Magerweiden, Hecken und Gebtischen

Biotope der Bergregionen am Flysch-Hauptkamm: subalpine Fichtenwalder, Heideflachen,

Moore, Erosionsflachen, Alpflachen

Vorschlage zur Erhaltung, Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft enthalt das

Arten-

und  Biotopschutzprogramm

fuir den Landkreis Oberallgdu von 1994

(BAY.STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN 1994).

Gebiete der Landesbiotopkartierung Bayern 1978

1 q .
Nr. Y Bezeichnung Beschreibung
8427-49 Starzlach oberhalb Burgberg Tief eingesagte Bachschlucht mit Bergmischwald und Ulmen-Eschen-
Bergahorn-Schluchtwald. Grof¥flachige Ausbildungen von Petasites hybridus-
Fluren. Im Oberlauf keine Schadigungen, im Unterlauf Stauwerk-(Siehe auch
8428-20)
8427-61 Sammeleinheit ,,Griinten- Die Einheit ragt nordlich von Winkel kleinflachig auf Sonthofener Gebiet hinein.
massiv“ Er-fallt sind maRig geneigte Hange mit lichten Waldbestan-
den,Almweiden,Quellfluren
8427-63 Sammeleinheit Hecken- und Die Einheit liegt nordéstlich von Winkel. Hangrippen, z.T. felsige Bereiche auf
Gebiischlandschaft am Griin- almwirtschaftlich genutzten Hangflachen mit Laubmischwaldbesténden
ten
8427-89 Magerwiesenkomplex ,,Moos- GroRflachiger Komplex aus Borstgrasrasen und Streuwiesen in ebener bis fla-
rauft® cher Hanglage. Teilweise Ausformung als Buckelwiesen. Teilweise Fichtenan-
flug.
8427-90 Sammeleinheit Bachschluchten | Hierunter werden alle Bachschluchten stidlich und westlich des Tiefenbacher
mit Bergmischwald Eck erfallt. Meist tief eingegrabene, V-férmige Bachschluchten mit hochstau-
denreichen Erlen-Eschen-Gehdlzen. Oberlaufe im Bereiche der Almen meist
mit Gehdlzsaum, angrenzend oft Flachmoore. Bachbetten insgesamt stabil mit
kleinen Uferanrissen.
8427-93 Bachbegleitende Vegetation Kleine Bachgrabenabschnitte mit dichten, hochstaudenreichen Gehdlzen
Seitentobel Ostrachtal
8427-94 Streuwiesenkomplex Moosrauft | Streuwiesenkomplex mit unterschiedlichen Vegetationseinheiten auf ehemali-
2.T. auf Moor gem Hochmoor:. Durch Fahrweg zerschnitten, Fichtenanflug.
8427-92 Léwenbach siehe Nr. 8528-222
8428-20 Sammeleinheit Tobelbache Tie- | Tiefeingeschnitte Bache im V-Profil, oft mit natirlichen Uferanbriichen, Bachbett
fenbacher Wald (Ostrach- mit Blécken und natlrlichen Gefallestufen. In Oberlaufen im Almbereich oft
Zufliisse) Griin-erlen- und Hochstauden, im Wald hochstaudenreicher Bergmischwald.
Aufgrund des hohen Anteiles an Laubgehdlzen fur den Naturraum seltener Be-
stand.
8428-25 Sammeleinheit Bachschluchten | Siehe Nr. 8427-90
Siidhang Tiefenbacher Eck
8527-54 Hochheide am Sonnenkopf Dichter Vaccinium myrtillus-Bestand am Westhang Sonnenkopf, Fichtenanflug
8527-55 Subalpiner Fichtenwald am Nordwestliche Hange am Sonnenkopf mit Fichtenwalder bestockt, die zumin-
Sonnenkopf dest in Kammlage in Aufbau und Pflanzenausstattung subalpinen Charakter
haben.
8527-58 Moorgebiet am Hinanger Bach | Durch Kuppen und Waldstreifen von einander getrennte Moore, meist in hangi-
ger Lage. Verschiedene, Pflanzengesellschaften, Giberwiegend Pfeifengras-
Streuwiesen und Kleinseggen-Gesellschaften. Bei groRerer Torfmachtigkeit
Verheidungstendenz. Aufgrund seiner GroRe fiir den Naturraum seltener Be-
stand.
8527-60 Bachtobel Hinanger Bach Bachtobel, teils im Fichtenforst, teils in Streuwiesen mit instabilem Bachbett und
einschl. Zufliisse Ufer-Anbriichen. Im mittleren Bachabschnitt V-férmiges Tal mit Wasser-fall und
groRRen Nagelfluh-Felsen/Felsblocken. Verbreitet sind staudenreiche Berg-
mischwalder und Schluchtwalder; teilweise starke Bachbettverbauung
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8527-61 Leybachtobel Mischwaldbesténde im Leybachtobel; Oberer Bachlauf in tief eingeschnittenem
Bachgraben, Mittellauf sehr stark, Unterlauf stark verbaut
8527-62 Flachmoorkomplex 6stl. Alt- Nach Norden entwassernde Mulde mit gréoRerem Flachmoorkomplex. Dominant
statten sind im Naturraum seltene Mehlprimel- Vernassungen, reich an Kleinseggen;
auf trockeneren Kuppen Heidekraut und Borstgrasrasen. Vorschlag Natur-
denkmal
8527-63 Bachlauf unterhalb des Kiih- gering eingeschnittener Bachlauf, weitgehend unverbaut mit Resten Berg-
berges mischwald
8527-64 Léwenbach siehe Nr. 8528-222
8528-225 | Leybachtobel Siehe Nr.8527-61
8528-226 | Sammeleinheit Felsfluren, sub- | Nach Westen steile Hauptdolomitwande, im Gipfelbereich flacher. Unterhalb
alpiner Fichtenwald und alpine | Hang-schuttflachen.Fichtenaltbestande, zum Gipfel in subalpine Bestande G-
Rasen am Imberger Horn bergehend. Im Siiden tannenreicher Bergmischwald. Felsfluren sparlich,einige
Rasenflecken.
8528-227 | Erosionsflachen und alpine Am sldostlichen Hangbereich steile, trichterférmige Hange, nach unten in La-
Rasen Imberger Horn winenrinnen auslaufend. Fichtenanflug.
8528-228 | subalpiner Fichtenwald Siid- Fichtenwald, vereinzelt mit Buche und Tanne, Flache mit wichtiger kologischer
osthang Imberger Horn Ausgleichsfunktion, da oberhalb am Imberger Horn waldfreie Flachen mit z.T.
erheblichen Erosionsschaden
8528-233 | Erosionsflache Gernkopf Steilhang mit einzelnen Fichtenwald-Zungen zur Hangmitte, bei labilen Ge-
steinsschichtungen Rutschungen z.T. groReren Ausmafes mit natiirlicher Be-
griinung. Hang unten in Fichtenwald Ubergehend.
8528-234 | Hiihnermoos Schnippenkopf Zwischenmoor innnerhalb eines Kessels
8528-246 | Almflaichen am Schnippenkopf | Alpflachen &stlich des Flysch-Kammes Schnippenkopf-Sonnenkopf. Unter-
schied-liche Hangneigungen, Abflachungen und Mulden. Die einzelnen Alpfla-
chen sind durch Fichtenbesténde getrennt.. Einzelbaume, Baumgruppen, Ver-
nassungen, flachgrindige Vermoorungen. Dominierend Borstgrasrasen. Durch
Beweidung bedingte Erosionsschaden gering
8528-222 | Lowenbach V-férmig, tief eingeschnittene Tobelschlucht mit Erosionshangen; steile Hange
mit Bergmischwaldresten oder tannenreichen Fichtenbesténden. Teilweise
Fichten-forste. Auf extremen Standorten Kiefernbestéande. Hange teilweise mit
Quellfluren. Am Oberlauf Pfeifengras-Streuwiesen.
Unterhalb Strausbergmoos steile, teilweise felsreiche Einhange mit natirlichen
Erosionsflachen. Fichtenreicher Bergmischwald, vereinzelt Kiefer. Offene Fla-
chen mit Blaugras-Horstseggenrasen; Bach mit Querbauten.
8528-223 | Pfeifengras-Streuwiese Siid- Flacher Stidhang mit Streuwiese, durch Strale geteilt, randlich durch Griin-
hang Schnippenkopf landnutzung beeinflult
8528-224 | StrauBbergmoos GroRer Moorkomplex, der von stark maandrierendem Bach durchflossen wird.
Hochmoorteil mit Latschenkiefer, leicht stufiger Aufbau aufgrund quer zum
Hang verlaufender Rinnen; Streuwiesen mit verschiedenen Gesellschaftsaus-
bildungen (Pfeifengras-Streuwiesen, Kleinseggen-Rasen). Im Westen kleine
Hochmoorflachen in Regeneration
8527-65 Flachmoor siidl. Sonthofen Kalkflachmoor zwischen Bahndamm und dicht bewachsener Béschung (Hoch-
stauden, Laubbaume). Uberhalb der Bahnlinie Streuwiesen mit Schilfdominanz
und Hochstauden
8527-66 Bachbegleitende Vegetation in | Natirliche Bachabschnitte mit liberwiegend intaktem Gehdélzsaum

llleraue

1) erste Nummer Mel3tischblatt, zweite Nummer Biotopnummer
Quelle: Landesbiotopkartierung Bayern MTB 8427, 8428, 8427, 8528




Abb.: Gebiete der Landesbiotopkartierung
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3.6.4 Geschiutzte Biotope nach Art.13d BayNatSchG

Nach Art.13d BayNatSchG sind Feuchtflachen, Mager- und Trockenstandorte geschitzt. Mallnahmen, die zu ei-
ner Beschadigung, nachhaltigen Stérung oder Verénderung ihres charakteristischen Zustandes Naf3- und Feucht-
flachen oder Mager- und Trockenstandorte fiihren, bedirfen einer Genehmigung. Da die amtliche Erhebung der
geschitzten Biotope im Raum Sonthofen nicht vorliegt, wurden die entsprechenden Flachen bei der flachende-
ckenden Biotop- und Nutzungskartierung zum LP erhoben. Hierzu wurde der Kartierungsschliissel des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umweltschutz zugrunde gelegt. Einschrankend ist jedoch zu betonen, dal} eine genaue
Abgrenzung der Flachen im Rahmen der Landschaftsplan-Kartierung nicht méglich war und die Abgrenzung die-
ser Flachen nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt. Die Kennzeichnung dieser Flachen im Vorentwurfs-
konzept ist als Hinweis auf die Schutzwirdigkeit dieser Flachen anzusehen. Eine endgliltige Abgrenzung ist nur
im Rahmen einer gesonderten Art.13d-Kartierung maglich.

Im Landschaftsplan sind zahlreiche Flachen als schutzwirdig nach Art.13d BayNatSchG
eingestuft. Es handelt sich iberwiegend um magere Grunlandflachen.

Im Gebiet Sonthofen verteilen sich die Flachen schwerpunktmafig auf die extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Berghanglagen Uber 900 m NN. Hervorzuheben sind die Uberwiegend
grof¥flachige Ausbildung und die Vielzahl unterschiedlichster Typen des Feucht- und Mager-
grunlandes in enger Verzahnung:

> Moosrauft

Ubergangsbereich Morinenterrasse Tiefenbach zu Tiefenbacher Wald (Im Rohrach)
Untere Flyschregion unterhalb des Imberger Horn

Mittlere Flyschregion unterhalb des Imberger Horn

Strausbergmoos

YV VYV YV

3.6.5 Flachen fiur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach
§5 Abs.2a BauGB

Fur die im FNP dargestellten Bauflachen sind Kompensationsflachen auszuweisen, auf de-
nen die aufgrund der BaumalRnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes durch Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen kompensiert
werden sollen *). Prinzipiell sollen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen jeweils auf den betrof-
fenen Flachen oder in deren direktem Umfeld erfolgen. Dies ist sinnvoll und méglich bei Ob-
jektgestaltungsfragen (z.B. Begrinung von Fassaden und Dachern, Pflanzungen) oder sons-
tigen Auflagen (z.B. Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort durch Entsiegelung und
gezielte Einleitung des Niederschlagswassers in den Boden). Hinsichtlich der Beeintrachti-
gung von Lebensraumfunktionen ist ein effektiver Ausgleich auf der Flache jedoch eher sel-
ten maoglich. Hierzu sind in anderen Bereichen des Gemeindegebietes entsprechende Kom-
pensationsflachen auszuweisen.

Die Kompensationsflachen wurden vorrangig in den naturrdumlichen Einheiten abgegrenzt,
in denen die nach FNP ausgewiesenen potentiellen Eingriffsflachen liegen (Tallagen lller und
Ostrach, Moranenterrassen, vgl. Abb. im Anhang). Eine ausfiihrliche Beschreibung der
Entwicklungsziele der Ausgleichs- und Ersatzflachen enthélt der Landschaftsplan. Es
handelt sich Uberwiegend um Extensivierung oder Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung
und die Schaffung von Pufferflachen zur Vergrofierung wertvoller Biotope. Weitere vorge-
schlagene Malinahmen sind Grabenrenaturierung, ékologische Aufwertung von Kleingewas-
sern sowie die Anlage von Hecken, Waldmantel- und Hochstaudensdumen.

) Kompensation ist dabei im rechtlichen Sinne zu verstehen, da im naturwissenschaftlichen Sinne ein 6kologisch identi-
scher Zustand nicht herstellbar ist.
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Kompensationsfldchen im Bereich des lller-Talbodens nérdlich Sonthofen

1. Berghofer Bach zwischen Berghofen und Sonthofen
2. Quellbereich nérdlich Berghofen
3. Starzlach

Kompensationsfldchen im Bereich des lller-Talbodens siidlich Sonthofen

4. Streuwiesenbrache siidlich des Parkplatzes am Freibad
5. Feucht- und Nasswiese nordlich Altstadten
6 Intensivwiese am Leybach nordwestlich Altstadten

Kompensationsfldachen im Bereich des Ostrach-Talbodens

7  Feucht- und Nasswiese "Binse"

8 Tumpel siidostlich Staig

9 Tumpel siidlich Tiefenbach an der B308
10 Timpel siidostlich Tiefenbach

Kompensationsfldchen im Bereich der Mordnenterrasse Tiefenbach

11 Streuwiese Ostlich Winkel

12 Feuchtwiese und Teich Walten

13 Buckel- und NaBwiesenkomplex nordlich Unterried
14 Streuwiese nordostlich Tiefenbach

15 NaBwiese Ostlich Staig

Kompensationsfldchen im Bereich der Mordnenterrasse Schéllang

16 Feuchtwiesen siidlich und siidostlich Margarethen/Hofen
17 Schwarzenbach siidlich Hofen

18 Streuwiese siidostl. Altstadten

19 Streuwiese westlich Hinang

20 Streu- und Feuchtwiese siidlich Hinang

21 Streu- und Feuchtwiese siidlich Hinang

Kompensationsfldchen im Bereich der Mordnenterrasse Imberg

22 Hochstaudenflur und Teich norddéstlich Imberg
23 Hochstaudenflur und Nasswiese noérdlich Imberg
24 Intensivwiese nordlich Imberg



Abb.: Kompensationsflachen in Sonthofen nach §5Abs.2a BauGB
Entwicklungsflachen nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB
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3.6.6 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB

Nach §5 Abs.2 Nr.10 BauGB kénnen im FNP Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Damit hat die Gemeinde, neben der reinen Ubernah-
me flachenbezogener Darstellungen zum férmlichen Gebietsschutz und des Biotopschutzes, die Méglichkeit, in
speziellen Landschaftsteilen eigenstandig Flachen fiir eine gezielte, nachhaltige Entwicklung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen auszuweisen. Mit der Darstellung der Flachen im Landschafts- und Flachennutzungsplan ist
noch keine Zuordnung zu Grundstiicken im kataster- oder grundbuchrechtlichen Sinne verbunden.

a) Bereiche mit hohem Anteil landwirtschaftlicher Grenzertragsflachen, deren
Nutzung aufgrund des agrarstrukturellen Wandels mittel- bis langfristig in Fra-
ge gestellt ist.

Diese liegen schwerpunktmafig

e auf den steilen Hanglagen im lller- und Ostrachtal iiber 15 % Neigung mit Grinlandnutzung (hohe
potentielle Erosionsgefahrdung)

e in den mittleren Bergregionen zwischen 900 und 1.300 m Hohe

Die Gebiete zeichnen sich durch zahlreiche Feucht- und Moorflachen mit extensiver Grin-
landnutzung aus, die nach Art.13d BayNatSchG als geschiitzte Biotope einzustufen sind.
Das vielfaltige Mosaik an Pflanzengesellschaften auf feuchtnassen Mineralb6den und Moor-
standorten ist als Lebensraum zahlreicher spezialisierter Tier- und Pflanzenarten und als
Retentionsraum fir Niederschlagswasser zu erhalten und nachhaltig zu sichern. Die vor-
handenen Ausbildungen des mageren Grunlandes (feucht-trockene Buckelwiesen und Ma-
gerrasen, Seggen- und Binsenreiche Streuwiesen, Feucht- und Nallwiesen) sind Uber ein
Biotopverbundsystem miteinander zu vernetzen. Hieraus lassen sich fiir die Landwirtschaft
folgende Malinahmen ableiten:

» Einhalt von Bestandsobergrenzen, keine Beweidung von Feuchtbiotopen

keine Entwasserung von Feucht- und Nasswiesen und von Moorstandorten

Beibehaltung der extensiven Schnittnutzung bei Buckel- und Magerrasen

Verzicht auf intensive Grinlandwirtschaft durch Nutzungsextensivierung auf allen moorigen und
anmoorigen Béden

Ausweisung von nicht gediingten und extensiv bewirtschafteten Griinland als mindestens 30 m
breite Pufferzonen um Biotope und Feuchtgebiete

>
>
>
>

Der hohere Bewirtschaftungsaufwand ist Giber entsprechende Foérderprogramme des Landes
Bayern auszugleichen (vgl hierzu die Ausfiihrungen im Landschaftsplan Kap. 8).

Eine Aufforstung - auch kleinflachig - sollte in jedem Fall vermieden werden. Die Entwicklung
von Naturwaldstrukturen durch natirliche Sukzession kann auf einzelnen Fallen durchaus
sinnvoll sein, mull jedoch angesichts der starken Fichtendominanz durch Initialpflanzungen
und Pflege unterstitzt werden.

Hinweise zur Abgrenzung und Entwicklung der Gebiete in LP und FNP :

e Zur besseren Ubersicht wurde auf eine detaillierte Einzelausweisung von Flachen verzichtet und
stattdessen zusammenhangende Gebietskomplexe dargestellt. Durch die grofRflachige Ge-
bietsausweisung werden die fir eine Biotopverbundentwicklung vorrangig in Frage kommenden
Flachen besser erkennbar. Die hierin einbezogenen Art.13d BayNatSchG geschiitzten Biotope
sind rechtliche Schutzobjekte nach dem Landesnaturschutzgesetz und daher keine kommunalen
Entwicklungsflachen.

e Flachen, die nach dem Agrarleitplan als alpwirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen sind,
sind im Rahmen der landwirtschaftlichen Strukturférderung zu entwickeln. Sollten sich mittel- bis
langfristig aufgrund des landwirtschaftlichen Umstrukturierungsprozefles gravierende Verande-
rungen in der Nutzung ergeben, waren diese Bereiche bei Fortschreibung des LP/FNP als Pflege-
und Entwicklungsflachen entsprechend §5 Abs.2 Nr.10 BauGB auszuweisen. (Zur Abgrenzung
dieser Flachen siehe Landschaftsplan).
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¢ Solange die landwirtschaftliche Nutzung gesichert ist, ist die Pflege und Entwicklung der
Flachen iiber die Landwirtschaft anzustreben. Der héhere Bewirtschaftungsaufwand ist tber
entsprechende Férderprogramme des Landes Bayern oder der EU auszugleichen. Bei Nutzungs-
aufgabe ist zu prifen, inwieweit diese Flachen Uber die Gemeinde, Behorde oder sonstige Trager
gekauft oder gepachtet werden kénnen. Bei groRflachig drohender Nutzungsaufgabe ist zu prifen,
inwieweit weitergehende Strukturférderprogramme zur Offenhaltung der Flachen in Anspruch ge-
nommen werden kdnnen.

Entwicklungsfldchen im Bereich des Ostrach-Tales

1. Hangbereich siidlich Tiefenbach mit Einmiindung Malerbach-Tobel
2. Bachtobel zwischen Margarethen und Binswangen

3. Grinland beiderseits der Ostrach (teilweise im WSG Binswangen)

Entwicklungsfldchen im Bereich der Morénenterrasse Tiefenbach

4. Magergriinlandkomplex nordéstlich von Berghofen
5. Siidhang oberhalb Staig

Entwicklungsfldchen im Bereich der Moréanenterrasse Schéllang

6. Steilhang mit Magerwiesenkomplex westlich Hochweiler
7. Steilhang Magerwiesenkomplex 6stlich Hinang

Entwicklungsfldchen im Bereich der unteren Flyschregionen

8. Feucht-Magergriinlandkomplex Sonnenklause
9. Feucht-Magergriinlandkomplex Kiihberg

Weitere Fldachen im Bereich landwirtschaftlicher Alpgebiete
(Abgrenzung dieser Fldchen siehe Landschaftsplan)

Extensivgriinlandkomplex nordlich Winkel

Magergriinlandkomplex "Am Ofen" (Ostrachtal)
Magergriinlandkomplex "Moosrauft" nordostlich Unterried
Wald-Magergriinlandkomplex "Im Rohrach" nordéstlich Tiefenbach
Wald-Magergriinlandkomplex "Strausbergmoos"”
Extensivgriinlandkomplex siidlich Breiten

Extensivgriinland 6stlich Imberg

VVVVVYVYVYYVY

\ b) Schutz-, Pflege- und Entwicklungsfldchen an der lller

Angesichts der katastrophenahnlichen Folgen des extremen Hochwassers Mitte Mai 1999
mit neuem historischem Héchststand wird eine VergroRerung der Uberschwemmungs- und
Retentionsflachen empfohlen. Eine alleinige Erh6hung der lllerddmme wirde zwar fur Sont-
hofen mehr Sicherheit bringen, verlagert aber das Hochwasserproblem letztendlich nur flu-
Rabwarts und verursacht in den dortigen Gemeinden weitere Verscharfungen der Hochwas-
serproblematik.

Ein Teil der neuen Uberschwemmungsgebiete sollte als natiirliche Auenflachen entwickelt
werden, die einer jahrlichen Uberflutung unterliegen kénnen. Das bedeutet die véllige Nut-
zungsaufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zur Entwicklung von Auenstrukturen in Form
von zusatzlichen lllerarmen, Uberﬂutungsrinnen, Kiesbanken und Auwaéldern. Hinweise fir
die hierfir in Frage kommenden Gebiete geben die historischen Liquidationskarten aus dem
Jahre 1830:

10. Westlich der lller: "Im Oberweidach™ und Sinwag-Miindungsbereich
11. Ostlich der lller: VergroRerung des renaturierten Bereiches
12. Ostlich der lller: Streifen zwischen Hochwasserdamm und Altstadter Miihle



97

Die zu renaturierenden Flachen sind im Zusammenhang mit weiteren Uberflutungs- und Re-
tentionsraumen zu sehen, welche jedoch bei normalen Wasserstanden auch weiterhin land-
wirtschaftlich nutzbar waren.

Im Bereich Altstadter Muhle sind die durch Wassersport und andere Erholungsaktivitaten
verursachten Stérungen der Brutvogel durch konsequente Uberwachung der bestehenden
Ver- und Gebote zu vermeiden.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsfldachen im Stadtgebiet Sonthofen

13

14

15

16

17

18

19

Ostrach: Falkenlager und Miihlkanal: Fortsetzung und Optimierung der im Bereich Muhlkanal
begonnen Entwicklungsmafnahmen (Vernassung, Anlage Gehdlze und Kleingewasser)

Miihlkanal zwischen Wald Tannach und Falkenlager: Verbesserung Biotopverbund durch
stellenweise Aufweitung des Bachbettes und Renaturierung der Uferb6schungen.

Wald Tannach: Inmitten des Stadtgebietes liegender Restwald, der vom Muhlbach durchflossen
wird. Reliktische Bedeutung als ehemaliger Brutplatz einer Reiherkolonie. Artenreicher Misch-
waldbestand mit Uberwiegend Laubgehdlzen. Die bereits begonnene MaRnahmen des Waldum-
baus (1992 Entnahme von Fichten nach den Orkanen) sind fortzusetzen, erganzend kénnen
durch stellenweise Aufweitung des Mihlbaches Vernassungsbereiche angelegt werden. Uber
weitere Renaturierungsmaflnahmen der Uferbereiche kdnnen die Biotopverbundmdglichkeiten
des Mihlbaches in Richtung Ostrach verbessert werden.

Baggersee Sonthofen: Durch Aufschiittungen am &stlichen und stidlichen Ufer konnen Flach-
wasser- und Verlandungszonen geschaffen werden.

Ehem. Auwald siidl. Baggersee Sonthofen: Im Rahmen des Bauvorhabens lllersiedlung erfolg-
ten im Rahmen von Ausgleichsmaflinahmen partielle VerbesserungsmaRnahmen wie die Schaf-
fung von wechselfeuchten Bereichen durch Geldndemodellierung und von Kleinstrukturen durch
die Einbringung von Baumstubben. Die begonnen Entwicklungsmaflinahmen sind weiterzufiih-
ren, das Gebiet ggfs. noch starker zu vernassen.

Magerwiese Marktanger: Erhalt der in der Blrgerschaft zwar umstrittenen, naturschutzfachlich
jedoch bedeutsamen Magerwiesen (einzige Magerbiotope im Stadtbereich); Fortfihrung des
bisherigen Pflegekonzeptes.

Park Kalvarienberg: Fortflhrung des bisherigen Pflegekonzeptes; Verbesserung der
Lebensbedingungen fiir Amphibien zur Laichzeit.
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3.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

3.7.1 Landwirtschaft

Fortfiihrung Griinlandnutzung auf Hanglagen
(Boden - und Klimaschutz, Erhalt Landschaftsbild)

Auf den von den Moranenterrassen zum lller-Talboden steil abfallenden Hanglagen ist die
landwirtschaftliche Nutzung angesichts des landwirtschaftlichen Strukturwandels mittel- bis
langfristig nicht gesichert:

Winkel

Berghofen bis Staig

Sonthofen: Kalvarienberg, "Bachtl", "Binse"

Imberg

Altstadten

Hinang

YVVVVYY

Mit Aufgabe der Landwirtschaft ware die Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktion dieser Flachen
bezliglich Schutz gegen Bodenerosion und Kaltluftproduktion bzw. AbfluBschneise flr
die hangaufwarts produzierte und ins lllertal abflieRende Kaltluft in Frage gestellt. Zwar konn-
ten diese Funktionen in gleichem Male auch durch Waldflachen als mdgliche Folgenutzung
der Landwirtschaft wahrgenommen werden. Jedoch wiirde eine Aufforstung der talnahen
Hanglagen gravierende Veranderungen des Landschaftsbildes bewirken und damit die All-
gau-typische Feld-Wald-Verteilung negativ verandern. Daher sollte in folgenden Hanglagen
die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin beibehalten werden und ggfs. durch strukturelle
MalRnahmen gefordert werden.

Anreicherung der Feldflur mit Gehélzen (Baume, Feldgehdlze und Hecken)

> Steilhang siidlich Winkel bis Berghofen
» Griinlandkomplex nordlich Tiefenbach
» Morédnenterrasse Schollang zwischen Margarethen/Hofen und Hinang

Im Bereich der Feldgrenzen sind Feldgehdlze zu erweitern oder neu anzulegen. Die angren-
zenden Waldflachen sind durch Nutzungsaufgabe Gehdlz- und Hochstaudensdaume zum
Aufbau stufig gebauter Waldsaume zu entwickeln. Ziel ist der Aufbau eines Biotopverbundes
kulturabhangiger Biotope (Magergriinland, Gehdlze).
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3.7.2 Forstwirtschaft

Erhéhung Anteil Laubgehdlze in Fichtenforsten

Alle Fichten-dominierten Waldbestande sind durch das Zulassen naturlicher Verjingung und
partiell das Einbringen standortgerechter Laubgehoélze langfristig zu stabilen Waldbestanden
umzubauen. Vorrangig sollte dies in den Waldern mit Bodenschutzfunktionen erfolgen. Dies
sind in den tieferen und mittleren Berglagen:

Siidhange des Ostrachtales bei Winkel

Moosrauft

Berghofer Bach von Berghofen bis Unterried/Breiten

Rothbach bei Berghofen

Malerbach

Schwarzenbach

Burgberg bei Hinang

VVVVVYVYVYY

Ebenso sind die als Erholungswald ausgewiesenen Bereiche durch Erhéhung des Laubholz-
anteiles qualitativ zu verbessern (bessere Erlebbarkeit des Waldes, Erhéhung des Erho-
lungswertes):

Schwalbeleholz bei Sonthofen

Bachtl siidlich Sonthofen

ostlich Margarethen

Hangwald zwischen Altstadten und Sonthofen

YVVVYV

Schutzwaldsanierung

In den héheren Flysch-Bergregionen sind die Schutzwaldsanierungsmalnahmen im Bereich
Sonthofner Hornle entsprechend dem vorliegenden Konzept des Forstamtes Sonthofen fort-
zusetzen.

Reduzierung Wilddichte

Eine o©konomisch und Okologisch nachhaltige Entwicklung standortgerechter Wald-
gesellschaften gelingt am ehesten Uber eine natlrliche Verjlingung, was jedoch eine waldge-
rechte Wilddichte voraussetzt. Bei erforderlichen Neupflanzungen (z.B. bei zu hohem Fich-
tendruck) kénnen dann auch aufwendige Schutzmalnahmen unterbleiben. Zur Unterstit-
zung der aufwendigen Schutzwaldsanierung am Sonthofner Hoérnle sind daher im Bereich
des Flysch-Hauptkammes die Wildbestadnde soweit zu reduzieren, dal} die Verjingung des
Bergmischwaldes ohne Schutzeinrichtungen gewahrleistet ist.

Waélder mit Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Auf den schwer bewirtschaftbaren Steilhdngen der tief in den Flysch eingeschnittenen Bach-
tobel sollte auch zukinftig die naturliche Waldentwicklung geférdert werden. Durch die Aus-
weisung als Wald mit besonderer Bedeutung Biotop soll die Entwicklung der fiir Tobel typi-
schen Schluchtwaldstrukturen geférdert werden. Dies schlief3t eine weitere Nutzung der Be-
stdnde durch Plenterbewirtschaftung nicht aus. Wesentliche Elemente dieses Konzeptes
sind:

e naturliche Bestandsverjungung

e bei zu starkem Fichtendruck ggfs. Herausnahme von Fichten

e Entwicklung von Altholzbesténden (einzelne Baume)

e Tolerierung von Totholz (stehend und liegend)
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Folgende Tobel werden zur Ausweisung der Schutzfunktion Biotop vorgeschlagen:

Lowenbachtobel und Zulaufe

Ostrachtal entlang der Ostrach und Seitentobel
Ostrachtal: "Am Sannaholz"

Leybachtobel und Zulaufe

Hinanger Tobel und Zuldufe

VVVYVY

In der Bergregion Tiefenbacher Eck/Wertacher Hornle sind die vorhandenen RauhfuBhuhn-
Besténde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde entsprechend den Ergebnissen der
wildbiologischen Untersuchungen zu entwickeln. Fur das Auerwild liegt ein entsprechendes
Pflege- und Entwicklungskonzept vor. Angesichts der landesweiten Bedeutung der Populati-
onen wird eine Ausweisung der Kernlebensrdume als Wald mit Schutzfunktion Biotop vorge-
schlagen. Die Entwicklung entsprechender Biotopstrukturen ist mit den erforderlichen wald-
baulichen MalRnahmen abzustimmen.

Folgende Bereiche zeichnen sich durch ihre Naturndhe aus:

» Lowenbachtobel: Hangrutschungen siidwestlich der Strausberg-Hutte
> Hinanger Tobel: Bereich der Molassefelsen

Hier sollte im Bereich der stadtischen und der staatlichen Waldflachen die forstwirtschaftliche
Nutzung weiter auf eine naturnahe Bewirtschaftung eingestellt bzw. auf unumgéangliche Si-
cherungsmalnahmen im Bereich der Wanderwege reduziert werden. Teilbereiche kdnnten
auch ganzlich der naturlichen Entwicklung Uberlassen bleiben. Auch hier wird die Auswei-
sung der Schutzfunktion Biotop empfohlen.

Entwicklung Waldréander

Waldrander sind als Ubergang zwischen der freien Kulturlandschaft und dem geschlossenen
Wald wegen ihres Artenreichtums 6kologisch besonders bedeutsame Lebensraume. Im ge-
samten Gebiet sind aufgrund der Viehbeweidung entsprechende Ubergénge mit Stauden-
saume und stufig aufgebautem Gehdlzmantel praktisch nicht vorhanden. Angesichts dieses
generellen Defizites an Lebensraumen werden im Vorentwurf keine konkreten Flachen flr
die Entwicklung stufiger Waldréander geschlagen. Vielmehr sollte, wo immer mdglich, durch
Zurucknahme der Beweidung entsprechende Entwicklungen zugelassen und ggfs. durch Ini-
tialpflanzung mit Pionierarten geférdert werden.

Aufforstungsflachen

Seitens des Forstwirtschaftsamtes Sonthofen wird die Erstaufforstung nicht propagiert, um
die derzeitige Feld-Wald-Verteilung als charakteristische Allgau-Struktur zu erhalten. Auf ei-
ne Ausweisung von Aufforstungsflachen wird daher verzichtet. In den tieferen Tallagen sollte
eine Aufforstung grundsatzlich unterbleiben. In den mittleren und héheren Bergregionen
kann einzelfallweise in Abstimmung mit dem Naturschutz eine Aufforstung mit Mischwald
zugelassen werden. Ebenso kann eine naturliche Waldentwicklung durch Sukzession, sofern
sie nicht zu reinen Fichtenbestanden fiihrt, toleriert werden.
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3.7.3 Wasserwirtschaft

\ Okologische Aufwertung von lller und Ostrach

Zum besseren Hochwasserschutz und zur Revitalisierung der Flieigewasserstrecken sind
die in den Gewasserpflegeplanen lller und Ostrach vorgeschlagenen MalRnhahmen auf den
hierflir geeigneten und zur Verfiigung stehenden Flachen umzusetzen:

> Aufhebung des starren Mittelwasserprofiles (z.B. in Innenkurven Profilaufweitungen und Uferab-
flachung)

» Wiederbespannung alter Auwaldbereiche, Altwasserarme und -zonen z.B. Ostrach oberhalb
Schwarzensteinwehr: Flutung des ehem. Auwaldes; Reaktivierung des alten Ostracharmes durch
Einleitung des Tiefenbaches

Bestehende Auwaldbereiche sollen gepflegt und verjingt , verarmte und verschwundene wieder-
begrindet werden

Erganzung des Uferbewuchses
Schaffung von Pufferflachen gegeniber Intensivgrinland
Aufweitung der FluBlaufe, geschwungenere Gestaltung

Ostrach: Beseitigung aller Sohlschwellen zur natirlichen Eintiefung; damit Méglichkeiten des
Ruckbaus der Hochwasserddmme

Ostrach: Auflésung der Betonschwellen in Kaskaden
Ostrach: Renaturierung Grinflache Falkenlager als Ausgleichsmafinahme fir Kraftwerk

YV V V V Y
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Hochwasserschutz

Zum Hochwasserschutz enthalt der Regionalplan Allgau folgende Zielsetzungen:

e Der Hochwasserschutz soll insbesondere an der lller und ihren Nebengewé&ssern den gestiegenen
Sicherheitsbediirfnissen angepaldt werden. Die Méglichkeiten der Hochwasserriickhaltung im Ein-
zugsgebiet der lller sollen offengehalten werden.

In Sonthofen sind die Uferbereiche zwischen lller und Hochwasserdamm als Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen. Im Stadtgebiet Sonthofen sind das lllerstadion und der
Campingplatz einbezogen. Beim Hochwasser im Mai 1999 mit neuem historischem Hochst-
stand konnten die ausgewiesenen Uberflutungsrdume die gewaltigen Wassermengen nicht
mehr aufnehmen. Die VergroRerung der Uberschwemmungs- und Retentionsflachen entlang
der lller wird empfohlen. Erganzend sollte die Entwicklung natirlicher Auenstrukturen entlang
der lller angegangen werden. Aus landschaftsplanerischer Sicht werden sidlich von Sontho-
fen folgende Gebiete zur Ausweisung als Uberschwemmungs- und Wasserriickhaltegebiete
vorgeschlagen:

> Westlich der lller: Ruckverlagerung des Hochwasserdammes bis zur B19 oder zumindest bis

zum Krebsbach
> Ostlich der lller: Riickverlagerung des Hochwasserdammes bis zum GieRbach

Bei Hochwasser waren Krebs- und GieRbach in das AbfluRsystem der lller Giber Uberflu-
tungsrinnen und -mulden einzubinden. Eine weitergehende Variante ergabe sich durch die

> Verlagerung des Kleingartengebietes Altstadten: Mogliche Ersatzstandorte: westlich Altstad-
ten oder Kiesgrube westlich Beilenberg *).

Angesichts der damit verbundenen Einschrankungen fir die Landwirtschaft macht ein sol-
ches Vorhaben jedoch nur Sinn, wenn es in ein landesweites Gesamtprogramm lllerrena-
turierung eingebunden ist. Eine alleinige Ausweisung von Wasserrlickhaltegebieten nur im
Raum Sonthofen ware zu kurz greifend und angesichts der fir Landwirte und Kleingartner
entstehenden sozialen und wirtschaftlichen Probleme unzweckmaRig. Vielmehr waren an der
gesamten lller von Oberstdorf bis zur Mindung in die Donau Wasserrickhalteraume zu
schaffen. Ein entsprechendes lllerproramm ware gemeinsam von den Fachbehérden flr

*)  Im Vorentwurf nicht dargestellt
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Wasserwirtschaft, Landwirtschaft und Naturschutz zu entwickeln und mit den betroffenen
Kreisen und Gemeinden abzustimmen.

In einer Machbarkeitsstudie waren folgende Frage- und Problemstellungen zu klaren und
konkrete Vorschlage zur Abgrenzung zu erarbeiten:

» Wasserhydraulische Untersuchung des zukiinftigen WasserabfluRes bei Hochwasser im Fliel3ge-
wassersystem lllertal stdlich Sonthofen

» Wasserhydrologische Untersuchung der Auswirkungen auf Grundwasserneubildung und -qualitat
im gesamten lllertal, insb. im regional bedeutsamen WSG Altstadten

» Agrardkonomische Untersuchung der wirtschaftlichen EinbuRen und der sozialen Folgewirkungen
fur die Landwirtschaft durch Aufgabe/Extensivierung Griinlandnutzung

» Vegetationskundliche/faunistische Untersuchungen zu mdglichen Veranderungen der FlielRge-
wasserfauna im Krebsbach, GieRbach und in anderen Fliekigewassern

» Untersuchung uber Alternativstandorte fir Kleingartensiedlung Altstadten

Okologische Aufwertung von Leybach und Starzlach

Der Leybach ist zum Hochwasserschutz von Altstddten mit zahlreichen Querbauwerken
versehen. Nach seinem hochwassersicheren Ausbau im Ortsbereich Altstaddten ausgebaut
ist, ergeben sich mdglicherweise im Oberlauf Ansatze des naturnahen Ausbaus bzw. des
Ruckbaus einiger Sohlrampen.

An der Starzlach bestehen Riickbaumoglichkeiten im Bereich der Ofentalsperre unterhalb
der Starzlachklamm.

Gewidsserschutz lllertal: Ausweisung Uferschutzstreifen und Aufwertung der
Uferzone

Die Seitengewasser der lller kobnnen durch folgende Mallnahmen 6kologisch aufgewertet
werden:

» Durchgangige Geholzpflanzungen mit vorgelagerten Hochstaudensdaumen oder extensiv genutz-
tem Grinland verbessern Biotopqualitdten und fiihren zur Anreicherung des Landschaftsbildes.

» Ausweisung von 5 bis 10 m breiten, nicht gedliingten Pufferstreifen entlang der Gewasser. Weide-
zaune sind in ausreichendem Abstand zum Gewasser und zu angrenzenden Feuchtflachen auf-
zustellen.

> In langsam flielRenden Abschnitte sollten die angrenzenden Flachen teilweise auch ganz aus der
Nutzung entlassen werden zur spontanen Entwicklung von Hochstaudensdumen und Gehdlzbe-
stédnden.

» Abschnittsweise sind Bachaufweitungen sinnvoll zur Schaffung von Flachwasserzonen.

Entsprechendes gilt fir den Schwarzenbach beim Durchflieien der Moranenterrasse Schol-
lang nordlich Beilenberg.

Bach- und Grabenrenaturierung/
Freilegung verrohrter Bachabschnitte

Nordlich von Sonthofen verlauft der Berghofer Bach in einem naturfern ausgebauten Bach-
bett. Durch eine naturnahe Gestaltung des Baches mit maandrierendem Bachlauf, der
Schaffung von flachen Bdschungen und Flachwasserzonen sowie der Freilegung weiterer
verrohrter Gewasser konnen die Biotopqualitaten in diesem Bereich deutlich aufgewertet
werden. Hierdurch ergeben sich auch Verbesserungen bezliglich des Landschaftsbildes.
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Wasserwirtschaft — Fortschreibung des Regionalplanes

Vierte Anderung des Regionalplanes des Region Allgéu (16) , Fachkapitel B XI Wasserwirt-
schaft, Teilkapitel 4.1 Hochwasserschutz und 4.2 Wasserbauliche Malinahmen.

Zur Begriindung der Anderung:

Als Folge des Pfingsthochwassers 1999, das durch seine groRflachigen Uberschwemmun-
gen erhebliche Schaden in Wohn- und Gewerbegebieten sowie in der Landwirtschaft verur-
sachte, hat der Regionale Planungsverband am 20.07.1999 beschlossen, das Kapitel B XI
Wasserwirtschaft zu andern.

Insbesondere sollen dabei wassserwirtschaftliche Vorranggebiete ausgewiesen werden. In
den Vorranggebieten sollen Nutzungen, die dem Hochwasserschutz zuwider laufen, vermie-
den werden.

Dabei kommen der Schaffung und Erhaltung notwendiger Retentionsraume und dem vor-
beugenden Hochwasserschutz in hochwassergefahrdeten Gebieten besondere Bedeutung
zu. Die regionalplanerische Festsetzung von Hochwasservorrangflachen ist fiir eine nachhal-
tige Sicherung des Hochwasserschutzes in der Region Allgau (16) notwendig.

Die Ergebnisse der ergangenen Entscheidungen wurde in die Ziele und Begriindung des
nunmehr vorliegenden Regionalplanes eingearbeitet. ( Wir verweisen darauf )

Die Anderung, die direkt die Stadt Sonthofen betrifft ist die Herausnahme des Vorranggebie-
tes H 14, stdlich von Sonthofen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten hat flir den vom Pfingshochwasser 1999 besonders be-
drohten Bereich von Fischen i. Allgau bis Immenstadt i. Allgau ein ,,Hochwasserschutzkon-
zept Obere lller” entwickelt.

Im Rahmen dieses Projektes sollen u.a. auch zusatzliche Retentionsraume in den Gebieten
H 8, H 11, H 13 und H52 geschaffen werden.

Bei dem suidlichen Teil des Gebietes H 13 handelt es sich um Binnenpolder, die bei Bedarf
Wasser aus den hinterliegenden Zufllissen zwischenspeichern kénnen.
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4. Gemeinbedarfsflachen

4.1 Kirchen

Rémisch Katholische Kirche:

Im Bereich des Flachennutzungsplan der Stadt Sonthofen liegen folgende Pfarrgemeinden:

- St. Michael, Marktstr. 33 in Sonthofen mit Filialen Berghofen, Binswangen, Margarethen, Hofen,
Staig, Winkel, Walten und Breiten

- St. Christoph, Albert-Schweitzer-Str. 5 in Sonthofen-Rieden

- Maria Heimsuchung, Metzlerstr. 19 in Sonthofen mit Filiale Imberg

- St. Peter und Paul im Ortsteil Alistadten, Am Hoérnerblick 9 mit Filialen Beilenberg, Hinang und
Hochweiler

Evang. Lutherische Kirchen:
- Téaufer Johannis Kirche

Die Pfarreien verfiigen alle Uber die fur Gottesdienst und Seelsorge notwendigen Einrichtun-
gen. Weitere Vorbehaltsgelande brauchen aus heutiger Sicht nicht ausgewiesen zu werden.

Sonstige Kirchen:

- Neuapostolische Kirche, Blumenstr. 7

- Jehovas Zeugen, Falkenstr. 48

- Gemeinschaft der 7-Tage-Adventisten, Sudetenstr.2

- Evang. Freikirchliche Gemeinde, Baptisten, Siplinger Str. 30

4.2 Kindergarten

Stadtische Kindergérten:
- Kindergarten Sud, Schitzenstr. 6, Zur Zeit bestehen drei Gruppen
- Kindergarten Nord, Nordstr. 2, Zur Zeit bestehen vier Ganztagesgruppen

Kirchliche Kindergérten:

- Kindergarten St. Christoph, Albert-Schweitzer-Stralle 3, Z. Zt. bestehen zwei Halbtagesgruppen
sowie drei verlangerte Gruppen

- Evangelischer Kindergarten, (Johannis Kindergarten), Berghoferstr. 4, Z. Zt. bestehen funf Ganz-
tagesgruppen sowie zwei Halbtagesgruppen

- Kinderhort der evangelischen Kirchengemeinde, Hindelanger Strafl’e 21a, ganztagige Betreuung

- Kindergarten Mater Christi, Altstadten, Alemannenweg 1, Z. Zt. bestehen zwei Vormittagsgruppen

- Kindergarten Maria Heimsuchung, Metzlerstr. 19, Z. Zt. Bestehen drei Ganztagsgruppen, sowie
eine Vormittagsgruppe

Ein Erweiterungsbedarf ist derzeit nicht abzusehen.

4.3 Schulen und Bildungseinrichtungen

- Hauptschule Sonthofen, Hindelanger Str. 21

- Gymnasium Sonthofen, Albert- Schweiter-Str. 21

- Fachoberschule Sonthofen, Albert-Schweizer-Str. 19
- Staatl. Realschule Sonthofen, Sudetenstr. 6

- Grundschule Ost, Berghoferstr. 8

- Grundschule West, Albert-Schweitzer-Str. 14
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Grundschule Mitte, Berghofer Str. 8a
Albert-Schweitzer-Schule Sonthofen, Sozialpadagogisches Forderzentrum, Albert-
Schweitzer Str. 16a

Sonstige Bildungseinrichtungen:

Oberallgauer Volkshochschule ovh, Albert-Schweitzer-Str. 16a
Bildungszentrum Fredrich, Bahnhofstr. 10
Stadtische Musikschule

Ein Erweiterungsbedarf ist derzeit nicht abzusehen.

44

4.5

Behordliche Einrichtungen

Landespolizeiinspektion

Landratsamt Oberallgdu
KFZ-Zulassungsstelle
Abwasserverband Obere lller
Amtsgericht

Arbeitsamt

Staatliches Forstamt
Humanmedizinischer Dienst beim LRA OA
Post AG

Notariat

Standortverwaltung der Bundeswehr
Technischer Uberwachungsverein
Wasserwirtschaftsamt, FluBmeisterstelle
Dt.Bahn AG

Fernmeldeamt

Kreishandwerkerschaft Oberallgau
Sozial-Wirtschaftswerk des Lk OA

Bundeswehr

Innerhalb der Kasernenareale sollten die von der Bundeswehr bereits begonnenen 6kologi-
schen Verbesserungen (Entsiegelung, Gehdlzpflanzungen) verstarkt fortgesetzt werden.
Nach der "Grundsatzanweisung fiir den Umweltschutz" des Bundesministeriums flir Verteidi-
gung vom November 1998 °) "ist der Naturschutz gerade auch in Kasernenbereichen starker
zu férdern. Die 6kologischen Vorteile der Begriinung von Bundeswehrgebduden seien ins-
besondere in dichtbesiedelten Bereichen zu bedenken und stérker zu nutzen." In Erganzung
zu den bereits bei Gewerbegebieten beschriebenen Aufwertungsmoglichkeiten sind zusatz-
lich folgende naturschutzfachlichen Ansatze méglich:

>

>
>

Zierrasenflachen: Extensivierung der Pflege und gezielte Ausmagerung zur Entwicklung blumen-
reicher Magerwiesen

Muhlbach: Renaturierung im Kasernenbereich

Ostrachufer und Muhlbach: VergréRerung der Gehdlzbestande, ggfs. Anlage zusatzlicher Klein-
gewasser und Vernadssungsflachen

Entwicklung artenreicher Heckengeholze im gesamten Areal

zitiert nach Natur und Landschaft Nr.4/1999, S. 171
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Anderungen der Gemeinbedarfsflichen

Ausweisung einer Griinflaiche anstelle der Gemeinbedarfsflaiche GOB Kaserne im Su-
den der Stadt Sonthofen.

Die aufgrund der Strukturreform der Bundeswehr freiwerdende GOB Kaserne wurde ent-
sprechend der Zielvorstellungen der Stadt Sonthofen als Griinflache (Sportpark) im Flachen-
nutzungsplanentwurf mit integriertem Landschaftsplan dargestellt und entsprechend des Ge-
nehmigungsbescheides als Sondergebiet Bund Kaserne geandert.
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5 INFRASTRUKTUR

5.1 Verkehr

5.1.1 Schienenverkehr

Im Zentrum der Stadt Sonthofen befindet sich der Bahnhof der DB AG an der Strecke Im-
menstadt — Sonthofen — Oberstdorf. Der Bahnhof Sonthofen sowie der Haltepunkt Altstadten
sind mit dem erforderlichen Betriebsgelande in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Der funktionierende Schwaben Takt ermdglicht eine bessere Anbindung und Vernetzung der
Reisenden zur Stadt Sonthofen, jedoch sollte der Schienen Personen Nahverkehr in der Re-
gion um Sonthofen weiterhin gestarkt werden.

5.1.2 StraBenverkehr

Bundesstral3en:
Sonthofen wird von zwei Bundesstrallen mit hohen durchschnittlichen Verkehrsmengen
durchzogen (B19, B308). Die Verkehrsmengen DTV 1998 betragen:

B 19 N AS Sonthofen

Dtv PV 20.260 KFZ/24h
Dtv GV  1.330 KFZ/24h
Dtv SV  1.097 KFZ/24h

Dtv Gesamt21.590 KFZ/24h

B 308 O AS Sonthofen

Dtv PV 18.061 KFZ/24h
Dtv GV 760 KFZ/24h
Dtv SV 663 KFZ/24h

Dtv Gesamt18.821 KFZ/24h

B 308 Sonthofen

Dtv PV 12.772 KFZ/24h
Dtv GV 591 KFZ/24h
Dtv SV 462 KFZ/24h

Dtv Gesamt13.363 KFZ/24h

Angesichts dieser Verkehrsmengen, sowie der enormen infrastrukturellen Bedeutung dieser
zwei Bundesstrallen flr Sonthofen ist ein Ziel, diese zwei Bundesstralen noch leistungsfa-
higer auszubauen. Als zweites Ziel ist die regionale und Uberregionale Anbindung dieser
zwei Bundesstral’en zu verbessern.

Bei weiteren AusbaumalRnahmen sollten die folgend angefiihrten Auswirkungen der Bundes-

stral’en verbessert werden:

- Neben Trennwirkungen der Stadtquartiere vom Zentrum werden durch Larm- und
Schadstoffemissionen Wohnfunktionen beeintrachtigt.

- Im Ostrachtal stellt die B308 eine potentielle Gefahrdung fiir das Wasserschutzgebiet
Binswangen dar. Durch Verkehrsverlarmung werden die Erholungsfunktionen beeintrach-
tigt.
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Kreis- und Ortsstral3en

Die KreisstraBe von Sonthofen iiber Altstddten nach Oberstdorf Ubernimmt Ent-
lastungsfunktionen fir die stark befahrenen B19. Hierdurch entstehen im Ortskern Altstadten
Larmbelastungen und Gefahrdungen durch den LKW-Verkehr.

Auf der StraBe Sonthofen-Hofen beeintrachtigt der Verkehr die Wanderung der Erdkroten am
Gotzfriedweiher. Mit Hilfe saisonaler Fangzaune werden im Frithjahr vom BN die zum Laich-
gewasser wandernden Tiere abgefangen und Uber die Strale getragen. Bei Riickwanderung
der Alttiere und Abwanderung der Jungtiere in die Sommerlebensrdume kommt es jedoch zu
starkeren Verlusten.

Amphibienverluste entstehen auch bei der Frihjahrswanderung der Erdkréten auf der Strale
Hofen-Beilenberg sudlich Hofen.

Das lbrige StraBennetz besteht aus schmalen Strallen mit landschaftlich angepalter Tras-
sierung und geringer Verkehrsbelastung. Nennenswerte Konflikte werden hierdurch nicht
verursacht.

5.1.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr wurde in Sonthofen ab dem 8. Januar 1996 erheblich
erweitert. Dieser innerstadtische Nahverkehr bietet heute:

- neun Linien, die fast alle Ortsteile miteinander verbinden

- regelmafige, meist auf die Bahn (Allgau-Schwaben-Takt) abgestimmte Mitfahrmoglich-keiten

- viele Kombinationsmdglichkeiten mit den regionalen Nahverkehrslinien des Landkreises Oberall-
gau

- Haltestellen mit zentralen Einzugsbereichen

5.1.4 Alp- und Forstwirtschaftswege

Die gut ausgebauten Land- und Forstwirtschaftswege zu den hdher gelegenen Alpflachen
sind gegen Maut fur den allgemeinen Verkehr bis zu den Berghltten befahrbar. Wenngleich
die durchschnittliche Verkehrsbelastung gering ist, sind stoRweise an Wochenenden ver-
starkte Verkehrsbewegungen zu beobachten, die im Gegensatz zum landschaftlichen Cha-
rakter der abgelegenen Bergregionen stehen. Da die Alpwege gleichzeitig auch Spazier- und
Wanderwege sind, entstehen hierdurch in folgenden Bereichen Beeintrachtigungen fur nicht-
motorisierte Erholungssuchende (Larm- und Schadstoffemissionen, Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch parkende Autos):

Imberg - Strausberghlitte

Altstadten - Sonthofener Hof und Altstadter Hof

Hinang - Sonnenklause

Winkel - Tiefenbacher Wald

Tiefenbach bzw. Walten - Moosrauft

VVVYVYYV

Angesichts der Bedeutung dieser sensiblen Landschaftsrdume fir Tourismus und Erholung
wird deren Freihaltung von Individualverkehr und ruhendem Verkehr dringend empfohlen.

5.1.5 FuB- und Radwege Stadt Sonthofen

Die im LP/FNP ausgewiesenen Radwege basieren auf dem Konzept der im Rahmen des
Projektes "Zukunft Sonthofen" eingerichteten Arbeitsgruppe. Es wurde in einigen Bereichen
geringfligig verandert bzw. erganzt. Dabei wurde darauf geachtet, dal®
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» das Stadtzentrum aus allen Richtungen und von allen wichtigen Einfallstralen auf kur-
zestem Wege und mit der geringsten Gefahrdung fiir Radfahrer erreichbar ist.

» Eine schnelle Durchquerung der Stadt sowohl in nord-sidlicher als auch in ost-
westlicher Richtung ermdglicht wird.

Wo immer moglich, wurden die Radwege im Bereich weniger stark befahrener Strallen aus-
gewiesen. Grundsatzlich sollten die Radwege im Bereich der Fahrbahn verlaufen und von
den PKW-Fahrstreifen durch Striche an gefahrlichen Stellen zusatzlich durch einen roten
Wegbelag deutlich getrennt sein. An stark befahrenen Kreuzungsbereichen sind ggfs. zu-
satzliche Sicherheitsvorkehrungen zum Schutz der Radfahrer zu treffen. An Kreuzungs- und
Abzweigungspunkten sind Wegweiser mit Angabe der wichtigsten Ziele aufzustellen.

5.1.6 Uberértliches Radwegenetz (Radwegekonzept lllertal)

Zur Entwicklung eines regionalen Radwegenetzes im gesamten lllertal wird die Einrichtung
einer gemeindelbergreifenden Arbeitsgruppe bestehend aus Verwaltung und Verkehrsver-
banden bzw. Bund Naturschutz vorgeschlagen. Diese sollte Vorschlage zur Férderung des
umweltfreundlichen Fahrradverkehrs mit Ausweisung konkreter Fahrradrouten erarbeiten.
Entscheidend ist, dall der auf touristische Anspriiche ausgerichtete lller-Radwanderweg
durch alltagstaugliche und gefahrlos zu benutzende Radwegeverbindungen erganzt wird.

Nord-Siid-Verbindungen:

» Von Burgberg am Reitplatz vorbei Gber die Ostrach (neue Briicke) nach Sonthofen mit Abzweig
Uber Winkel (neue Verbindung)

Von Berghofen Uber die Schellenbergstrale nach Binswangen
Von Binswangen uber die Sonnenkopfstrae hinaus nach Margarethen
Von Margarethen auf der Ortstrale nach Hofen, Beilenberg und Altstadten

Von Altstadten Uber die neue und dann die alte Kreisstral’e nach Hinang und weiter nach Schdl-
lang

Von Beilenberg nach Sonthofen

st-West-Verbindungen:
Von Sonthofen in dstlicher Richtung lber die Hindelanger Straf’e und weiter durch Binswangen.
Am Ortsausgang Querung der B308 und weiter Uber die alte B308 bis Abzweig Imberg. Weiter
nach Hindelang auf dem Radweg entlang der B308.

Von Sonthofen in siidwestlicher Richtung stadtauswarts Uber die Oberstdorfer Stralse nach Sigis-
hofen

VO V VYVVVY
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» Von Sonthofen in nordwestlicher Richtung stadtauswarts Gber die lllerstral’e nach Blaichach

Erweiterung Regionaler Radwanderweg lllertal

Als Alternative und Erganzung zum Radwanderweg entlang des lllerufers bietet sich in Sont-
hofen eine reizvolle und streckentechnisch einfache Route Uber die Moranenterrasse Schol-
lang. Im lllerbecken nérdlich Sonthofen und auf der Moranenterrasse Schoéllang kann in Er-
ganzung des regionalen Radwanderweges lller eine Alternativroute Uber die Ortschaften
Winkel, Berghofen, Margarethen, Hofen, Beilenberg Altstadten und Hinang ausgewiesen
werden. Hierbei wurden sich synergetische Verknipfungen zur Landwirtschaft ergeben, ins-
besondere zu direktvermarktenden und zu den im touristischen Sektor aktiven Betrieben,
z.B.

e Angebot neuer Produkte fiir Wanderer und Radfahrer (Milch-Erfrischungsgetranke, Wegzehrung)
e Dbauerliche Gastronomie :Biergarten mit "Bauern-Imbi3" und "Kase-Theke"

e spezielle Ubernachtungsangebote fir Radfahrer ("Schlafen im Heu")

Entwicklung von Pauschalangeboten im Verbund mit anderen Hofen in Schwaben und Allgau
(z.B. Radeln ohne Gepack, Mehrtagesangebote Ferienwohnungen)

e Reparaturservice fir Rader
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5.1.7 Wanderwegenetz

Zur Verbesserung der allgemeinen Erholungsbedingungen wird eine Neustrukturierung des
Wanderwegenetzes empfohlen. Empfohlen werden eine Reduzierung der ausgewiesenen
Wanderwege und eine Differenzierung in Spazierwege bzw. Kurzwanderungen, Halbtages-
und Ganztagestouren. Zur besseren Orientierung sollten alle Schilder im Gelande einheitlich
gestaltet und eindeutig beschriftet werden. Auf die Buchverlage sollte hinsichtlich einer
grundlegenden Uberarbeitung der Karten eingewirkt werden.

Neben reinen Wander- und Spazierwegen bietet sich zusatzlich die Ausweisung naturraum-
spezifischer und themenorientierter Landschaftserlebniswege an, z.B.:

> Moranenterrassen/Flyschberge: Themenbereich "Landschaft" mit Erlauterungen zu Geolo-
gie, Erdgeschichte, Landnutzung und Kulturgeschichte, z.B:
a) Berghofen-Kapelle Oberried-Ruinen Fluhenstein und Entschenburg
b) Imberg-Strausbergalpe und -moor; Altstadter Hof - Lowenbach-Tobel - Imberg
c)Imberg-Imberger Horn-Strausbergmoor--Imberg
d) Tobeltour Leybach-Hinanger Bach
e) Winkel-Starzlachklamm-Grunten-Burgberg-Winkel

> Moranenterrassen: Themenbereich "Land- und Forstwirtschaft" in Verbindung mit Direktver-
marktung und bauerlicher Gastronomie, z.B.
a) Sonthofen-Altstadten-Schollang-Hinang-Beilenberg-Hofen
b) Sonthofen-Margarethen-Hofen-Beilenberg-Sonthofen
¢)Winkel-Tiefenbach-Berghofen-Winkel

> lller- und Ostrachtal: Themenbereich "Landschaft" mit Erlauterungen zu Geologie, Erdge-
schichte, Landnutzung und Kulturgeschichte, z.B:
a) Sonthofen-Altstadter Mahle-lller
b) Ostrach und Mihlbach

Herausragende bzw. anschaulich erlebbare Lokalitaten sind durch spezielle, groRformati-
ge Tafeln (in Anlehnung an die Informationstafeln in Nationalparken) vor Ort zu erlautern.
Eine "Beschilderung" der Landschaft ist zu vermeiden. Statt dessen kénnen genauere In-
formationen in ausfihrlichen Wanderfiihrern mit Wegbeschreibung, Karte und naheren
Angaben der thematisch behandelten Aspekte dargestellt werden. Die Wanderfihrer soll-
ten im ortlichen Buchhandel und in den Verkehrsamtern erhaltlich sein. Darlber hinaus
kénnen geflhrte Tagestouren mit Einkehr zur Mittagszeit in Gasthdusern oder bei direkt-
vermarktenden Landwirten angeboten werden.
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5.2 Ver- und Entsorgung
5.21 Wasserversorgung

Im Planungsgebiet sind entsprechend Art.35 u. 75 des Bayerischen Wassergesetzes
(BayWG) folgende Wasserschutzgebiete ausgewiesen: (nach Angaben Wasserwirt-
schaftsamt Kempten Juli 1997, erganzt nach Angaben Stadt Sonthofen Stand November
1997):

WSG Winkel: Verordnung vom 22.12.1971; noérdlich von Winkel, zur Versorgung des Was-
serbeschaffungsverbandes Winkel

WSG Berghofen: Verordnung vom 30.9.1977; sudéstlich von Berghofen, fir die Versorgung
des Ortsteiles Berghofen

WSG Burgberg: Verordnung vom 27.7.1973; im nérdlichen Stadtgebiet von Sonthofen und

nordlich der Ostrach auf Gemarkung Burgberg, zur regionalen Versorgung
der Stadte und Gemeinden des Zweckverbandes Fernwasserversorgung
Oberes Allgau und der Gemeinde Blaichach

WSG Binswangen: Verordnung vom 10.9.1983; 6stlich von Sonthofen im Ostrachtal, zur Versor-
gung der Stadt Sonthofen

WSG Imbergquellen:  Verordnung vom 12.2.1974; 6stlich von Imhofen, zur Versorgung der Ort-
schaft Imberg und der Stadt Sonthofen
WSG Altstadten: Verordnung vom 8.7.1974, geandert am 6.2.1987; westlich von Altstadten in

der llleraue, zur regionalen Versorgung der Stadte und Gemeinden des
Zweckverbandes Fernwasserversorgung Oberes Allgau

WSG Hochweiler: Verordnung vom 21.4.1994; 6stlich von Hinang beim Berggasthof Sonnen-
klause zur Versorgung der Wassergemeinschaft Hochweiler

Nach dem Regionalplan sollen die "Mdglichkeiten zur Verbesserung des Ubergebietlichen
Wasserhaushalts im Niederschlagsgebiet von lller, Lech und Wertach offen gehalten wer-
den". Fur das WSG Altstadten wird eine VergroRerung in sudlicher Richtung angestrebt. In
nordwestlicher Lage des bestehenden Gebietes nahe des GielRbaches wird derzeit ein neuer
Brunnenstandort gesucht (STADTWERKE SONTHOFEN schriftl. Mittl. 28.6.1999).

Die Ausweisung weiterer Wasserschutzgebiete ist nach Auskunft des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten nicht vorgesehen (Stand Oktober 1997).

Gefahrdungen/Konflikte:

Gravierende oder akute Gefahrdungen des Grundwassers sind nicht gegeben. Im lllertal ist der
Grundwasserleiter aufgrund der flachig verbreiteten Auelehme und Feinsande vor Schadstoffeintragen
weitgehend geschiitzt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, des Verlaufs von Stra-
Ren und der Bahn sowie der Kleingartennutzung besteht grundsatzlich jedoch ein Risiko des Schad-
stoffeintrages in das Grundwasser. Im Bereich der lller finden partiell Infltrationsvorgange von der lller
in das Grundwasser statt, Giber deren H6he jedoch keine Angaben mdglich sind. Im Ostrachtal beste-
hen Risiken durch die B308, die intensive landwirtschaftliche Nutzung, ferner durch Infitrationen aus
der Ostrach. Die Zunahme des Verkehrs kann zur Verstarkung der vorhandenen Gefahrdungsrisiken
des Grundwassers fihren. Bei zunehmender Intensivierung der Landwirtschaft im Talboden der lller
ist mittel- bis langfristig ebenfalls von einem erhdhten Gefahrdungsrisiko auszugehen.

Darlber hinaus bestehen im lller- und Ostrachtal durch Einzelnutzungen folgende lokale Gefahr-
dungsrisiken fir das Grundwasser:

Illlertal: (z.T. nach BURO FUR GEOTECHNIK UND UMWELTFRAGEN 1995)

e Abwasserentsorgung: westlicher Ortsrand Altstddten (Hausanschlisse), Hauptsammler Abwas-
serverband Obere lller mit Regenulberlaufbecken,

e Abwasserentsorgung: Altstadtener Mihle (3-Kammer-Ausfaulgrube mit biologischer Nachreini-
gung)

e lller-Talboden bei Altstadten: Die Altablagerung auf FI.Nr. 399 liegt nérdlich des Wasserschutzge-
bietes Altstadten und umfaf3t 1,5 ha mit Hausmuill (SCHOTT & PARTNER 1995). Da nahere Angaben
zur Deponie nicht bekannt sind (z.B. Sohlabdichtung, Entfernung zur Grundwasseroberflache), ist
eine Einschatzung des Gefahrdungspotentials nicht mdglich. Aufgrund der Grundwasser-
FlieRrichtung kann eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes Altstaddten ausgeschlossen wer-
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den. Inwieweit jedoch Aussickerungen und damit eine Gefahrdung ungenutzten Grundwassers
bestehen, ist unklar.

e Fahrsilo Altstadten: Der Fahrsilo liegt nach SCHOTT & PARTNER (1995) innerhalb der 50-Tage-Linie
und der vorgeschlagenen Schutzzone Il. Aufgrund der in diesem Bereich geringmachtigen Deck-
schichten stellen die Sickerwasser des Silos eine potentielle Gefahrdung des genutzten Grund-
wassers dar. Der Silo sollte daher in regelmafigen Abstanden auf Dichtheit untersucht werden.

Kleingartenanlage noérdlich Altstadter Mihle

Sportplatz Altstadten: Der Sportplatz liegt innerhalb der vorgeschlagenen Zone Il des Wasser-
schutzgebietes. Nach ScHOTT & PARTNER (1995) sollte der Umkleidebereich hinsichtlich seiner
Wasserentsorgung gepruift werden.

Ostrachtal: (z.T. nach Angaben WASSERWIRTSCHAFTSAMT KEMPTEN 1997)

e Abwasserentsorgung Hindelang: Hauptsammler entlang der Ostrach (potentielle Gefahrdung)
¢ Infiltration von verunreinigtem Oberflachenwasser: Wasserschutzgebiet Binswangen

¢ Kleingartensiedlung Am Schwarzenstein)

Beziglich der Kleingartensiedlungen wird eine Prifung der Kleingartenverordnung hinsichtlich der
Bestimmungen zur Verwendung chemischer Mittel gegen Wildkrautbewuchs und Insekten angeregt.
Zwar ist nach SCHOTT & PARTNER (1995) aufgrund der Entfernung der Kleingarten zum Grundwasser-
Einzugsgebiet der Brunnen (400 m) keine Gefahrdung fur das Wasserschutzgebiet Altstadten zu er-
warten. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung wird jedoch eine Uberarbeitung der Satzung zur
Foérderung naturnaher Anbauweisen von Obst, Gemuse und Zierpflanzen sowie der Férderung natur-
naher Kleingarten angeraten.

5.2.2. Energieversorgung

5.2.2.0 Strom

Die Energieversorgung erfolgt (iber das Allgauer Uberlandwerk Kempten mit entsprechenden
Hochspannungsfreileitungen.

Die ortliche Stromversorgung erfolgt ebenso Uber die Allgduer Uberland Werke mit den
Stadtwerken der Stadt Sonthofen.

5.2.2.1 Wasserkraft

In Sonthofen wird seit Jahrhunderten die Wasserkraft von lller und Ostrach zur Energie-
gewinnung genutzt. Insbesondere das starke Gefalle im Unterlauf der Ostrach wurde Uber
Ausleitungskanale (Muhlbach) zunachst zur Erzeugung mechanischer Energie, spater auch
zur Stromerzeugung genutzt. Wahrend die historischen Muhlenstandorte heute aufgegeben
sind, sind verschiedene Energieanlagen mit Turbinen und Generatoren heute noch in Be-
trieb. Die genehmigten und ausleitbaren Wassermengen flir die einzelnen Kanale liegen zwi-
schen 1,1 m¥sec und 4,4 m*/sec (GEWASSERPFLEGEPLAN OSTRACH).

1994 wurde am Mduhlbach unmittelbar vor seiner Einmundung in die lller eine neue Klein-
wasserkraftanlage errichtet (FENTZLOFF & BORTH 1995). Aufgrund des Standortes an einem
Kanal und umfangreicher landschaftspflegerischer Renaturierungsmalnahmen konnten po-
sitive Auswirkungen auf Fauna und Flora erreicht werden.

Weiterhin planen die Allgduer Uberlandwerke (AUW) in Sonthofen ein neues Sohlschwellen-
kraftwerk im Bereich der Eisenbahnbriicke Uber die lller. Die entsprechenden Auswirkungen
auf Gewasserokologie und Naturhaushalt sind in einem hierzu erforderlichen Raumord-
nungsverfahren zu prifen. Aufgrund des Eingriffes (Einstau der lller) sind Auswirkungen auf
Grundwasserhaushalt und Gewasserokologie der lller mit weiteren Belastungen der Fisch-
fauna nicht auszuschlieBen. Bei Fortfuhrung der Planung wéaren auch eventuelle Auswirkun-
gen auf die nahe gelegene ehemalige Mullkippe zu untersuchen (Sickeraustrag durch
Grundwasseranstieg).
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5.2.2.2 Windkraft

Seit mehreren Jahren gibt es bundesweit ein verstarktes Interesse an ,alternativen® Ener-
gien. Mehrere Pilotprojekte (z.B. Anlage in Wiggensbach bei Kempten) zeigen auf, dass die
Nutzung der Windkraft im Alpenvorland realisierbar ist. Das Stromeinspeisungsgesetz von
1991 ermdglicht den Betreibern alternativer Energieanlagen, den erzeugten Strom gegen fi-
nanzielle Vergltung in das Stromnetz einzuspeisen.

Die am 01.01.1997 in Kraft getretene Anderung des Baugesetzbuches, stuft die Errichtung
von Windkraftanlagen gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 7 BauGB als privilegiertes Vorhaben im Au-
Renbereich ein, also als bevorrechtigt zulassig gegenlber anderen Nutzungen. D.h.: Es be-
steht ein Rechtsanspruch auf Genehmigung, wenn:

. die ErschlieBung gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden
. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht entgegenstehen

. die naturliche Eigenheit der Landschaft und ihre Aufgabe als Erholungslandschaft sowie
das Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt wird

. das Gebot der Riicksichtnahme auf die Nachbarschaft nicht entgegensteht

Nach § 35 Abs.3 Satz 4 BauGB kann eine Gemeinde in der vorbereitenden Bauleitplanung
durch eine positive Standortzuweisung fir Windkraftanlagen den Ubrigen Raum von der privi-
legierten Inanspruchnahme freihalten, d.h. sie kann die Errichtung von Windkraftanlagen
raumlich steuern, jedoch nicht das gesamte Gemeindegebiet ausnehmen. Aufgabe der
Landschaftsplanung ist es in diesem Zusammenhang, ein Konzept zu erstellen, das die Eig-
nung der Gemeindeflache fur Windkraftnutzung untersucht. Die Untersuchung gliedert sich in
zwei Schritte:

1. Prufung der im Gemeindegebiet vorhandenen Windverhaltnisse (mittlere jahrliche
Windgeschwindigkeit) auf der Grundlage des Solar- und Windatlases von Bayern
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND TECHNOLOGIE,
1997) hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit einer Windkraftanlage

2. Uberpriifung der aus windenergetischer Sicht geeigneten Standorte hinsichtlich der
Vertraglichkeit von Windkraftanlagen mit den Naturgltern und vorhandenen Flachen-
nutzungen.

Raumbedeutsame Anlagen sind per Beschluf3 des Regionalen Planungsverbandes grund-
satzlich flr das gesamte sidliche Oberallgdu und damit auch fir den Raum Sonthofen aus-
geschlossen. Um zu verhindern, dal im gesamten Gemarkungsgebiet Windkraftanlagen be-
antragt werden kdénnen, werden im Im FNP Sonthofen dennoch Konzentrationsflachen aus-
gewiesen, jedoch nur fir nicht-raumbedeutsame Anlagen unter 50 m Gesamthdhe.
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Kriterien zur Beurteilung von Windenergieanlagen aus Sicht des Umweltschutzes und der
Landschaftspflege

Aus Sicht des allgemeinen Ressourcenschutzes ist die Nutzung regenerativer Energietréager (Solarstrahlung,
Wasser- und Windenergie, Holz) zur Energiegewinnung grundsatzlich zu begrifRen und zu férdern. Auch klimati-
sche und lufthygienische Aspekte sprechen fiir deren verstarkte Verwendung (Vermeidung gas- und staubférmi-
ger Emissionen, insbesondere CO,) ©).

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes sind Windenergieanlagen differenziert zu beurteilen. Insbeson-
dere Groftanlagen sind aufgrund ihres weithin wahrnehmbaren Baukérpers in der freien Landschaft grundsatzlich
problematisch. Im AuRenbereich wirken technische Bauwerke verfremdend auf das natiirliche Erscheinungsbild
einer Landschaft, insbesondere wenn sie zur optimalen Ausnutzung der vorhandenen Windressourcen an land-
schaftlich exponierten Stellen stehen. Entscheidend sind auch Art und Trassierung der Stromausspeisungsleitung
im Hinblick auf mégliche Eingriffe in das Naturgeflige (Biotope, Wasserhaushalt usw.).

Ungeachtet dieser Einwande ist der vom Regionalverband beschlossene generelle Ausschlu® von Windenergie-
anlagen im sudlichen Landkreis Oberallgau kritisch zu hinterfragen, da hiermit eine gesamte Region von einer im
Grundsatz umweltfreundlichen Form der Stromerzeugung ausgeklammert wird. Aus landschaftspflegerischer
Sicht erscheinen nicht-raumbedeutsame Anlagen unter 50 m Gesamthohe bei Wahrung ausreichend grof3er Ab-
stdnde der Anlagen untereinander, einer sorgféltigen Abwagung mit naturschutzfachlich wertvollen Gebieten und
einer sensiblen Einpassung in das Landschaftsbild die Errichtung von Einzelanlagen und kleinere Anlagengrup-
pen auch im sudlichen Allgdu durchaus mdglich. AuBerdem mufiten mit dem Argument "Schutz des sensiblen
Landschaftsbildes" letztendlich alle in der Region befindlichen Seilbahnen, Liftanlagen und Hochspannungslei-
tungen in Frage gestellt werden.

Grundsatzlich sind in landschaftlich sensiblen Regionen wie dem Alpenraum die in Frage kommenden Standorte
hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu prifen auf

e Landschaftsbild

¢ Emissionsschutz (Gerauschentwicklung)

e optische Beeintrachtigungen (Schattenwurf, sog. "Disco-Effekt"

e Naturschutz (Nahe zu wertvollen Biotopen)

Gesetzliche Grundlage der Prifung sind §8 Bundesnaturschutzgesetz und Art.6ff Bayerisches Naturschutzge-
setz. Sind die entstehenden Eingriffe unvermeidbar und nicht voll ausgleichbar, ist eine Genehmigung zu versa-
gen.

Auswahl potentieller Standorte in Sonthofen aus energiewirtschaftlicher Sicht

Beim derzeitigen technischen Entwicklungsstand wird eine wirtschaftliche Verwertbarkeit fur
Windenergieanlagen ab einer mittleren Windgeschwindigkeit von ca. 4,0 m/sec erreicht (BAY.
SOLAR- UND WINDATLAS 0.J.). Dabei sagt die mittlere Jahreswindgeschwindigkeit jedoch
noch nichts Uber den an einem bestimmten Standort zu erwartenden Energieertrag. Ent-
scheidend sind vielmehr die Auftrittshaufigkeiten der verschiedenen Windgeschwindigkeiten
im Jahresverlauf. Weiterhin sind die spezifischen Ortsverhaltnisse zu bertcksichtigen (Ober-
flachenrauhigkeit, Gelandestruktur, Hindernisse in der naheren Umgebung). Somit gibt die
Angabe der durchschnittlichen Wingeschwindgkeiten nur erste Anhaltspunkte, an welchen
Standorten eine Windenergienutzung sinnvoll sein kann. Vor der endgultigen Entscheidung
Uber die Errichtung einer Anlage mufl immer ein standortspezifisches Windgutachten erstellt
werden.

Nachfolgende Tabelle zeigt die durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten im Raum Sontho-
fen differenziert in verschiedene Hohenlagen und gemessen in unterschiedlichen Hohen (10
m, 30 m und 50 m Héhe Uber Grund).

)  Der Einsatz regenerativer Energien sollte jedoch nicht in dem Sinne erfolgen, daf zusétzlich der nicht erneuerbaren
fossilen Energietrdger Kohle, Ol und Gas weitere Energiequellen zu erschlossen werden und damit der Gesamtenergie-
verbrauch gesteigert wird. Vielmehr sind regenerative Energien als Alternative zu fossilen Energietrdgern zu sehen, die
diese - soweit moglich - allméhlich substituieren.




Tab.: Durchschnittl. Windgeschwindigkeiten in Sonthofen (m/sec)

Tiefe Lagen: Mittlere Lagen: Hohere Lagen: Hohere Lagen:
lller-Talboden Moréanenterrassen Bergregionen Flysch-Hauptkamm
750-800 m NN 800-1.000 m NN tiber 1.000 m NN tiber 1.500 m NN

10 m Uber Grund 1,8-3,0 3,0-4,0 4,0 -6,0 6,2-7,2

30 m lber Grund 3,0-34 3,8-4,7 4,2-6,2 7,2 und mehr

50 m Uber Grund 34-4.2 4,2-57 52-6,2 7,2 und mehr
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Quelle: Bay. Solar- und Klimaatlas o.J.

Danach sind alle Bereiche von Sonthofen potentiell geeignet zur Errichtung groferer Wind-
energieanlagen Uber 50 m Nabenhdhe. Fur kleinere Anlagen nur bedingt geeignet sind die
Tallagen. Bei fortschreitender technologischer Entwicklung der Anlagen ist jedoch von einem
besseren Wirkungsgrad auszugehen, so dal} mittelfristig voraussichtlich auch in den Talla-
gen der wirtschaftliche Betrieb von kleineren Anlagen moglich sein wird.

AusschluBgebiete fiir Windenergieanlagen in Sonthofen aus landschafts-planerischer Sicht:

Fur das Planungsgebiet Sonthofen werden folgende bedeutsame Landschaftsraume als
AusschluRgebiete fur Windenergieanlagen abgegrenzt:

» Flysch-Hauptkamm /
Bergwaldregion Griinten/Wertacher Hornle:
Beide Gebiete sind Bestandteil grolraumiger Schutzgebiete (NSG "Allgduer Hochalpen" und LSG
"Griinten, Gro3er Wald, Deutsche Alpen") Windenergieanlagen wirden hier zu Veranderungen
des charakteristischen Landschaftsbildes fiihren und stehen somit dem Schutzzweck entgegen.

> Mittlere und untere Flyschregionen Imberger Horn: Aufgrund ihrer hohen land-
schaftlichen Sensibilitat, ihrer hohen Bedeutung flir Naherholung und Tourismus und aufgrund der
Vielzahl an empfindlichen, nach Art.13d Bay.NatSchG geschitzten Biotope werden diese Raume
generell als AusschluRgebiete festgelegt. Technische Bauwirke wirden zu erheblichen Storwir-
kungen in den natur- und kulturgepragten Landschaftsrdumen fuhren. Die Verlegung von Strom-
ausspeisungsleitungen erscheint aufgrund der Vielzahl an Feuchtlebensraumen problematisch.
Aufgrund der extremen Witterungsbedingungen erscheinen diese Bereiche ohnehin nur bedingt
geeignet zur Errichtung solcher Anlagen.

> Talebene Ostrachtal: Aufgrund des engen Talquerschnittes wiirde ein GroRbauwerk bis zu 50
m Hoéhe den Landschaftscharakter dieses Alpentales erheblich stéren.

Als potentielle Standorte verbleiben die lller-Talebene sowie die Moranenterrassen Schol-
lang, Imberg und Tiefenbach. Innerhalb dieser Raume werden weitere AusschluBflachen
wie folgt abzugrenzen:

» Alle Waldgebiete (v.a. wegen Schutzwaldfunktionen und problematischer Erschlielung)

> alle festgelegten Schutzgebiete (Flachenhafte Naturdenkmale, Wasserschutzgebiete Zone |
und Il, Boden- und Denkmalsschutzgebiete), da die mit Errichtung der Anlage verbundenen Bau-
tatigkeiten im Widerspruch zu den Schutzzielen der Gebiete stehen

> Alle nach Art.13d geschiitzten Biotope und weitere fiir den Arten- und Biotopschutz wert-
vollen Lebensraume einschl. deren naherer Umgebung

Ferner sind ausreichende Sicherheitsabstiande einzuhalten. Hierfir liegen keine verbindli-
chen Angaben oder Richtwerte vor. Fir Sonthofen wurden die entsprechenden Abstands-
werte in Anlehnung an die Richtwerte des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben flir
Uberregional bedeutsame Anlagen abgeleitet (Tab.).
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Tab. Im FNP Sonthofen angewandte Abstandswerte flir nicht raumbedeutsame Windkraftanlagen

nach Regionalverband im FNP

Bodensee-Oberschwaben Sonthofen

7 angewandte

(raumbedeutsame Anlagen) Abstandswert
Zu reinen Wohngebieten, stadtischen Siedlungen: 750 m 300 m
Zu dorflichen Siedlungen 500 m 200 m
Zu Einzelhausern und Weilern: 300 m 200 m
Zu Bundes-, Landes-, Kreis- und Ortsstrassen 100/50 m 100 m
Zu Bahnlinien 100 m 100 m
Zu Hochspannungs-Freileitungen 100 m 100 m
Zu Wasserschutzgebieten Zone | und Il Freihaltung 100 m
Zu Waldern, wertvollen Biotopen und Ausgleichsflachen 100-500 m 100 m

Unter Beriicksichtigung der 0.g. Ausschlu3gebiete und Anwendung der o.g. Richtwerte er-
geben sich flr Sonthofen insgesamt insgesamt 9 Standorte, die jedoch allesamt aufgrund
bestehender Zielvorgaben tiberkommunaler Planungstrager und des Landschaftsplanes
Sonthofen oder geplanter Flachenausweisungen im Rahmen des FNP Sonthofen kritisch zu
beurteilen sind (zwingende Ausschlu3grinde in Fettdruck) :

I lllertalebene nordlich Sonthofen (silidostlich Winkel)

problematisch, weil:

¢ Lage im Regionalen Grinzug lllertal;

¢ Freihaltezone fiir bauliche Anlagen (iberschwemmungsgefahrdeter Bereich Starz-
lach);

¢ geplante Erweiterung Wohngebiete Sonthofen-Nord

Il lllertalebene siidlich Sonthofen

problematisch, weil:

+ Lager im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.9

+ Freihaltezone fiir bauliche Anlagen (iiberschwemmungsgeféahrdeter Bereich lller-
Talboden)

Ill. lllertalebene nordwestlich Altstiadten

¢ Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.9

¢ Freihaltezone fiir bauliche Anlagen (iiberschwemmungsgeféahrdeter Bereich lller-
Talboden)

+ in bzw. nahe des potenziellen Erweiterungsbereiches WSG Altstadten Zone Il

IV. lllertalebene siidwestlich Altstiadten

problematisch, weil:

+ Lage im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.9

+ randliche Lage zu Nachbargemeinden Ofterschwang und Fischen (erhohter Abstimmungs-
bedarf),

¢ in WSG Altstadten Zone lll liegend, nahe potenziellem Erweiterungsbereich Zone Il

+ Freihaltezone fiir bauliche Anlagen (Wasserschutzgebiet, iiberschwemmungsgefahr-
deter Bereich Talboden lller)
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V. Moranenterrasse Tiefenbach

problematisch, weil:

*
*
*

L2

Lage im Regionalen Griinzug Ostrachtal

Nahe am Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr.19

nach Landschaftsplan landschaftlich wertvoller Bereich (Arten, Biotope, Landschafts-
bild)

exponierter und weithin einsehbarer Landschaftsraum

VI. Moranenterrasse Tiefenbach — ,,Hirtehdusle‘“ siidostl. Margarethen)

problematisch, weil:

* 6 & 6 00

Lage im Regionalen Griinzug lllertal 6stl.Randhéhen

unzureichender Abstand zu wertvollen Biotopen (13d-Flachen) und Waldflachen
Nahe Lage am Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.26: Sonnenkdpfe-Imberger Horn)
Naherholungsgebiet fir Sonthofen

derzeit als Truppenubungsplatz genutzt

energietechnisch schwer erschliessbarer Standort

VIl. Moranenterrasse Schollang siidlich Beilenberg

problematisch, weil:

*
*
*

Lage im Regionaler Griinzug lllertal, 6stl.Randhdéhen
nach Landschaftsplan landschaftlich wertvoller Bereich (Klima)
exponierter Standort an Hangkante, damit weithin einsehbar aus siidlicher Richtung

Aufgrund der einschrankenden Kriterien sind alle o.g. Standorte I-VII als
ungeeignet anzusehen und werden daher nicht als Konzentrationszone fiir
Windenergieanlagen ausgewiesen.

Es verbleiben folgende Standorte im Raum Beilenberg-Altstadten-Hinang:

VIIl. nordéstlich Hinang (ca. 1,5- 2 ha)

problematisch, weil:

¢ Lage im Regionalen Grlinzug lllertal 6stl.Randhdhen,
¢ Raum mit Bedeutung fiir Naherholung (Wintersport: Skilift)
¢ nach Landschaftsplan landschaftlich wertvoller Bereich (Klima)

Mit der relativ kleinflachigen Ausweisung dieses Standortes wird der landschaftlichen Sensi-
bilitdt des Landschaftsraumes Rechnung getragen. Der Abstand zu Hinang betragt etwa 400
m, der zu Altstadten etwa 500 m.

IX. Mordnenterrasse Schéllang nordlich Beilenberg Fehler! Keine giiltige Verkniipfung.

problematisch, weil:

¢ Lage im Regionalen Grlnzug lllertal 6stl.Randhéhen
¢ nach Landschaftsplan landschaftlich wertvoller Bereich (Klima)
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Mit der relativ kleinflachigen Ausweisung dieses Standortes wird der landschaftlichen Sensi-
bilitdt des Landschaftsraumes Rechnung getragen und ein ausreichender Abstand zu den
umliegenden Ortschaften Beilenberg und Hofen gewahrt (ca. 280 m bzw. 300 m). Eine weite-
re Verkleinerung der Flache ist nicht mehr moglich.

Bei konkreter Bedarfs-Nachfrage waren diese potentiellen Standorte genauer abzugrenzen
und die zu errichtenden Anlagen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hinsichtlich ihrer
konkreten Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prifen.
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6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 1 des BauGB sind bei der Bauleitplanung u.a. die Belange des Umweltschutzes und
damit des Immissionsschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, daf}
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Pla-
nungshilfen fir die Bauleitplanung Teil H - Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des In-
nern vom 30.07.1982, MABI. Seite 517; Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern
vom 03.08.1988, LMBI. Seite 670; Landesentwicklungsprogramm Teil B Xlll Ziff. 3 und 4; Regional-
plan der Region Donau-lller, Teil B XII Ziff. 3 und 4).

6.1 Larmschutz

Fur die Beurteilung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung ist nach der Empfeh-
lung der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988 die
Norm DIN 18005 - Teil 1 (Ausgabe 1987) mit dem zugehorigen Beiblatt 1 heranzuziehen.

Nach dem Beiblatt 1 der Norm DIN 18005 - Teil 1 gelten folgende schalltechnischen Orien-
tierungswerte (SOW):

Reines Wohngebiet (WA) 50/40 dB(A) bzw. 35 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Dorfgebiet, Mischgebiet (MD, M| 60/50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
Gewerbegebiet, Kerngebiet (GE, MK) 65/55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Industriegebiet (GI) ohne Angabe von Orientierungswerten
Sondergebiet (SO), je nach Nutzungsart 65/45 dB(A) bzw. 65/35 dB(A)

(Die erste Zahl stellt jeweils den Tagwert dar, die zweite Zahl den Nachtwert. )

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie Gerausche vom vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Als Tag gilt in der Regel
der Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als Nacht der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00
Uhr. Fir die Beurteilung von Gerauschen von Industrie- und Gewerbebetrieben, Freizeitan-
lagen und vergleichbaren offentlichen Betrieben, die nicht unter die Genehmigungspflicht
nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fallen, gilt als Nachtzeit in Bayern der Zeit-
raum von 22.00 Uhr bis 07.00 Uhr und als Tag der Zeitraum von 07.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Die Orientierungswerte sollten auf den Rand der Bauflachen oder der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder den Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden. Bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffneten Fens-
tern ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich. Um gesunde Wohnverhaltnisse i.S.d. § 1
Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu ermdglichen, sollten die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht U-
berschritten werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte stimmen - soweit Werte fir vergleichbare Gebiete
vorliegen -sinngemaf mit den Immissionsrichtwerten gemaf der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 16.07.1968 und der VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 "Beurtei-
lung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft" vom September 1985 Uberein, die in der Regel
bei der Beurteilung von Larmimmissionen, die durch Anlagen i. S. d. Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes verursacht werden, heranzuziehen sind.
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6.1.1 StraBenverkehrslarm

Neue Baugebiete an vorhandenen und geplanten Hauptverkehrsstraflen sind so zu planen,
dal} erhebliche Larmbelastigungen vermieden werden. Baugebiete und die in diesen Gebie-
ten zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen sollen in den Bauleitplanen ausreichend
grol’e Abstdnde von vorhandenen oder geplanten Hauptverkehrsstrallen aufweisen. Sind
ausreichende Abstande nicht méglich, so sollen geeignete SchallschutzmaRnahmen vorge-
sehen werden, z.B. Larmschutzwande oder Larmschutzwalle, gestaffelte Bebauung, geeig-
nete Anordnung und Gliederung der Gebaude ("Larmschutzbebauung") und/oder larmabge-
wandte Orientierung von Aufenthaltsraumen, Begrenzung der Gescholdzahl, Zwischenschal-
tung einer weniger stérempfindlichen "Puffernutzung. Der Einbau von Schallschutzfenstern
gem. VDI-Richtlinie 2719"Schalldammung von Fenstern" sollte grundsatzlich Sanierungsfal-
len vorbehalten bleiben.

Relevante Emissionen im Bereich neu geplanter Wohngebiete sind durch den Verkehr auf
der Bundesstralte B 19 und der B 308 zu erwarten.

6.1.2 Schienenverkehrslarm
Bahnlinie Immenstadt — Sonthofen - Oberstdorf

Die geplante Wohnbauflache éstlich der Bahnlinie in Altstadten Sid ist die einzige Neuaus-
weisung an Wohnen in der Nahe von Bahnanlagen. Zwischen dem Wohngebiet und der
Bahnlinie ist eine Flache mit Darstellungen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen aufgenommen.
Weitere Ausweisungen von Wohngebietsflachen entlang der Bahnlinie sind im Flachennut-
zungsplanentwurf nicht vorgesehen.

6.2 Luftreinhaltung

Zur derzeitigen Luftbelastung im Raum Sonthofen siehe die Ausfihrungen in Kap. 1.4.4 .
Hier sind ebenfalls die lufthygienisch wirksamen Freiflachen beschrieben.

Aus der Sicht der Reinhaltung der Luft ist anzustreben, stérende Betriebe mit Emissionen
luftverunreinigender Stoffe aus dem Innenbereich auszusiedeln und von der Wohnbebauung
fern zu halten. Intensivtierhaltungen (z.B. Schweinemast oder Schweinezuchtbetriebe, Hih-
nerhaltungen usw.) sollten in ausreichendem Abstand zu Wohnbauflachen angesiedelt wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dal} im Bereich von Wohn- und Mischgebieten in der Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlichen Betrieben zeitweise Larm- und Geruchsbelastigungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Ein entsprechender Hinweis sollte ggf. auch in die Begrin-
dung von aufzustellenden Bebauungsplanen aufgenommen werden.
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6.3 Altlasten

Im vorgelegten Flachennutzungsplan sind alle bekannten Altlastenflachen eingetragen. Laut
§ 5 Abs. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan alle Flachen zu kennzeichnen, die fir die
bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind.

Grundsatzlich kann eine Kennzeichnung im Flachennutzungsplan nur dann erfolgen, wenn
Lage, Umfang und Gefahrdungspotential bekannt sind und wenn die Festsetzung einer be-
stimmten Nutzung der Altlast gerechtfertigt ist. Genligt die Zusammenstellung des Abwa-
gungspotentials bei der Bauleitplanung den Anforderungen des BauGB nicht, so stellt dies
eine Amtspflichtverletzung dar. Auch ein Verstol3 gegen die o. g. Kennzeichnungspflicht bei
tatsachlich festgestellten Altlasten kann Amtshaftungsanspriiche auslosen.

Bezuglich vorhandener Altlasten im Bereich von Flachen, die fur eine bauliche Nutzung vor-
gesehen sind, hat die Gemeinde bekannte oder ihr zugangliche Unterlagen heranzuziehen.
Sie kann sich hierbei auf die landesweite Erhebung altlastenverdachtiger Flachen stitzen,
deren Ergebnis im Altlastenkataster des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz ge-
speichert ist. Aulerdem mul} sie weitere Erhebungen dann anstellen, wenn Anhaltspunkte
fur eine Belastung auf eine flir die bauliche Nutzung vorgesehene Flache vorliegen. Die Ge-
meinde ist nicht verpflichtet, zur Ermittlung bisher unbekannter Altlasten flachendeckende
Bodenuntersuchungen durchzufihren.

Der Begriff "flr bauliche Nutzung vorgesehene Flache" ist umfassend zu verstehen. In Be-
tracht kommen insbesondere auch von Menschen intensiv genutzte Freiflachen, z.B. Spiel-
und Sportstatten, Parks, aber auch Flachen, die tGber den Nahrungspfad (Boden — Pflanze -
Mensch) flir den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fihren kdnnen, z.B. Dauerklein-
garten.

Nach den vorliegenden Informationen des Landratsamtes befinden sich auf nachfolgenden
Flachen Altlasten, diese sind in den Flachennutzungsplanentwurf mit integriertem Land-
schaftsplan dargestellt:

- Altstadten, FIL.Nr. 399 (455), Haus- und Sperrmdill
- Rieden, FI.Nrn. 1414, 1416/1 und 1416/17, Haus- und Sperrmdll, Klarschlamm
- Rieden, FI.Nrn. 1595/2, 1595/13 und 1595/14, Haus- und Sperrmdill
Sonthofen, FI.Nr. 696/1, Schrottplatz
Sonthofen, FI.Nrn. 2645/76, 2645/95-101-, 4092/1, 4091/29,
4091/81, 1192/76-78, Millablagerung
Sonthofen, FI.Nr. 1046/2, Bauschutt, Schlacke
Sonthofen, FI.Nr. 970, Schrottplatz
Sonthofen, FI.Nrn. 1052, 1053, 1057 und 1057/13,
Bodenverunreinigung mit LHKW
Sonthofen, FI.Nrn. 1192/82 u. 83, Bauschutt, Hausmidill
Sonthofen, Standortlibungsplatz, Reste Blendgranaten,
Scherben, Munition
Sonthofen, FI.Nrn. 4681/31, 4681/26 u. 27; 4681/7 u. 17,
Ziegel, Asphalt, kont. Bdden
Sonthofen, FI.Nr. 1044, Giel3ereischlacke, Formsande
Altstadten, FI.Nr. 2234, Haus- und Sperrmll, pflanzliche Abfalle
Sonthofen, FI.Nrn. 1864, 1864/3, Munitionsfundstelle, Sprengplatz



7. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND NACHBARGEMEINDEN

Landratsamt Oberallgau

Regierung von Schwaben - Raumordnung und Landesplanung -, Augsburg
Bezirk Schwaben, Augsburg

Regionaler Planungsverband Allgau,

Industrie- und Handelskammer fir Schwaben, Augsburg
Handwerkskammer fiir Schwaben, Augsburg

Bayer. Landesamt flr Brand- u. Katastrophenschutz (Schwaben)
Bayer. Landesamt flir Umweltschutz; Minchen

Bayer. Bauernverband, Augsburg

Landesbund flir Vogelschutz, Hilpoltstein
Wasserwirtschaftsamt, Kempten

Staatliches Gesundheitsamt im LRA Oberallgau
Stralkenbauamt, Kempten

Bischofl. Finanzkammer, Augsburg

Staatl. Schulamt im Landkreis Oberallgau

Deutsche Post AG, Minchen

Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung (Schwaben)
Direktion fur Iandliche Entwicklung, Krumbach (Schwaben)
Bayer. Forstamt, (Schwaben)

Oberfinanzdirektion - Landesbauabteilung - , Mliinchen
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Minchen

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Thierhaupten

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Minchen
Wehrbereichsverwaltung VI, Miinchen

Bayerngas GmbH, Miinchen

Kreisheimatpfleger

Kreisbrandrat Deutsche Telekom Niederlassung Weilheim
Evang. Pfarramt

Kath. Pfarramt

Gewerbeaufsichtsamt Augsburg

ZAK

Oberfinanzdirektion Miinchen

Regionalplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben
Erdgas Schwaben

Allgauer Uberland Werke

Lech- Elektrizitadtswerke AG, Augsburg

Energie Versorgung Schwaben

Die Nachbargemeinden:

Markt Hindelang

Stadt Oberstdorf

Stadt Immenstadt i. Allgau
Gemeinde Fischen i. Allgau
Gemeinde Ofterschwang
Gemeinde Blaichach
Gemeinde Burgberg
Gemeinde Wertach
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gienutzung in Bayern (Druckschrift)

BAY.STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR UND TECHNOLOGIE (0.J.): Bayerischer Solar- und
Windatlas

BAY.STAATSREGIERUNG (1992): Landesentwicklungsprogramm Bayern Fortschreibung 1992 (Entwurf);

OBERFORSTDIREKTION AUGSBURG (1985): Waldfunktionsplan 1:50.000 Regierungsbezirk Schwaben -
Teilabschnitt Allgau

ORTSPLANUNGSSTELLE REGIERUNG VON SCHWABEN (1968): Flachennutzungsplan Stadt Sonthofen - Er-
lauterungsbericht

ORTSPLANUNGSSTELLE REGIERUNG VON SCHWABEN (1980): Flachennutzungsplan Sonthofen - Erlaute-
rungsbericht Erganzung Ortsteil Altstadten ;

REGIONALER PLANUNGSVERBAND ALLGAU (1996): Regionalplan Allgau (Region 16)

REGIONALPLANUNGSSTELLE Regierung VON SCHWABEN (1987): Hinweise zur Erarbeitung des Flachen-
nutzungsplanes Sonthofen; Schriftl. Mittl. vom 11.9.1997

STADTWERKE SONTHOFEN (1999): Angaben zu weiteren Planungen des WSG Altstadten, Schriftl. Mittl.
vom 28.6.1999

VERMESSUNGSAMT IMMENSTADT: Flurkarten 1:5.000 mit Griinlandschatzungszahlen

VERMESSUNGSAMT IMMENSTADT: Liquidationskarten von 1830 Massstab1:5.000 mit Griinlandschat-
zungszahlen

WASSERWIRTSCHAFTSAMT KEMPTEN (1978): Gewasserpflegeplan lller 1978
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Erklarung der Abkiirzungen

ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
BauGB Baugesetzbuch

BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayWaldG  Bayerisches Waldgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz
BN Bund Naturschutz

BPlan Bebauungsplan

DSchG Denkmalschutzgesetz

FND Flachenhaftes Naturdenkmal
FNP Flachennutzungsplan

GOP Grunordnungsplan

GV GroRvieheinheit

HW Hochwasser

KULAP Kulturlandschaftsprogramm
LEP Landesentwicklungsprogramm
LN Landwirtschaftliche Nutzflache
LP Landschaftsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

ND Naturdenkmal

NSG Naturschutzgebiet

StMELF Bay.Staatsministerium flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
StMLU Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
TK Topographische Karte

UVP Umweltvertraglichkeitsprifung
uvs Umweltvertraglichkeitsstudie

WFP Waldfunktionsplan
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