Die Stadt Sonthofen erlaBt aufgrund von Artikel 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerischen Bauordnung -
(BayBO) - (BayRS 2132-1-I) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2009 (GVBI
S. 630), in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - (GO) -
(BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400), folgen-
de

SATZUNG

lber die Zahl, GréBe, Beschaffenheit und Ablésung von Kraftfahrzeugstellplat-
zen der Stadt Sonthofen

(Stellplatzsatzung)

Vom 15. Oktober 2015

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet von Sonthofen, soweit nicht durch rechtsver-
bindliche Bebauungsplane oder andere stadtebauliche Satzungen ausdrticklich abweichende
Festsetzungen getroffen werden.

§2

Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpléatze fir Kraftfahrzeuge ist
nach den in der Anlage 1 festgelegten Zahlen zu berechnen. Entsprechend der jeweili-
gen Nutzung ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma die jeweilige Stellplatz-
zahl zu ermitteln und auf eine ganze Zahl aufzurunden.

(2) Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen
Nutzung zunéchst ohne Anwendung der Rundungsregel auf zwei Dezimalstellen nach
dem Komma zu ermitteln. Die auf zwei Dezimalstellen ermittelten Werte sind zu addie-
ren und auf eine ganze Zahl aufzurunden.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Vorhaben, die in der Anlage 1 nicht erfasst
sind, ist nach der Anlage zur Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils giltigen Fassung zu
ermitteln.

(4) Bei Anderungen baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung sind Stellplatze in solcher Zahl
herzustellen, dass die Stellpldtze die durch die Anderung zusatzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge aufnehmen kdnnen. Als anzuerkennender Altbestand ist die in der letz-
ten gultigen Baugenehmigung festgestellte Zahl der Stellplatze, soweit diese tatsachlich
errichtet sind, heranzuziehen. Fehlt eine Baugenehmigung oder ist in der Baugenehmi-
gung keine Stellplatzzahl genannt, ist der Altbestand nach Abs. 1 - 3 zu bewerten.



Bei der Stellplatzermittlung fir Freischankflachen von Gaststatten wird bis zur GréBe der
im Gebaude liegenden Gastraumflache von einer Wechselnutzung ausgegangen. Fir
die dartber hinausgehende Freischankflache ist bei genehmigungspflichtigen Anlagen
der zusatzliche Stellplatznachweis erforderlich.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung
maoglich.

§3

GroBe und Beschaffenheit

Far die GréBe der Stellplatze und der erforderlichen Zufahrts- und RickstoB3flachen sind
die ,Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der not-
wendigen Stellplatze (GaStellV)“ und die eingeflihrten technischen Regeln in der jeweils
gultigen Fassung entsprechend anzuwenden.

Oberirdische Stellplatze sind grundséatzlich in versickerungsfahiger Ausfihrung herzu-
stellen (z. B. aus Mineralbeton, Schotterrasen, Rasensteinen, als Drainpflaster oder als
Pflaster aus Naturstein oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen).

Bei der Schaffung von Stellplatzen an 6ffentlichen StraBen diirfen 6ffentliche Parkplatze
nicht verloren gehen, ausgenommen ist hier die Ein- und Ausfahrt. Bei mehr als 5 zu-
sammenhangenden oberirdischen Stellplatzen ist eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt
zu schaffen.

Stellplatzanlagen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern einzugriinen. Ab 3
Stellplatzen ist 1 standortgerechter hochstdmmiger Baum an geeigneter Stelle zu pflan-
zen. Bei groBeren Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind fur je 10 Stellplat-
ze 2 standortgerechte hochstdmmige Baume innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen.
Die Randstreifen von gréBeren Stellplatzanlagen sind mit mindestens 1,20 m breiten
Pflanzstreifen herzustellen. In diesen Pflanzstreifen sind pro 20 Ifm. 1 standortgerechter
hochstammiger Baum oder 5 standortgerechte Straucher mit mindestens 1,0 m Wuchs-
héhe zu pflanzen.

Die Stadt kann aus Grinden des Ortsbildes, des Umweltschutzes (z. B. Larm- und Ge-
ruchsbelastigungen) und der Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs anstatt oberirdischen Stellplatzen den Bau von Tiefgaragen verlangen.

Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild, die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs sowie die beabsichtigte Griinordnung nicht beeintréchtigt werden.

§4
Ablésung

Werden die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grund-
stlick in der Nahe des Baugrundstiickes nach entsprechender rechtlicher Sicherung ge-
genlber dem Freistaat Bayern hergestellt, besteht die Méglichkeit zur Ablésung der
Stellplatzpflicht im Rahmen einer vertraglichen Regelung vor Erteilen der Baugenehmi-
gung (Ablésungsvertrag).

Die Abldsung erfolgt durch die Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendi-
gen Stellpldtze durch den Bauherrn gegenlber der Stadt.



(3) Als Ablésungsbetrag werden je Stellplatz 7.500,-- Euro festgelegt.

(4) Der Ablésungsbetrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung, spéatestens 2 Wochen nach
Vertragsunterzeichnung zur Zahlung fallig.

(5) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfallen, wenn er das Bauge-
such zuricknimmt, das Bauvorhaben nicht bauaufsichtlich genehmigt wird oder wenn
die Baugenehmigung nach Art. 69 BayBO erlischt. Ein bereits bezahlter AblGsungsbe-
trag wird zinslos erstattet. Bei einer Anderung der Planung ist der Stellplatzbedarf ent-
sprechend neu zu berechnen. Bei Mehr- oder Minderbedarf ist eine Erganzungsverein-
barung zu treffen.

§5
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen in begriindeten Einzelféllen Abweichungen
nach Art. 63 BayBO von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt, bei ver-
fahrensfreien Vorhaben von der Stadt erteilt werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

GemaB Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,-- Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Stellplatze entgegen § 2 nicht errichtet,

2. gegen die Gestaltungsvorschriften des § 3 verstoft.

§7
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt zum 1. Dezember 2015 in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 23. April 2010 auBer Kraft.

(3) Bauantrage die bei der Stadt Sonthofen bis zum 30. November 2015 vorliegen
werden nach der Stellplatzsatzung Stand 23. April 2010 behandelt.

STADT SONTHOFEN

Sonthofen, den 23. Oktober 2015

gez.:

Christian Wilhelm
Erster Blrgermeister



FuBnoten

7)

NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2
NF(V) = Verkaufsnutzflache
NGRF = Nettogastraumflache

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache (NF) zu berechnen; ergibt sich dabei
ein offensichtliches Missverhéltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Be-
schaftigten zugrunde zu legen.

- Ein gegenuberstellender Nachweis ist zu fiihren. —

Wohnflache = als Wohnflache z&hlt die Wohnflache ohne Terrasse und Balkon; jedoch sind
u. a. Loggien, Wintergarten usw. hinzu zu rechnen.

Geringer Besucherverkehr = hierzu zahlen z. B. reine Terminpraxen oder Biro- und Verwal-
tungsrdume in denen nachweislich eine geringe Besucheranzahl zu erwarten ist.

Erheblicher Besucherverkehr = hierzu z&hlen z. B. Praxen mit Notfall- und Schmerzpatienten-
behandlung und Gemeinschaftspraxen.

Besucherstellplétze = diese Stellpldtze mussen als solche gekennzeichnet und fir die Besu-
cher jederzeit anfahrbar sein.

NF = Nutzflache nach DIN 277 Teil 2 (Gliederung der Netto-Grundflache)

Die Berechnungen der Grundflachen sind firr jedes Bauwerk getrennt aufzustellen. Dies gilt
auch, wenn auf einem Grundstliick mehrere Bauwerke vorhanden bzw. geplant sind.

NF(V) = Verkaufsnutzflache

Verkaufsnutzflache ist die Nettogrundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume.
Hierzu gehdren auch Windfang, Kassenvorraum, der Bereich zum Einpacken der Ware und
Entsorgen des Verpackungsmaterials, Fleisch- und Wursttheken und externe Raume zur
Ricknahme von Pfandflaschen.

NGRF = Nettogastraumflache

Die Nettogastraumflache ist die Nettogrundflache der nutzbaren Gastraumflachen einschlief3-
lich Thekenbereich ohne Kilche, Toiletten und sonstige Betriebs- und Lagerflachen



Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Stadt Sonthofen vom 15. Oktober 2015

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze
1 Wohngebéaude
1.1 Einfamilienhduser (dies sind Einzel-, 2 Stellplatze
Doppel- und Reihenhauser)
1.2 Einfamilienhauser
1.2.1 | Einfamilienh&user mit Einliegerwoh- 2 Stellplatze, zus. 1 Stellplatz flr
nung bis 60 m2 Wohnfliche® die Einliegerwohnung
1.2.2 | Einfamilienhduser mit Einliegerwoh- 2 Stellplatze je Wohnung
nung lber 60 m2 Wohnflache®
1.3 | Mehrfamilienhduser und sonstige Ge-
b&ude mit Wohnungen
1.3.1 | Wohnungen bis 60 m2 Wohnflache® 1 Stellplatz je Wohnung
1.3.2 | Wohnungen (iber 60 m? Wohnflache® | 2 Stellpldtze je Wohnung
1.3.3 zusatzlich 10 % der Summe der
Stellplatze, mind. 1 Stellplatz als
Besucherstellplatz”
1.4 | Geb&ude mit Altenwohnungen, Senio- | 1 Stellplatz je Wohnung
renwohnanlage (,betreutes Wohnen*)
2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
2.1 Biro- und Verwaltungsraume allge- 1 Stellplatz je angefangene 30 m?
mein und Raume mit geringem Besu- | NF "
cherverkehr®
2.2 | R&ume mit erheblichem Besucherver- | 1 Stellplatz je angefangene 20 m?
kehr (Schalter-, Abfertigungs- oder NF, mindestens 4 Stellplatze "
Beratungsraume, Praxen und dergl.) ®
3 Verkaufsstatten
3.1 Laden, Waren- und Geschéftshauser | 1 Stellplatz je angefangene 30 m2
NF (V), mindestens 2 Stellplatze
je Laden ?
3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stellplatz je angefangene 15 m?
NF (V) ?
4 Gaststatten und Beherbergungsbe-
triebe
4.1 Gaststatten 1 Stellplatz je angefangene 8 m?
NGRF ¥
4.2 | Vergnligungsstatten (z. B. Spielhallen, | 1 Stellplatz je angefangene 8 m2
Diskotheken) NF "
5 Gewerbliche Anlagen
5.1 Handwerks- und Gewerbebetriebe 1 Stellplatz je angefangene 50 m?
NF, oder je 3 Beschaftigte " ¥
5.2 | Lagerraume, -platze, Ausstellungs- 1 Stellplatz je angefangene 90 m?

und Verkaufsplatze

NF, oder je 3 Beschaftigte "




